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(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Csongrad-Csanad Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Szegedi Foldhivatali Osztaly
6724 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkoriien Miikids Részvénytirsasag végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JCBH05002199),
Turzé Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdoniban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz6lé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Domjan Kldra Birésig 5319/1953/2006 szamii hatarozata alapjan a(z) dr. Domjin Klira Birésag
a(z) 53019/(V316/2019 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Zalogjoggal biztositott kovetelés cimen fennallé 10 337 117
Ft fokoveteléds és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehaijtasi tigyek:

Yégrehaitast kéri(hi am) Adés i . Kiv.jogci Toke
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkorien Miikods Turzé Zoltan 177.V.0075/2008 kolcsontartozas 606 750 Ft
Részvénytéarsasag

(M111119 (M07001702002))

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkorien Milkods Turzé Zoltdn 177.V.0076/2008 KOLCSONT ARTOZAS 12 779 691 Ft
Részveénytarsasag

(M07001712002 (M111120))

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorlien Turzé Zoltan 177.V.0965/2021 telefonszolgaltatasi dij 41 866 Ft
Mikodo Részvénytarsasag

(V-3355754)

OTP Faktoring Zrt. Turzé Zoltan 177.V.0655/2024 KOLCSONSZERZODES 24 818 Ft
(600870_466535/ 100017940)

Finalp Zrt. Turzo Zoltan 177.V.0610/2012 tartozds megfizetése 3 280 591 Ft
(FH200405885)

cime: 6794 Ullés, Piac u. 6., megnevezése: lakohsz,
fekvése: ULLES BELTERULET, helyrajzi szama: 516.
tulajdoni hanyad: 4/48,

Jeliege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilet 721 m2. Lakéépiilet jellemzdi: 100 m2, Alapozasa beton,
falazat vilyog, Tetizete cserép. 4 szoba, 1 folyosé, 2 konyha, 1 fiirds. Melléképiiletben: 1 kamra, 2 tirold, 1 pince. Kozmiivek: viz,
villany, gdz, csatorna,

A kozble képt tdjékoztatd jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.
Az ingatlanra a tulajdonostirsnak eléarverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 458 333 F,

arverési el6leg: 145 833 Ft,

licitkiiszob: 29 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik itletve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR A4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé iddpont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.04. 2026.05.24. 19:00 1312 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.24. 19:00 2026.06.13. 19:00 1020833 Ft.
3. szakasz 2026.06.13. 19:00 2026.07.03. 19:00 729 167 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az drverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatérozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvénycs vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezs szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajantat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
fethasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fokvése szerinti telepiilési énkormanyzatmak arverésen
gyakorolhatd eldarverczési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szalé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverczési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az ogyikiik a logmagasabb dsszegli, érvénycs vétcli ajanlat vonatkozésaban gyakorolja cléarverczési jogdt, a tibbi cléarverczésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban elgarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajié
feleldssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egymttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eligré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszomélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingalan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetfen torlésre nem keritlnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztats jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltslidtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felelosségi karébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fethasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kbzzdtétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérsl a vagyontéargy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 éltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizéarolag cliar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrohajténak egyéb koveteléstdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon agazati Jjogszabily alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivia az rverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérSl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Eutdl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennillé dijtartozasinak, valamint a
korlatozds feloldésaval ¢s a vizmt-szolgaltatds visszaallitdséval kapcsolatban felmeriilG dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdliatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhireé tételéhez fiiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzstélelhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhets a fethasznalok széamaéra.

Az elektironik Arveresi dirdetmenye s g s
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlatiétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internstcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsval. Az érverez6k clekironikus nyilvantartaséba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltééellezit rogzit§ felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
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letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000 szdma végrehajidi letéti szamldra és az eléleg a letéti szémlan
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikvs #rverdsi rendszer drverezSként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljsn. Az aktivélds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsaval elektronikus fiton vételi
gjanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogzti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arverdshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézileg kozzétett vételi gjanlatot. Az ajanlatot tevd arverczd vételi gjanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint 4rverési vevét a végrehajid felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokényv aléirasa céliabél a végrehajté iroddjdban a folhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverdsi vevs koteles a teljes vételdrat az arverdsi JjegyzBkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az arverési vételarai nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének mogallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezs nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozéd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverczékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban clérhetdk a
hitps://arveres mbvk hu intemetcimen.

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szélo 1994. évi LIIT. torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszt jogdt vagy jogos drdekét lényegesen sérts intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitésts! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.

A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtist Joganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szom ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdigon rendszeresitetr , sdrga cseki”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFRELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstablajan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szeged, 2026.04.20,

dr. Gazdag Péter Jinos
6nallo birdsagi végrehajté
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