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6724 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NKM Energia Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: X/1543/4675/2003),

Kanalas Andrea adés
Kanalas Raména adéstars és
Kanalas Jozsef adostars

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan
arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a
végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) SZEGEDI VAROSI Birésag 2.Pk.51.649/2003 szami hatarozata alapjan a(z) SZEGEDI VAROSI
Birosig a(z) 0601-2vh.2706/2003 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, felemelt aramdijt. cimen fennallé 66 455 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtist kéréhiv.szim) Adds Ugyszdm Kiv.jogcime Téke
EOS Faktor Zrt. Kanalas Andrea 259.V.0011/2018 hitelszerzédés 128 510 Ft
(F11041200_0000000022296786_20170828_2)

NKM Aramszolgaltaté Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0491/2003 felemelt dramdijt. 66 455 Ft
(X/1543/4675/2003)

NKM Aramszolgaltato Zrt. Kanalas Ramona 259.V.0314/2019 felemelt aramdijt. 194 342 Ft
(X/1543/4675/2003)

NKM Energia Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0316/2019 felemelt aramdijt. 66 455 Ft
(X/1543/4675/2003)

Szegedi Kornyezetgazdalkodasi Kht. Kanalas Jozsef 259.AV.0307/2007 hulladékszallitasi dij 20 663 Ft
(279705)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezels Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0631/2010 koleson 227909 Ft
Foénix Faktor Koveteléskezels Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0538/2019 telefonszolgaltatasi szerzddés 194 342 Ft
(62100142)

INTRUM Zrt. Kanalas Andrea 259.V.1046/2021 villamosenergia-szolgaltatasi 58 151 Ft
(8411000000850_VH) szerzddés

Sigma Faktoring Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0526/2023 villamosenergia-szolgéltatasi 33 120 Ft
(84700 VH) szerzodés

OTP Faktoring Zrt. Kanalas Jozset 259.V.0560/2024 kolesonosszeg 27 844 Ft
(614380_468885/ 100021888)

Inhold Zrt. Kanalas Andrea 259.V.0040/2025 dij 164 039 Ft
(228258 VH)

INTRUM Zrt. Kanalas Jézset 259.V.0660/2024 dij 186 669 Ft
(8545700027460_VH)

PSS Credit Pénziigyi Zrt Kanalas Raména 278.V.0998/2023 tartozas 302 499 Ft
INTRUM Zrt. Kanalas Ramona 278.V.0379/2022 tartozds 90 068 Ft
Inhold Zrt. Kanalas Jozsef 259.V.0017/2025 dij 93 534 Ft
(INH266739 vh)

PannonHitel Pénzugyi Zrt. Kanalas Andrea 259.V.1013/2024 dij és potdij 11 000 Ft
(P008-486/28675_VH_20240917141057)

PannonHitel Pénziigyi Zrt. Kanalas Andrea 259.V.1233/2025 dij 120 855 Ft

(T021-523/159567_VH_20251129213617)

cime: 6768 Baks, Hovirag u. 3., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar
fekvése: Baks, belteriilet, helyrajzi szama: 908.
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tulajdoni hanyad: 1/1 (1/3-1/3-1/3),
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozeékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, teriilete: 1067 m2, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 999 000 Ft,

arverési eldleg: 99 900 Ft,

licitkiiszéb: 20 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57600084-11076364-00000000.

Az 4tutalasi megbizson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.06.30.-t6] 2026.08.29. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: | Befejezo Legalacsonyabb vételi
_ idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.30. 2026.07.20. 20:00 899 100 Ft.
2. szakasz 2026.07.20. 20:00 2026.08.09. 20:00 699 300 Ft.
3. szakasz 2026.08.09. 20:00 2026.08.29. 20:00 499 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezdk figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverds befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara. és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beko6ltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverczési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiildnb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 6sszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen &sszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehaito kifejezetten telhivja a licitdlok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhassndlok tartoznak feleldsséggel. A felhas=ndlé tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben koz=étett drverési hirdetményekben és
drverédsekrdl s2016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korit ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyonidrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovdabbd a
vagvontargy felhassnalc dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezket. hogy a fenti birosigi végrehajgsitjan behajtandé. az érickesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett



ifégrehéljtziisi Jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan. jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetlenill az drverési vevé. mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatist igénybe vev tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egy€b agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak. valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzéwételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra veételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és Jelszavanak megadasdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatanak feltsteleit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 57600084-11076364-00000000 szamu végrehajtéi letéti szamléra és az elleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverdsi rendszer arverezodként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezérdsiig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval clektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob bsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6l. mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az 4rverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételrat az arverési jegyzOkonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mds fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az cls6 drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil mdsodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiildnbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrdl s=616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabalyait és az
elterjesz jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szémitort 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajiist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHL torvény (Irv.) 43. $ 8
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, ki=vetlen banki dtutaldssal a-
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamidjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsseresitett ..sdrga csekk”) has=ndlataval Sizethet meg.
Hato6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettiblijain a vételi ajanlattétel
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idtartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szeged, 2026.06.22. Tisztelettel:

dr. Mohai Laszlé
onallo birosagi végrehajté
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