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INGATLANARVERESI HIRDETMENY"
Rozsa Jozsef Laszloné végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama; ), ; i
Rostas Gyongywr adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és Axdekﬂlieke.t,_h.agyfa_kﬁmtelés(ek.)_behaﬁésa-..
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitfizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevO arverez6 felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Hiivds Ferenc Rébert kozjegyzé 53021/{/31157/2016/3 szami hatdrozata alapjan DR. HOVOS

z

FERENC ROBERT kizjegyzo a(z) 53021/0770008/2017/4 szamon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen
fennallé 1 765 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Uovintéed:
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Horvath Zoltan Rostas Gyongyvér 177.V.0044/2023 meghatérozott cselekmény 0

cime: 6787 Zakanyszék, Jozsef A. u. 48., megnevezése: kivett lak6hiz , udvar,
fekvése: ZAKANYSZEK BELTERULET, helyrajzi szama: 231,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonii, kivett lakéh4z, udvar. Kiépitett iton megkozelithetd. Az ingatlan
foldszintes ,alapozisa beton, szigetelése gyenge, falazata tégla, tetgszerkezet - héjazat anyaga, dllapota: fa, cserép.

Az ingatlant a tulajdonostarsak megosztva hasznaljik. Az drverés targya Rostis Gyongyvér 1/2-ed tulajdoni héanyada.

A kozolt képfelvétel tijékoztato jellegi, ajinlattétel elétt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrol!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlanra a tulajdonostarsnak el8arverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési elSleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000.

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR a4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGponthan
lehet megtekinteni.

li_ aidnlattétel tartama: 2026.08 =t61 2026.10.10. 09:00-jg
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.08.11. 2026.08.31. 09:00 2 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.31. 09:00 2026.09.20. 09:00 2500 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.20. 09:00 2026.10.10. 09:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az JArverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek




meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiéndl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb clarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kveten torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben &s
arverésekrd] szol6 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korldtozasarél
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmil-szolgaltatasrél szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tétel¢hez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzététel: idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezSk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi dara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi

k774 a vételi aignlatat a7 Flaktranilme Arverdei Rendezer ha a7 nam éri @ adeolricehh vétalirat vaou nam haladia man lamaldhh a fantahh machatirnznatt



"oz

licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

. A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzSkdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rver¢si vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
belil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozéd Jjogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kbvets munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajidsrdl szolé 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljgrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sért intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstsl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz0l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ~8drga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirde tményt a hirde totablajan a vé teli ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartsba.

Szeged, 2026.08.07.

dr. Gazdag Péter Janos
0nallo birosagi végrehajtd






