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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Iktatoszam: FE/KTF/13967-40/2023. Targy: El6zetes vizsgalati eljarast lezaro
Ugyintézé: Kleiber-Bujdosé Julianna hatirozat — ILOVEWOOD Kft. kérelmére a
Pakozd 016/6 hrsz- ingatlanra tervezett
birtokk6zpont létesitésének eldzetes vizsgalata
targyaban indult eljarasban

dr. Gy6ri Andrea

HATAROZAT

1. Az ILOVEWOOD Kift. (8630 Balatonboglar Dézsa Gyorgy ut 51., KSH torzsszam: 11481586,
KUJ szam: 104389478) kérelmére a Pakozd 016/6 hrsz-u ingatlanra (KTJ: 103171734; EOVy:
212027 m, EOVy: 612412 m) tervezett birtokkdzpont létesitésének elézetes vizsgalata
targyaban 2023. november 13. napjan, FE/KTF/13967/2023. iktatdszamon indult eljarasban a
csatolt, PROGRESSIO Mérnoki Iroda Kft. altal készitett, 2023. november honapban kelt
~MARKOVICH BIRTOK PAKOZD 016/6 HRSZ. ELOZETES VIZSGALAT” cimii elézetes
vizsgalati dokumentacio €s kiegészitései alapjan, mint kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi hat6sag az alabbiakat

allapitom meg.

1.1. A tervezett tevékenység megvalositasabol jelentés kornyezeti hatidsok nem
szarmaznak.

1.2. A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

2. Tajékoztatom, hogy a tervezett tevékenység megkezdése elétt az alabbi engedélyek,
hozzajarulasok beszerzése sziikséges:

2.1. A Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali FOosztalytol a term6fold végleges mas
célu hasznositasara vonatkozo engedé€ly a termdféld védelmérdsl szo16 torvény alapjan.

2.2. A beruhdzas a kulturdlis orokség védelmersl szold 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Ko6tv.) 7. § 20. pontja értelmében nagyberuhazasnak mindsiil (a bruttd
bekeriilési koltség meghaladja az 500 millio Ft-ot), igy elozetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni, melyet a term6fold végleges mas céli  hasznositasara vonatkozd
engedélyezési eljaras soran benytjtott kérelemhez kell csatolni.

2.3. A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztalytol épitésiigyi
hatosagi engedélyek (épitési engedély, hasznalatbavételi engedély).

24. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésagtol a beruhdzas soran esetlegesen
megvalosuld vizilétesitményekre vonatkozo vizjogi létesitési, majd vizjogi lizemeltetési
engedély.

2.5. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagtol amennyiben a parkoloknal CE
megfeleloségi  jeloléssel vagy EME engedéllyel rendelkezd —csapadékviz-tisztitod
berendezések keriilnek beépitésre €s az adott tisztitd/elvezetd rendszer mas vizjogi
engedély koteles miitdrgyat nem tartalmaz, abban az esetben szennyvizkibocsatasi
engedély.
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Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi el6irasok:

T4j- és természetvédelmi elbirasok

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

A kivitelezési munkak csak az ingatlanhatarok, alrészletek természetben torténd
beazonositasa utdn kezdhetk meg, szomszédos, term6fold végleges mas céla
hasznositassal vagy erdéteriilet igénybevétellel nem érintett Natura 2000 teriiletek még
ideiglenes jelleggel sem vehetdk igénybe.

Az épiiletek, épitmények létesitése csak a benytjtott tervben bemutatott cél
érdekében, azaz a mezégazdasagi ismeretek atadasa érdekében torténhet, igy a
létesités csak a tervezett novénykulturak tényleges megvalodsitasa esetén végezheto.
Ennek megfeleléen a telepitéseket az épiiletek hasznalatba vételének
kezdeményezéséig el kell végezni.

Az épiiletek kiilso szinezése (homlokzat, tetd) kizardlag a kornyezethez illeszkedo lehet,
a csillogd fém szinii vagy harsany, kornyezetbe nem illeszkedd szinli (pl. kék, narancs
szinli) feliiletek tdjvédelmi szempontbdl nem elfogadhatok. Javasolt a természetes
anyaghasznalat.

Amennyiben a létesitéshez (vagy utfeljavitashoz) fa- és cserjekivagas, -irtas, gallyazas
sziikséges, az csak a miiszaki szempontbdl elkeriilhetetlen mértékben, a koltési
idészakon kiviill (azaz augusztus 15. és marcius 15. kozotti idészakban) végezhetd.
Amennyiben ez semmiképpen nem megoldhatd, ezen munkalatokat a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatosag képviseldjének jelenlétében lehet csak végezni abban az
esetben, ha az érintett fadllomanynak az Igazgatosag képviseldjével egyiittesen torténd
atvizsgalasa alapjan megallapithato, hogy védett madarfaj karositasa az érintett fa- és
cserjeegyedek vonatkozasaban kizarhato.

A nyitott munkaarkok munkagddrei a kétéltli- és hiilléfajok, valamint a kisemldsok
szamara csapdaként miikodnek, ezért ezek kidsasa utdn azokat nem szabad tobb napig
fedetleniil hagyni. Amennyiben ez nem megoldhato, a munkaarokbél, munkagddrokbol
folyamatosan — legalabb kétnaponta — torténé kiemelésiikrdl és a nyomvonaltdl tavolabb
torténd elhelyezésiikr6l gondoskodni kell. Hasonloképpen a betoltés megkezdése elott
meg kell arrél gy6zédni, hogy nincsenek-e bennrekedt allatok, és a munkat csak ezek
kimentése utan szabad folytatni.

Amennyiben a kivitelezés soran (akar ideiglenesen) kialakitasra keriild uj
foldrézsiikkben, deponidkban a fokozottan védett gyurgyalagok vagy a védett parti
fecskék koltése figyelhetd meg, a tereprézsiit, deponiat érintd tovabbi munkalatok (a
rézsli, deponia megbontasa, megfaragasa, tomoritése, hozzatoltés, humuszterités, stb.)
csak ezen madarfajokra egyiittesen jellemz6 koltési idészakon kiviil (azaz aprilis 1. és
augusztus 15. kozotti idészakon kiviil) végezhet(k). A kivitelezés soran a koltés
megkezdésének megakadalyozasara a partfalak, deponidk takarasa végezhetd, de
megkezdett koltés zavarasa, akadalyozasa szigoruan tilos.

A nagyméretli iivegtablakat, livegablakokat a madariitkdzések elkeriilése érdekében
madarvédelmi szempontok szerint kell kialakitani. Figyelembe kell venni, hogy a
ragadozomadar-sziluettek hatasfoka igen alacsony, és az id0 eldrehaladtdval a
hozzaszokas kovetkeztében ez az alacsony hatékonysag is jelentdsen csokken vagy
megsziinik. J6 megoldast nytjthat azonban a madarvédod iiveg vagy nem viztiszta liveg
alkalmazasa, sztinyoghalo felhelyezése.

A létesitend6 épiileteken, épitményeken allandé kiils6 vilagitas nem alkalmazhato és az
épiiletek, épitmények diszkivilagitasa nem végezhetd, a beruhazas kapcsan kiépitendd
kiilsé kornyezeti vilagitas az emberi igények alapjan meghatarozott vilagitasi
cé¢lhoz/feladathoz kapcsolodoan kizardlag a legkisebb iddtartamra és fényteljesitményre
korlatozodhat. A megyvilagitas elhelyezése soran a kizardlagos lokalis megvilagitasra
kell torekedni, sziikséges a fény megfeleld iranyitasaval a kornyezd éldhelyek
mentesitése a szorodo, visszaverddd fénytol, tovabba a vilagitotestek magassaganak




ésszerli minimalizalasa. A fényforrasok 1étesitésénél az alabbi alapelvek
figyelembevétele sziikséges:

o A megyvilagitashoz csak teljesen erny6zott, sikburas vilagitoeszkozok
hasznalhatok. Ezeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy
fénytik a vizszintes sik f6l¢ kozvetleniil ne vetiilhessen.

o Legfeljebb 3000 K szinhdmérsékletii lampak hasznalhatok.

o Kizarolag a megvilagitdsi célhoz minimdlisan sziikséges fényaramu
vilagitotestek alkalmazhatok.

3.1.9. A birtok megkdzelitését — a benyujtott tervekkel Gsszhangban — a K-i iranybol kell
bonyolitani, a Pakozdi-ingokdvek Természetvédelmi Teriilet felé vezeté wthalozat
fejlesztése természetvédelmi szempontbol keriilendd.

3.1.10. Az ingatlanon beliil kialakitand6 uthaldzat feliiletének stabilizalasat elsésorban szort
anyaggal kell végezni, aszfaltburkolat 1étesitése keriilendo.

3.1.11. A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkold helyet a vonatkozo jogszabalyi
eléirasban rogzitett moédon és mértékben fasitani kell.

3.1.12. A telepitend6 novénykultirak esetében javasolt a régi, intenziv fenntartast nem igénylo,
ellenallé gyiimolcsfajtak telepitése.

3.1.13. A telepitendd novénykultarak fenntartasa, gondozasa €s kezelése soran biztositani kell,
hogy az érintett ingatlan kornyezetében 1évé Pakozdi-ingokdvek Természetvédelmi
Teriilet ¢lohelyeit és a Natura 2000 teriilet jelolésének alapjaul szolgald élohelyeket
vegyszerhasznalatbol ered6 karos hatds ne érje, ezért a telepitések soran az
ingatlanhataroktol megfeleld puffertavolsagot kell tartani.

3.1.14. Invaziés novényfaj nem telepitheté (még haszon- vagy diszndvényként sem).

3.1.15. A haszonndévényeken kiviil fas szard novénytelepités kizarolag 6shonos és tajhonos
fajokkal torténhet és az épiiletek kozvetlen kornyezetét kivéve kertészeti valtozatok sem
alkalmazhatok.

3.1.16. A telepitend6 ndvénykultarak, (a benyujtott tervben ismertetett kiterjedésii) épiiletek és
burkolt felilletek kozotti teriileteken gyepfeliileteket kell kialakitani és fenntartani. A
gyepfeliiletek kialakitdsa gyeptelepitéssel javasolt. A fenntartas sordn keriilend6 az
intenziv flinyiras, természetvédelmi szempontbol a rendszeres (de nem intenziv)
kaszalas vagy legeltetés kedvezo.

3.1.17. A tevékenységgel érintett terlileten a gyomosodas visszaszoritasardl, invazios fajok
irtasardl — rendszeres kaszalas, a kialakitandd gyepteriileteket érintden esetlegesen
legeltetés utjan — folyamatosan gondoskodni kell, mind a kivitelezés, mind a miikodés
soran.

Az elozetes vizsgalati eljarasban a jogszabaly altal meghatarozott szakkérdéseket
vizsgalva tett megallapitasok

4.1. Kozegészségiigyi, kornyezet- €s telepiilés-egészségiigyi eldirdsok

41.1. A tevékenységet tigy kell végezni, hogy ne szennyezze a felszin alatti és felszini
vizeket, valamint a koriilotte elhelyezkedd foldtani kozeget, a tevékenység végzése
soran valamennyi vonatkozo eldirast, igy a felszini vizek mindsége védelmének
szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletet elbirasait, a felszin alatti
vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet eldirasait, be kell tartani.

4.1.2. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan, kiemelten fontos a talaj- vagy vizszennyezés elkeriilése, a felszin alatti vizek



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

jO mennyiségi és mindségi allapotanak biztositasa, aminek érdekében valamennyi
vonatkoz6 eldirast be kell tartani.

Az lizemi ¢€s szabadidds létesitményektdl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol
védendo teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XIL.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan - az lizemi vagy szabadidd zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 1.
szamu melléekletben meghatarozott hatarértékeket.

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken nem
Iéphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold
27/2008. (XI1.3.)) KWwWM - EiM egyiittes rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott hatarértékeket.

A tevékenységgel eldidézett rezgésterhelés nem Iépheti til a kdrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.) KvvM — EiM
egyiittes rendelet 5. szamu mellékletében meghatarozott ,,az emberre hatd rezgés
vizsgalati kiiszobértékei és terhelési hatarértékei az épiiletekben” értékeket.

A levegd védelemrél szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet elbirasainak
megfeleléen, a rendelet 4. és 5. §-a alapjan, valamint, az egészségiigyi hatosagi és
igazgatasi tevékenységérol szold 1991. évi XI. térvény 4. § (1) bekezdés b.) pontja
szerint, a tevékenységet a dokumentacidval sszhangban gy kell végezni, hogy abbol
a lehetd legkevesebb légszennyezd anyag keriilhessen a kornyezetbe, és igy a
tevékenység az azt végzok és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, és a
kornyezet karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetleg annak kockazatat
ne novelje meg.

A tevékenységet végzOk szamara az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az
ellenérzés rendjérél szolo 5/2023 (1.12.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleld
ivovizet kell biztositani.

Az ivovizet biztosito furt kat vizének folyamatos vizvizsgalatat végezni kell az ivoviz
mindségi kovetelményeirl és az ellendrzés rendjér6l szold 5/2023 (1.12.) Korm.
rendelet alapjan.

A keletkez6 szennyviz tarolasat zartan kell megoldani, ugy, hogy a talajba ne keriiljon
ki, és a folyamatos elszallitasat biztositani kell.

A birtokkdzponton dolgozok részére a munkajellegének megfeleld 6lt6z6-fiirdot kell
biztositani a munkahelyek munkavédelmi kovetelményeinek minimalis szintjérdl
sz616 3/2002. (II. 8.) SzCsM-EiM egyiittes rendelet 18. §. és 19.§-a alapjan.

A munkaltatd koteles biztositani, hogy a munkavallalé ne étkezzen, ne igyon €s ne
dohanyozzon a munkahelyen, illetve olyan helyiségben, ahol kémiai vagy biologiai
koroki tényezOk kockazataval kell szamolni. Tovabba a munkaltatd koteles a
munkavallalé szamara megfelelé véddeszkozt tovabba az elsdsegélynyijtas megfeleld
targyi és személyi feltételeit biztositani.

A veszélyes anyagokkal, keverékekkel végzett tevékenység soran be kell tartani a
kémiai biztonsagrol szold 2000. évi XXV. térvényben (a tovabbiakban: Kbtv.) és
valamennyi végrehajtasi rendeletében foglaltakat.

Veszélyes anyaggal és keverékkel végzett tevékenység a Kbtv. 28. §-a alapjan csak a
felhasznalt anyag vagy keverék adatait tartalmazo biztonsagi adatlap birtokaban
kezdhet6 meg.

A Kbtv. 20. § (3) bekezdése szerint a veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes
keverékkel kapcsolatos tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy a
tevékenység az azt végzOk és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, a
kdrnyezet karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetéleg annak kockazatat
ne novelje meg.



4.1.15. A veszélyes hulladékkal végzett tevékenység kapcsan be kell tartani a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015.
(VIL 7.) Korm. rendelet eléirasait.

4.2. Kulturalis 6rokség védelmére vonatkozd elbirdsok

4.2.1. A Dberuhazassal érintett teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, illetve
mértékének megallapitasara elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

4.2.2. Az elkészitett elozetes régészeti dokumentaciot az elsé foldmunkaval jard tevékenység
engedélyezésére (jelen beruhdzas esetében a mas céli hasznositas) irdnyuld hatosagi
eljaras kérelemhez kell mellékelni.

4.3. A term0foldre gyakorolt hatdsok védelmére vonatkozo elbirasok

4.3.1. A tervezett munkalatok az érintett ingatlannal szomszédos term6foldek (Pakozd 016/7,
015 hrsz.) talajara semmilyen hatassal nem lehetnek (humuszos talaj megbontasa,
taposasi karok, talajidegen anyagok elhelyezése, szennyezés, vizelvezetésbol eredd
er6zios karok stb.).

4.3.2. A kivitelezési munkalatok soran az érintett teriileten a humuszos termétalaj minéségét
ovni kell.

4.4, A term6fold mennyiségi védelmére vonatkozo eldirasok

44.1. A tervezett birtokkézpont a Pakozd Kkiilteriileti 016/6 helyrajzi szami ingatlanon
termofoldet érint. A term6fold igénybevételének megkezdése id6pontjdban az
igénybevevonek rendelkezni kell a termd6fold végleges mas céli hasznositasat
engedélyez6 véglegessé valt hatarozattal.

Szakhatésagi eldirasok

5.1. A Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly 35700/9426-
2/2023.4lt. szam1 szakhatosagi allasfoglalasa:

1. ,,Az ILOVEWOOD Kift. (8630 Balatonbogldr, Dozsa Gyargy ut 51.) kérelmére a
Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyan FE/KTF/13967/2023. iigyiratszamon indult,
Pdkozd 016/6 hrsz-u ingatlanra tervezett birtokkozpont létesitésére vonatkozo
elozetes vizsgdlati eljards lezardsdhoz az alabbiak rogzitésével

szakhatosagkeént hozzdjarulok:

A tervezett létesitmeény megvaldsitasdt kizdré ok nem meriilt fel.

A tervezett tevékenységhdl adédéan — az aldbbiakban ismertetett szempontok betartasa
mellett — a felszini és felszin alatti vizeket, valamint a foldtani kozeget érintd jelentds
kornyezeti hatds nem feltételezhetd, vizgazdalkoddsi és vedelmi szempontbol kornyezeti
hatasvizsgalati eljdras lefolytatdsa nem indokolt.

A tevekenység megvalositasahoz/megkezdéséhez az alabbi  engedélyek beszerzése
sziikséges:

- A beruhdzas sordn esetlegesen megvalssulo vizilétesitmeényekre (pl. furt kit) vizjogi
létesitési, majd szemeltetési  engedelyt kell kérniik a Fejéer Varmegyei
Katasztrofavedelmi Igazgatosdg Viziigyi Hatésagi Osztalyatol.

- Amennyiben a parkolékndl CE megfelelésségi jeloléssel vagy EME engedéllyel
rendelkezé csapadékviz-tisztito berendezések kerilnek beépitésre, és az adott
tisztito/elvezetd rendszer mas vizjogi engedély kételes miitargyat nem tartalmaz, a
kibocsatas  kovetelmenyeit a  viziigyi hatésag  kilon  engedélyben  —
szennyvizkibocsdtdsi engedély — hatdrozza meg.

A tevékenység megvalositasihoz/megkezdéséhez az alabbi szempontok figyelembe vétele
sziikseges:



10.

A tevékenységet kiilonds gondossaggal, a felszin alatti és felszini Vizek
szennyezodésének kizarasaval kell végezni.

- A létesitmény csapadékvizeinek karokozas nélkiili elvezetését biztositani kell. A
csapadékvizelvezetd rendszer kialakitasa soran — lehetdség szerint- térekedni kell
a tiszta csapadékvizek helyben tartdsdra.

- A létesitmény megvalositasa soran csak a kornyezetvédelmi elGirdasoknak
megfelelé allapotu, olaj és iizemanyagcsepegestol mentes munkagépek és
szallitojarmiivek miikodtethetok. Az esetleges szennyezések megeldzésére fokozott
figyelmet kell forditani, a gépi berendezések rendszeres ellendrzésével,
karbantartasaval azt minimalis mértékiire kell szoritani.

- A haszndlatbavétel feltétele a zart szenmyviztarolo vizzarosagat igazolo
jegyzokonyv megléte.

2. Jelen szakhatosagi allasfoglalas mas jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit.
3. Jelen szakhatosagi dllasfoglalds ellen onallo jogorvosilatnak nincs helye.”

Jelen hatarozat nem mentesit egyéb, a tevékenység megkezdéséhez kiilon jogszabalyok alapjan
sziikséges engedélyek beszerzésére vonatkozo kotelezettség alol.

A hatarozat kiadmanyozasat kovetden a Kornyezetvédelmi Hatosag haladéktalanul gondoskodik
a hatarozatnak a hirdetotabldjan torténd kifliggesztésérol, illetve az internetes honlapjan vald
kozzétételérol.

Jelen hatarozatommal megkeresem a tevékenységgel érintett telepiilés, Pakozd Varos Jegyz6jét
— valamint a feltételezhetfen érintett telepiilés — Patka — jegyz6jét, hogy a hatarozat
kézhezvételét kovetden haladéktalanul gondoskodjon a hatarozat nyilvanos kozzétételérdl, és a
kozzétételt kovetd 5 napon beliil tajékoztassa a Kornyezetvédelmi Hatosagot a kozzététel
idépontjarol, helyérol, valamint a hatarozatba vald betekintési lehet6ség modjarol.

Az cljaras soran eljarasi koltségkent 250 000,- Ft (azaz kettGszazotvenezer forint) igazgatasi
szolgaltatdsi dij mertilt fel, melyet az Ugyfél visel. Az Ugyfél az igazgatdsi szolgaltatasi dijat
megfizette. Egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Jogorvoslat

Szakhatésagi allasfoglalas ellen kiilon jogorvoslatnak helye nincs, az a jelen dontés elleni
jogorvoslat keretében timadhaté meg.

A dontés a kozléssel végleges.

A dontést sérelmezo ligyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon
beliil k6zigazgatasi pert indithat, keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei
Korméanyhivatalnal kell benytjtani, a Veszprémi Torvényszéknek cimezve. A jogi képviseldvel
eljar6 fél, valamint a gazdalkodd szervezet a keresetlevelet kizarolag elektronikus uton,
a https://e-kormanyablak kh.gov.hu honlapon keresztiil, elektronikus ftrlap hasznalataval
nyujthatja be.

A végleges dontést a torvényszék az ligyfél kérelmére — az ligy érdemi elbiralasara 1ényegesen
ki nem hatd eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa esetén, ha a jogi
feltételek fennallnak, megvaltoztatja, illetve megsemmisiti vagy hatalyon kiviil helyezi,
¢és ha sziikséges, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalt Gj eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés
hianydban a torvényszék a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyUjtasdnak a dontés
hatalyosulasara halasztd hatdlya nincs, az {igyfél azonban a keresetlevélben azonnali
jogvédelem keretében kérheti a halaszto hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jelolni azokat az indokokat,
amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzdk, az ezek igazoldsara szolgald
okiratokat csatolni, a kérelmet megalapozo tényeket pedig valoszindsiteni kell.



A torvényszEék a kozigazgatasi pert targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére
azonban targyalast tart. Targyalas tartasat az tlgyfél a keresetlevélben Kkérheti.
Ennek elmulasztasa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles,
melyet a torvényszék dontése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

A Kornyezetvédelmi hatésagon az ILOVEWOOD Kift. (8630 Balatonboglar, Dozsa Gyorgy t 51.; a
tovabbiakban: Kft.) megbizasabol a PROGRESSIO Mérnoki Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca
54.) altal 2023. november 13-an benyujtott kérelem alapjan a Pakozd 016/6 hrsz-u ingatlanra tervezett
birtokkozpont (KTJ: 103171734) eldzetes vizsgalata targyaban eljaras indult a kdrnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XIL. 25.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja és a 3. szamu mellékletének 84.
pont b) alpontja alapjan.

A Kkérelemhez mellékelték a PROGRESSIO Méroki Iroda Kft. altal készitett, 2023. november
héonapban kelt , MARKOVICH BIRTOK PAKOZD 016/6 HRSZ. ELOZETES VIZSGALAT” cimii
elézetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentacid), valamint mellékleteit.

A teljes eljarasra torténé attérésrol a Kft.-t az FE/KTF/13967-2/2023. iktatoszamu irat megkiildésével
tajékoztattam, a tijékoztatd dokumentumot és a dokumentaciot a honlapon is kozzétettem.

A Rendelet 3. § (3) és (4) bekezdésének megfelelden, az eljaras meginditasarol szold kozleményt

tettem kozze a hivatalban és a honlapon, tovabba megkiildtem
azt a telepités helye szerinti telepiilés jegyzének — Pakozd Varos Jegyzéjének, — valamint
a  feltételezhetben  érintett  telepiilés —  Patka —  jegyz6jének a  kozleményt,

a kozteriileten és a helyben szokdsos modon torténd kozhirre tétel céljabol.

A kozlemény megjelenésétol kezdve az érintett nyilvanossag szdmara a rendelkezésemre allo
dokumentaciokba, valamint az tgyfelek részére az eljaras iratanyagiba a betekintési lehetOséget
a Kormyezetvédelmi Hatosag iligyfélfogadasi rendjének megfelelden, folyamatosan biztositottam.

A kornyezetvédelmi érdekek képviseletére alakult civil szervezet ligyféli mindségben torténd
részvételi szandékat hatésagomhoz nem jelentette be. A kifiiggesztés ideje alatt a dokumentacidoban
foglaltakkal, vagy az eljarassal kapcsolatban lakossagi észrevétel nem érkezett.

Az FE/KTF/13967-4/2023. iktatoszamii végzésben hianypotlas benytjtasara szélitottam fel a Kft.-t,
aki megkiildte a kért adatokat.

Az FE/KTF/13967-24/2023. iktatoszami végzésemben elismertem a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag tligyféli jogallasat, valamint {igyféli nyilatkozatat kértem a tervezett tevékenység
vonatkozasaban. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag a DINPI/6384-2/2023. igyiratszami
levelében megkiildte a kért nyilatkozatot.

A jelen eljaras keretében a Kornyezetvédelmi Hatosaghoz benyujtott dokumentacio
és a kiegészitd adatszolgaltatds alapjan vizsgilva a tervezett tevékenységet, a kovetkezok
allapithatéak meg:

A tervezett tevékenység rovid ismertetése

Az ILOVEWOOD Kft. a Pakozd 016/6 hrsz.-i ingatlanokon olyan birtokkozpont 1étesitését tervezi,
mely nemcsak szallashelyként szolgal, hanem oktatésra is alkalmas lesz.

Cél, hogy tobb csoportot egyszerre tudjon kiszolgalni a birtok. A kisebb szallasépiiletek és a két,
funkcioban is komplexebb fOépiilet lehetOséget teremt a kiilonbozd tarsasdgok egyidejli ellatasra,
mezOgazdasagi ismereteik fejlesztésére. A f6- és fogaddépiilet egyarant magaba foglal egy-egy
kozosségi teret mely a kdzosségformalas, az oktatas szintere, ugyanakkor a kiszolgald konyhaval akar
kisebb konferenciak helyszinéiil is szolgalhatnak. A fogadoépiiletben ezen feliil a gyakorlati ismeretek
elsajatitasahoz elengedhetetlen felszerelések, a kertészkedéshez, gylimolcsosok gondozasdhoz
sziikséges eszk0z0k tarolasara €s karbantartasara szolgalo helyiségek is teret kapnak.



A birtok célja nem a mezbgazdasagi ,.,haszon” megteremtése. A kitizott cél, hogy a kertészkedés
oromét ujbol megismertesse az itt megforduld vendégekkel. A f6-, és fogaddépiilet az oktatas elméleti
szintere, a két egymastol is kiilonallo épiilet lehetdséget teremt egyszerre tobb csoport, tarsasag
fogadasara. Az épiiletekhez 6-6 parkolohely tartozik.

A Huszarhaz elnevezésii 6 db kisebb épiilet (6 x 123 m?) szallashelyként funkcional. Minden épiilethez
1 parkol¢ tartozik. Az épiiletek teljesen egyforma kialakitasuak.

Labas pajta egy fedett-nyitott terli 1étesitmény lesz, mely kiilonféle, esdtél/napfénytol védett, de a
hémérsékleti valtozasokra nem érzékeny eszkdzok taroldsra szolgal.

Az 1.600 m® kapacitasti ontdz6tavat az ingatlan kozepén a huszarhazaktol Ny-ra alakitjak ki.
A beruhézéssal érintett ingatlan: Pakozd 016/6 hrsz. (138 837 m?).
Tervezett beépitettség: 1469 m®.

Megallapitasok a kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok alapjdan

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A tervezett birtok telepitési helyéiil kijelolt Pakozd 016/6 hrsz.-G ingatlan nem része orszagos
jelentdségli védett természeti teriiletnek, de a Velencei-hegység (teriiletkod: HUDI20053) kiemelt
jelentdségli természet-megdrzési Natura 2000 teriilethez és az orszdgos oOkoldgiai haldzat
magteriiletéhez tartozik, a telepitési teriilet a Natura 2000 teriilet D-1 szegélyén 1évé szantoteriileten, a
szantoteriilet E-i részén talalhato. Az érintett teriilet tovabba része az Orszagos Teriiletrendezési Terv
altal kijelolt tajképvédelmi teriilet Gvezetének is. A telepitéssel érintett teriilet a Pakozdi-ingdkovek
Természetvédelmi Teriilet kozvetlen kozelében talalhatd, amelytdl egy keskeny erdésav és egy foldat
valasztja el. A telepitési teriiletet erdoteriiletek és erdésavok hataroljak, amelyek kozott vegyes lombos
erdok, akac- és fenyderdok is talalhatok.

A tervezett tevékenység célja egy olyan birtokkdzpont kialakitasa, amely a mezégazdasagi ismeretek
atadasat helyezi a kozéppontba. Az elméleti és gyakorlati ismeretek atadasahoz a jelenlegi szantokon
killsnbdzé névénykultirak telepitésére keriilne sor (diofas kert: kb. 15.000 m? sz616: 13.400 m?,
kortéskert: 9.000 m’, manduléskert: 5.200 m’, alméskert: 2.300 m’, levendulakert: 1.500 m’, mélnas:
700 m?, ribizlis: 700 m?, kajszibarackos: 600 m?, szilvaskert: 400 m?), amelyek a gyakorlati képzés,
oktatas helyszinei lennének. Ehhez a f6- és fogadoépiileten tilmenden szallasépiiletek és egy labas
pajta létesitése tervezett az ingatlanon beliili, az egyes épiiletek megkozelitését szolgalo, 3 m
sz€lességli murvaval stabilizalt at 1étesitésén kiviil. Az épiiletek és utak, egyéb burkolt feliiletek altal
elfoglalt teriiletek kiterjedése (a kapcsolodd terméfold végleges mas céli hasznositasi eljarasban
szerepl0 adatokat is figyelembe véve) Osszesen 1,1 ha. A beruhdzassal érintett ingatlan jelenleg
foldaton megkdzelithetd, amelynek feljavitasa elérelathatolag sziikséges lesz. Figyelemmel azonban
arra, hogy a foldut érintett ingatlan el6tti szakaszanak (Pakozd 016/9 hrsz.) természetben halado
nyomvonala eltér az ingatlan-nyilvantartasi térképen rdgzitett nyomvonaltdl, a feljavitasra keriild
nyomvonal helyzetének fiiggvényében nem kizarhato kiilonboz6 mértékii fa- €s cserjekivagas
sziikségessége is. A tervezett birtokkdzpont viz- és villamos energia ellatasat furt katrol, és épiiletre
szerelt napelem-rendszer (illetve akkumulatorok) kiépitésével tervezik megoldani. A keletkez6
szennyvizeket zart szennyviztarozoban tervezik tarolni, majd arra szakosodott vallalkozdval
alkalmanként elszallittatni. Ennek megfeleléen a Iétesitéshez kapcsoloddan az ingatlanon kiviili
kézmiihaldzat fejlesztése alapvetden nem sziikséges.

A tervezett beruhazassal kdzvetleniil érintett szantoteriilet jelenlegi természetességi allapota alacsony,
védett ndvényfajok szamara €lhelyet nem nyujt, magasabb természetességl teriiletek (és egyben az
érintett Natura 2000 teriilet jeldlésének alapjaul szolgald éldhelyek) csak a tervezési teriilet
kornyezetében talalhatok, ezek a Péakozdi-ingokovek Természetvédelmi Teriilet lejtOsztyeppjei,
molyhos tolgyesei, illetve a tervezési teriiletet DK-i kérnyezetében 1évé Pakozd 016/10-11 hrsz.-u
erésen cserjésedd-fasodo ingatlanok lejtésztyepp foltjai és kisebb kiterjedésti puhafas ligeterdeje. A
tervezési teriilet kornyezetében észlelt védett ndvényfajok is ezen teriiletekhez kétodnek.

A tervezett beruhdzas soran az épiiletek €és burkolt feliiletek 1étesitése élohely veszteséget okoz. A
szant6foldi mivelésre figyelemmel ugyanakkor a tervezési teriileten jelenleg a Natura 2000 teriilet



jelolésének alapjaul szolgalo éldhelytipus vagy ndvényfaj éléhelye, illetve allatfaj jelentGsebb
¢l6helye, tovabba védett novényfaj élohelye, allatfaj jelentGsebb él6helye nem talalhato, ennek
megfelelden a beruhdzas ezeket kozvetleniil nem érinti. A tervezett gyliimolcsdsok, szol6skert és egyéb
kertészeti kulturak l1étesitése és miivelése a teriilet jelenlegi természetességi allapotat nem rontja, bar
alapvetden annak helyreallitasat sem szolgalja. A telepitendd fas szart novényzet és az iltetvények
kozott 1étesitendd gyepteriilet ugyanakkor egyes védett (vagy esetlegesen a Natura 2000 teriilet
jelolésének alapjaul szolgalo) allatfajok élohelyéiil is szolgalhat.

A kivitelezés soran a szallitas és épités okozta megndvekedett gépjarmii forgalommal kell szamolni,
amely ideiglenesen a kornyezeti elemek tobbletterhelését okozhatja (levegdterhelés, zajterhelés,
zavaras, stb.), mindezek pedig ideiglenesen az élGvilagra is hatnak. Ez a hatds a koézvetlen
hatasteriileten alacsony természetességli €élohelyet (szantoteriiletet) érint, a kozvetett hatasteriileten
azonban mar természetvédelmi szempontbdl értékesebb él6helyek is érintettek lesznek, ugyanakkor ez
a hatas csak atmeneti jellegii.

A zajterhelés atmeneti idGszakaban védett allatfajok tartds elvandorlasa eldrelathatolag nem varhato.
A porhatas vagy egyéb levegbterhelés ugyancsak dtmeneti hatisa alatt a varhato terhelés mértékét is
tekintve a kozvetett hatasteriileten 1évd természetvédelmi szempontbol értékesebb novénypopulaciok
pusztulasa vagy ilyen éléhelyek, védett névényfajok egyedeinek kimutathatd, kézvetlen karosodasa
nem valoszinisithetd.

Az emberi jelenlétbdl szarmazd zavaras a létesités utan a mikddés soran is fenndll, ugyanakkor a
telepitési teriilet és annak kozvetlen kornyezete zavarasra érzékeny allatvilag szamara jelentOs
¢lohelyként jelenleg sem funkcional.

Minden épitéskor szamolni kell tovabba az invazidés novényfajok és gyomfajok 0j helyeken torténd
megjelenésével, illetve terjedésével. Ez ellen azonban rendszeres mechanikus beavatkozassal
(kaszalassal) megfelelden lehet védekezni.

Targyi eljarasban a Kornyezetvédelmi Hatdsag FE/KTF/13967-24/2023. iktatoszamil végzésében a
természetvédelmi kezeld Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (tovabbiakban: DINPI) tigyféli
jogallasat megallapitotta, illetve a tervezett tevékenység vonatkozasadban nyilatkozatat is kérte. A
DINPI DINPI/6384-2/2023. tigyiratszamu nyilatkozataban a beruhazast kizard okot nem jelzett.

Mindezeket 0sszességében mérlegelve a tervezett beruhdzasnak az éldvilagra, illetve a Natura 2000
terliletre gyakorolt negativ hatasai targyi hatarozatban rogzitett tovabbtervezési szempontok és
eléirasok érvényesitésével elviselhetének mindsithetdk. Tovabba a Natura 2000 teriilet kijeldlésének
alapjaul szolgal6 élohelyek, novény- és allatfajok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000
terliletre jelent0s negativ hatds nem varhato, a beruhazas a Natura 2000 teriilet koherencigjat nem
befolyasolja jelentds mértékben.

A vizsgalt teriilet Pdkozd belteriiletétél mintegy 3,5 km, Pékozd-Ujtelep elnevezésti részben lakoé-,
részben 1diild funkcidjh teleptilésrésztol pedig 1,5 km tavolsagban, kiilteriileten fekszik. A teriilet D-i
iranyban lejt, legmagasabb pontja 180 m, legalacsonyabb pedig mintegy 166 m magasan fekszik,
jelenlegi miivelési aga szantoteriilet. A teriiletet DNy-i iranybol keriili meg kijel6lt turistaat, valamint
a Velencei-hegység mtb kerékparit Pakozd-Sukoroi szakasza is. A teriilet alapvetden zavartalan, a
befogadd tajrészletben épililet/beépitett teriilet, tajszerkezeti tagold elem nem talalhato, a teriileten a
természeti tajelemek dominalnak. A legkdzelebbi, mezdgazdasagi jellegli épiilet a Lics pincészet,
amely a vizsgalt teriilett6l mintegy 2,5 kilométerre talalhatd. A teriiletet minden iranybdl erdd, illetve
erdosavok, fasorok hataroljak, zarjak kozre.

A tervezett beruhazas kdzvetlen (tajhasznalati) hatasteriileteként az érintett ingatlan, kdzvetett (tajképi)
hatésteriileteként (azaz a frekventalt nézdpontnak tekinthetd tajrészlet, ahonnan a tervezett
beavatkozasok legalabb kozéptérben megjelennek) — a kdrnyez6 erdéteriiletek és erdésavok miatt — a
kozelben haladé turistaut egy rovidebb, fatlan szakasza tekinthetd.

A térség jelent6s vonzastényezdje a Velencei-hegység taji adottsaga, amely koziil kiemelkednek a
valtozatos geologiai és felszinalaktani adottsagok, a sajatos dombsagi tajszerkezet €s a tajkép, mint a
tajkarakter meghatarozo elemei. Tajképi értéknek tekinthetd tobbek kozott a Velencei-hegység
kilatopontjairdl feltaruld tajrészletek latvanya, a ralatds a Velencei-tora, a nyilt vizfeliiletek és a
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nadasok valtozatos mintazata. A teriilet domborzati adottsaga, tagoltsaga, hullamossaga révén,
kedvezo fekvése (kitettség és magassagi elhelyezkedés) miatt is kiemelkedd tajképi adottsagokkal
rendelkezik.

A t4j szerkezete mar a kivitelezés soran megvaltozik az 1 beépités kovetkeztében. Az évszazadok ota
beépitetlen, fatlan teriileten 0j beépités jelenik meg, amely a telepiilés széttelepiilési folyamatat is
erositheti, ezzel alakitva a telepiilés teleplilésszerkezetét. A fejlesztés megvalosulasa soran
kulturtorténeti egyedi tajérték, miiemlék, miiemléki kornyezet, miiemléki jelentoségl teriilet, illetve
helyi védelem alatt all6 épitett érték, valamint régészeti lel6hely nem érintett kozvetleniil.

A beruhdzds megvalosulasa altal a terlilet jelenlegi hasznositdsi forméja (szantofoldi
novénytermesztés, vadaszati tevékenység) atalakul. A tajszerkezet a beavatkozas jellegébdl,
z0ldmezds beruhazasként, a beépitések megjelenésével valtozik és a létesitmény miikddése soran
infrastruktira, kozmi-, illetve energiaigényeket, kozlekedési kényszert is general. A védelmi
tajhasznalat, természetvédelmi, tajvédelmi funkcidk, tajokologiai adottsagok vonatkozasaban
elmondhatd, hogy a megjelend emberi jelenlét, zaj, megndvekvo kozati forgalom, a fényszennyezés
egyarant zavarast, terhelést jelent. Ezeket a hatdsokat a tervezett, telepitésre keriild fas novény
allomanyok/gytimolcsosok részben mérsékelni tudjak. Elébbi szempontokat mérlegelve a beruhazas
tajhasznalatra, taj- és telepiilésszerkezetre, tajpotencialra gyakorolt hatasai tajvédelmi szempontbol
elviselhetonek tekinthetok.

A beruhazis megvalositasat kovetéen tobb tipusi és funkcidju épiiletek, épitmények lesznek
kialakitva, amelyek 0j, miivi tajelemként jelennek meg. A tervezett épiiletek, létesitmények pontos
épitészeti, kiviteli tervei ezen szakaszban még nem allnak rendelkezésre, ugyanakkor a rendelkezésre
allo koncepcié terv alapjan az épiiletek kialakitasukban (tdjolas, alapvetd megjelenés), épitészeti
koncepciojukban, volumeniikben és mértékiikben nem haladjak meg Pakozd telepiilésre jellemzo
adottsagokat. A tervezett épliletek és a hozza tartozd létesitmények, gyiimolcsdsok Osszképe a
jelenlegi természetkozeli, mozaikos tajképet atalakitjdk. A latvanykapcsolatokat elemezve
megallapithatd, hogy a telepiilés belteriileteirdl a domborzati adottsdgoknak és az erdéteriiletek,
erdésavok magas aranya miatt nem lesz lathaté a beruhdzas. A frekventalt nézopontok koziil, a
teriiletet hatarolo turistatt, kerékpartt egyes, kis szakaszairol lesz csak kozéptérben lathato a tervezett
létesitmény, az utat hatarolo fas novényallomany miatt. A fenti szempontokat mérlegelve a beruhazas
tajképre, tajkarakterre gyakorolt hatasai a megvaldsitas, lizemelés soran dsszességében elviselhetének
értékelhetok.

Fentieket 0sszességében mérlegelve a tervezett beruhazas negativ tajképi hatasai targyi hatarozatban
rogzitett tovabbtervezési szempontok és eldirasok érvényesitésével elviselhetének mindsithetok.

Mindezek alapjan a tervezett beruhazas ellen taj- és természetvédelmi szempontbol Gsszességében
kizar6 ok vagy jelentds hatds a rendelkezésre all6 adatok alapjan nem meriilt fel, ugyanakkor a
tovabbtervezésre és a kivitelezésre, lizemeltetésre vonatkozoan tobb t4j- és természetvédelmi
szempontl eldiras rogzitése sziikséges az ¢€lovilagra, illetve tajra gyakorolt negativ hatasok
csokkentése érdekében.

A t4j- és természetvédelmi eldirdsokat a természet védelmerdl szol6 1996. évi LIIL torvény 5. § (1)
bekezdésében, a 7. § (2) bekezdésének a) pontjaban, a 9. § (1) bekezdésében, a 17. § (1)
bekezdésében, a 43. § (1) bekezdésében és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete, a 42. § (7) bekezdése, az 54. § (2) bekezdése,
tovabba a kornyezet védelmének dltalanos szabdlyairol sz016 1995. évi LIII. torvény 32. §-aban foglalt
jogszabalyi el6irasok alapjan rogzitettiik.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokolt.

Levegotisztasag-védelmi szempontbdl:

Péakozd telepiilés a légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolésérdl szold 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet 1. szama melléklete alapjan a 10. szamu 1égszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezési teriileten mezdgazdasagi tevékenység zajlik, tehat jelenleg csak tilepedd porszennyezéssel
szamoltak, a mezdgazdasagi gépjarmi légszennyezéanyag kibocsatasa elhanyagolhato.
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Az épitési id6szakban a kivitelezési munkdk, és az azokhoz Kkapcsolodo szallitas jar
1égszennyezbanyag-kibocsatassal. Az alapozashoz 1 db mixer kocsi sziikséges. Foldmunkak soran
1db kotrogép, 1db kotrod-, rakodogép dolgozik majd a teriileten. Az épiilet Osszeszerelésekor 1 db
autodarura lesz sziikség, valamint 2 db szallitd tehergépjarmiire, melyek a sziikséges anyagok
helyszinre szallitasarol gondoskodnak.

Az épitkezés fazisahoz kapcsolodo 1égszennyezoanyag-kibocsatasok (PM10, CO, NO,, SO,) mértéke
varhatéan nem haladhatja meg a levegdterheltségi szint hatarértékeirol és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szol6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 1. szamt
melléklete szerinti egészségligyi hatarértéket.

A birtokkdzpont lizemelése soran a belsd, és kiilsé uthalozat terhelése nem szamottevd, betakaritasi
munkdk idején, amikorra az oktatasi tevékenység is koncentralddik, akkor napi 10-15 jarmiivel kell
szdmolni. Alkalmanként kis haszongépjarmiivek (max. 3,5 t) is érkeznek a tertiletre.

Az lizemelés soran légszennyez0 anyagok a személygépjarmiivek és a kis haszongépjarmiivek
kipufogd gazaibdl szarmaznak. Jarmiforgalombol szarmazd Iégszennyezdanyag-kibocsatas a
dokumentacié szerint érdemi levegéterheléssel nem jar. Az épiiletek hiitése-fitése leveg6-levegd
hészivattyukkal, fan-coilok, illetve a fiités padlofiités alkalmazéasaval lesz megoldva.

Pontforras 1étesitése nem tervezett.
A tevékenység felhagydsa soran a kivitelezési fazisban szerepld hatotényezokkel kell szamolni.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol:

A dokumentacio alapjan az épitkezés idészakaban épitési bontasi hulladékbol kb. 2 db 1100 literes
konténernyi hulladék keletkezhet az elozetes becslések alapjan. A konténereket engedéllyel rendelkezo
vallalkoz6 szallitja a teriiletre és a munkalatok elvégzése utan Ok is szallitjak el a hulladékot.

A 1étesités soran keletkez6 épitési-bontasi hulladékok mennyisége:

Hulladékazonosito kod Megnevezés Becsiilt mennyiség
(kg)
170103 cserép €s keramia 400
170107 beton, tégla, cserép és keramia frakcidé vagy 200
azok keveréke, amely kiilonbozik a 17 01 06-
tol
1706 04 szigeteld anyag, amely kiilonbozik a 17 06 01 200
és a 17 06 03-tol
1501 10* Veszélyes anyagokat maradékként tartalmazo, 50
vagy azokkal szennyezett csomagolasi
hulladékok

Az épitési munkalatok soran keletkezd veszélyes hulladékokat a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld
kialakitasi munkahelyi gy(jtohelyen gyjtik, ahonnan megfelelé engedéllyel rendelkez6 vallalkozd
szallitja el.

A munkagépek karbantartasat a kivitelezé cég telephelyén végzik. Veszélyes hulladék a teriileten a
munkagépek lizemeltetése sordn nem keletkezik.

A teriileten maximum 10 épitdmunkas jelenlétét feltételezik, az altaluk képz6do telepiilési hulladék
mennyisége 8 kg/napra becsiilhetd. A kivitelez6 a kommunalis hulladék 6sszegytijtéséhez 1 db 120
literes gyiijtdedényt helyez el a munkateriileten.

A dokumentacioban leirtak alapjan, a megvaldsitds idOszakaban a hulladéknak, mint O6nallo
hatétényezonek hatasa semleges.

A létesitmény miitkodése soran keletkez6 hulladékok:

A dokumentacid alapjan, ahol hulladék keletkezik, zarhatd labpedalos szemetes edényekben torténik
az ideiglenes tarolasa. Az épiiletek telepiilési hulladékat a f6épiilet, a fogaddépiilet és a huszarhazaknal
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1-1-1 db 240 l-es hulladékgyiijt6 edényzetben gylijtik. A képz6d6 telepiilési hulladék mennyiségét 5,3
t/év mennyiségre becsiilik. Veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

A Péakozd 016/6 hrsz.-ii ingatlanra tervezett birtokkdzpont 1étesitésének eldzetes vizsgalata targyaban
indult eljaras soran hulladékgazdalkodasi szempontbdl észrevételt, eldirast nem teszek, kifogast nem
emelek. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
indokolt.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A tervezési terillet Pakozd kiilteriiletén talalhatd. A tervezési teriilet besoroldsa a helyi épitési
szabalyzatrdl szold 15/2018 (X1.26.) dnkormanyzati rendelet szerint altaldnos mezdgazdasagi teriilet
(Ma-2). A tervezéssel érintett teriileten jelenleg mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak.

A teriiletet ENy-i iranybol Patka kiilteriiletén Ev — Védelmi erdéteriilet hatarolja.
A vizsgalt teriiletté] K-i és DK-i iranyban M4 — Altalanos gazdaségi teriiletek talalhatoak.

Dél-nyugati irdnyban szintén Ma — Altaldnos gazdasagi teriilet helyezkedik el, melyen tal Ev —
Védelmi erdteriilet talalhato.

A legkdzelebbi védendd lakoépiilet az ingatlantol 1 km-re talalhatdé DK-i iranyban Péakozdon.

A létesités iddszakaban az alkalmazott munkagépek, szallitdeszkozok okoznak kdrnyezeti zajhatast.
Az épitkezés nappali idészakban, 8 6ras munkarendben tervezett. Az épitkezés tervezett megkezdése
2024. IV. negyedév, varhato id6tartama 18 honap.

Az elvégzett szamitdsok alapjan lathato, hogy a kivitelezés zajvédelmi hatésteriilete védendo ingatlant,
védendo l1étesitményt nem érint, a legkdzelebbi lakott teriileteken a vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

A mikddés soran figyelembe vett zajforrasok a tervezett 1étesitmény iizemeltetéséhez kapcsolodo
gépészeti berendezések (hdszivattyuk, légkezelé berendezések) €s az épiiletekhez kapcsolodo
parkolok.

Az elOzetes vizsgalati dokumentacioban bemutatott szamitasok alapjan megallapithatd, hogy az
iizemelés zajvédelmi hatasteriilete védendd ingatlant, védendd 1étesitményt nem érint, a zajterhelési
hatarértékek nagy biztonsaggal teljesiilnek; a létesitmény lizemeltetése nem okoz hatarérték feletti
zajterhelést a védendd ingatlanoknal.

A telepitési koriilmények és a dokumentacioban foglaltak figyelembe vételével a kornyezeti zaj és
rezgés elleni védelme egyes szabdlyairol sz6lo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Zajrendelet) 9. § (1) bekezdése alapjan a tervezett birtokkdzpont kialakitasa és iizemeltetése ellen
zajvédelmi szempontbol kifogast nem emelek.

Az elozetes vizsgalati dokumentacioban a Zajrendelet 6. § szerint szamitassal lehatarolasra kertilt a
tevékenység zajvédelmi hatasteriilete. Megallapitasra keriilt, hogy a hatasteriilet védendd létesitmény,
ingatlant nem érint. A szamitasok alapjan a Zajrendelet 10. § (3) bekezdésére tekintettel zajkibocsatasi
hatarérték megallapitasara iranyul6 kérelem benyujtasa nem indokolt.

A felhagyas idoszakaban a bontési és szallitasi tevékenységekbol eredd zajterhelés mértéke varhatdoan
megegyezik a l1étesitési fazisban vizsgalt zajterheléssel.

A tervezett tevékenység zajvédelmi szempontb6l nem mindsiil jelentés kornyezethasznalatnak,
igy hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Eghajlatvédelem:

A tervezett tevékenység az éghajlatvaltozasra nincs hatassal. A tevékenységben tervezett valtozasok
nincsenek hatassal a kornyezetvédelmi elemekre, hatotényezokre. A tevékenységbol szarmazo
kibocsatasokban valtozas nem torténik. Uveghdzhatdsi gazok kibocsatdsa a teriileten kozlekedd
gépjarmiivek kozlekedésébol szarmazhat. A Fejér Megyei Klimastratégia részletesen foglalkozik az
elkovetkez6 évek szélsOséges idOjaras viszonyainak elemzésével. Az épiiletek, épitmények
szerkezetét, allékonysagat az iddjarasi események valtozatos modon veszélyeztetik; a héhullamok, a
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tartos fagyok, a sz€élviharok, a szélsGséges csapadékok és aradasok egyarant kedvezétleniil érinthetik
az épitett kornyezetet.

A Klimastratégia utmutatasa szerinti javaslatok, melyeket a tervezett 1étesitményeknél is alkalmazni
fognak:
o elore gyartott elemekbdl torténd épités mérsékli az épitési teriileteken jelentkezd
klimatikus kockazatokat,
e azclektromos aramellatasra napelem rendszer kialakitasaval tervezett,
e azj épiiletek tervezésénél hoszivattyuk alkalmazasa.

Tovabba az épiilet kialakitasanal ligyelni kell a megfeleld szigetelorendszerek beépitésére, az energia
csokkentés lehetdségeinek kiaknazasara. A tervezett 1étesitménynél ezeket a szempontokat figyelembe
veszik.

Megdllapitasok tovabbi érdemi kérdések vonatkozdsdban

A kornyezetvédelmi hatosagi  és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijellésérdl sz016
624/2022. (X1I. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 624/2022. Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdése
alapjan ,,(...) a teriileti kornyezetvédelmi hatosag a 3. mellékletben meghatdrozott szakkérdéseket is
vizsgalja, ha a 3. melléklet szerinti elézetes vizsgalati (...) eljarasban a 3. mellékletben megjelolt
feltételek fennallnak.

Kornyezet- és telepiilés-egészségiigyi szempontbol (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 3. pont):

A Kozegészségligyi Hatosag megallapitotta, hogy az elkészitett dokumentécio eleget tesz a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XIL. 25.)
Korm. rendeletnek, a felszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendeletnek, a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l sz6lo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletnek, a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008. (X11.3.) KvVM — EiM
egyiittes rendeletnek, valamint az egyéb hatalyos kozegészségiigyi rendelkezéseknek ¢és
engedélyezhetd a dokumentacioban foglaltak betartasaval, valamint a 4.1 pontban foglalt
eléirdsokkal.

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontb6l (Korm. rendelet 3. szamt melléklet 4. pont):

A kulturalis orékseg vedelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20. pontja
értelmében nagyberuhazasnak mindsiil a brutté 500 millié forintos értékhatart meghalado teljes
bekertiilési koltségli beruhdzas. A Beruhazo nyilatkozata alapjan a Pakozd, 016/6 hrsz.-i ingatlanra
tervezett birtokkdzpont létesitése az Orokségvédelmi jogszabdlyok alapjan nagyberuhaziasnak
mindsiil.

A rendelkez6 rész 4.2 pontjaban tett kikotéseket az alabbiak alapjan tettem:

421 pont: a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén elOzetes régészeti
dokumentaciét (tovabbiakban: ERD) kell készittetni, amelyet a Kotv. 23/D. § (3)
bekezdése és a Kr. 3. § (3) bek. alapjan az Magyar Nemzeti Muzeum készit el. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 39. § (1) bekezdése szerint az ERD két fazisban is
késziilhet: adattari és lel6helyfelderitési (ERD-I.), valamint probafeltarasi (ERD-II.). A
Kotv. 23/C. § (5) bekezdése szerint az ERD készitése soran — a jogszabalyban
meghatarozott kivételekkel — probafeltarast kell végezni, amely nem a megel6z6 feltaras
része. Kotv. 23/D. § (1) és (2) bekezdése alapjan az ERD zarédokumentuma a feltarasi
projektterv, amely meghatarozza a nagyberuhazashoz Kapcsolodd valamennyi régészeti
feladatellatast, annak modjat, az érintett teriiletet s annak régészeti jellemzoit, a varhato
kockazatokat. A Kotv. 23/D. § (4) bekezdése szerint a feltarasi projekttervet a
jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv a beruhazd részére megkiildi, majd a
beruhazo altal jovahagyott anyagot a Kotv. 23/D. § (4) bekezdése alapjan a Magyar
Nemzeti Muzeum megkiildi a projekttervben szerepld, a régészeti feladatellatas
elvégzésére megjelolt intézménynek.
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A feltarasi projektterv alapjan a beruhazas foldmunkaval jard kivitelezése soran el kell
végezni a projekttervben eldirt sziikséges régészeti szakfeladatokat.

422 pont: Az elkésziilt feltarasi projekttervet tartalmazoé teljes eldzetes régészeti dokumentacio
benyujtasi idejét a Kr. 40. § (7) bekezdése hatarozza meg, amely alapjan a foldmunkaval
jar6 tevékenység engedélyezésére vagy kozlekedési infrastruktira-beruhdzas estén a
foldteriilet megszerzésére iranyuld azon elsd hatdsagi eljaras meginditasara iranyuld
kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatdsag eljar vagy szakhatdsagként vagy a
szakkérdés vizsgalatdval kdzremiikodik.

A termoéfoldre gyakorolt hatdasok szempontjabél (Korm. rendelet 3. szamt melléklet 6. pont):

Az el6zetes vizsgalati eljarasban a 4.3.1-4.3.2 pontokban talajvédelmi el6irasokat tettem, melynek
jogalapja a termdfold védelmérsl szoldo 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) 32. § (1), 53. §
(1) bekezdései és 54. §, a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelolésérdl sz616 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdés, a 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdés, és 3. melléklet 6. pontja.

A term6fold mennyiségi védelme szempontjabol (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 8. pont)

A tervezett beruhazas term6foldet érint, igy a term6fold igénybevételének megkezdése idépontjaban
az igénybevevonek rendelkeznie kell a term6fold végleges mas célu hasznositiasat engedélyezo
véglegessé valt hatarozattal (4.4.1 pont).

A Dberuhdzasra vonatkozo termdfold végleges mas célu hasznositast a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya kiilon, 10686/2023. szamu foldvédelmi eljaras keretében
vizsgalja, mely eljaras az eldzetes kornyezeti hatdsvizsgélati eljarasban hozott dontés ingatlaniigyi
hat6saghoz torténd benyujtasaig felfliggesztésre kertilt.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly hataskorét a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX tv. 7. § (1) bekezdése, a 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet 1./7.
pontja, a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatdo szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. r. 1.§ a) pontja, a 36.§ b) pontja, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§ (3)
bek. b) pontja, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrol szol6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

Az erdére gvakorolt hatasok az erdé-igénybevétel engedélyezhetoségének szempontjabol (Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 7. pont)

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti FOosztaly Erdéfeliigyeleti Osztalya
PE/ERDO/10435-2/2023. szamu szakkérdés-vizsgalataban az elOzetes vizsgalati eljarast lezaro
hatarozat kiadasaval egyetért.

Indokolasa az alabbiakat tartalmazza:

L Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék-gazdalkoddsi
Féosztilya (tovdbbiakban: eljaré hatésdag) 2023. november 22-én érkeztetett megkeresésében
birtokkozpont létesitésének elozetes vizsgalata targyaban indult eljarasban kérte a Pest Viarmegyei
Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Foéosztalyt (tovabbiakban: erdészeti hatosag),
hogy a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijeloléserol szolo 624/2022. (X11.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklet 7. pontjaban meghatdrozott szakkérdés tekintetében a hatosagi feladat ellatasahoz sziikséges
szakmai allaspontjat adja meg.

A fenti jogszabadly alapjan az erdészeti szempontbol vizsgalando szakkérdés a kdvetkezo:

“ha az eljaras erdot érint, és ugyanezt a szakkerdést korabban onallo eljarasban
vagy szakhatosagkent nem vizsgaltak:

a) az erdore gyakorolt hatdsok vizsgdlata,

b) ha az eljaras soran vizsgalt beruhdzas vagy tevékenyseg erdo igénybevételével jar,
akkor az a) pontban foglaltakon til az erdo igénybevétel engedélyezhetéségének a vizsgalata.”
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A megkiildott dokumentdaciot dttekintve megallapitottam, hogy a tervezett létesitmény nem érint
kozvetleniil az erdordl, az erdo védelmeérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. tv. (Evt.)
6. § (1) bekezdés szerinti erdot.

Az erdd igénybevétel engedélyezhetoségének vizsgalata adott iigy kapcsan nem sziikséges.

A tervezett létesitménynek a kérnyezo erdokre gyakorolt kozvetett hatdasa varhatoan nem jelentds, ezért
azt erdészeti hatosagi szempontbol nem kifogasoltam.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztalyanak hatdskorét
és illetékesseéget a foldmiiveleésiigyi hatosagi és igazgatdasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu melléklete allapitia meg.”

Szakhatosagi dllasfoglalas

Az Akr. 55. § (1) bekezdése értelmében torvény vagy a szakhatosagok kijelolésérél sz61o
korményrendelet kdzérdeken alapuld kényszerit indok alapjan az tigyben érdemi dontésre jogosult
hatosag szamara elbirhatja, hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hatariddben mas hatdsag
(a tovabbiakban: szakhatosag) kotelezo allasfoglalasat kell beszereznie.

Az egyes kozérdeken alapulo kénmyszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdél szolo
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazatanak
2. és 3. pontja alapjan targyi eljarasba szakhatosagot kell bevonni.

Fentiek alapjan az eljaras soran megkerestem a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagot
mint szakhatosagot, hogy a hataskorébe tartozo szakkérdésekre kiterjedéen, jogszabalyi eléirasoknak
megfeleld allasfoglalasat sziveskedjen részemre megkiildeni.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly 35700/9426-2/2023.4lt.
szamu szakhatosagi allasfoglalasaban hozzajarult az elézetes vizsgalati eljaras lezarasahoz jelen
hatarozat 5.1. pontjaban foglaltak szerint. A szakhatosagi allasfoglalas indoklasa a kovetkezo:

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztalya FE/KTF/13967-7/2023. iigyiratszamu végzésében a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag szakhatésagi dllasfoglalasat kérte az ILOVEWOOD Kfi. (tovabbiakban: Ugyfél)
kerelmére indult, Pakozd 016/6 hrsz-u ingatlanra tervezett birtokkézpont létesitésére vonatkozo
elozetes vizsgalati eljarads targyaban.

A megkereséshez csatolasra keriilt a Progressio Mérngki Iroda Kft. (tovabbiakban: Meghatalmazott)
altal 2023. november honapban dsszedllitott Eldzetes vizsgalati dokumentdcio, mely alapjdn
megallapitottam, hogy Ugyfél Pdkozd 016/6 hrsz.-ii ingatlanokon, olyan birtokkozpont létesitéset
tervezi, mely nemcsak szallashelykeént szolgdl, hanem oktatasra is alkalmas lesz. A f6-, és fogadoépiilet
az oktatds elméleti szintere, a ket egymadstol is kiilondllé épiilet lehetéséget teremt egyszerre tobb
csoport, tarsasdg fogaddsara. Az épiiletekhez 6-6 parkoldhely tartozik. A Huszdrhdz elnevezésii 6 db
kisebb épiilet (6 x 123 m?) szdllashelyként funkciondl. Minden épiilethez 1 parkolé tartozik. Az
epiiletek teljesen egyforma kialakitdsuak. Ldabas pajta egy fedett-nyitott terii létesitmény lesz, mely
kiilonféle, esétl/napfénytdl védett, de a hdmérsékleti valtozasokra nem érzékeny eszkozok tdaroldsra
szolgal. Az 1.600 m® kapacitdsi ontozétavat az ingatlan kézepén a huszarhazaktsl Ny-ra alakitjdk ki.

A tervezéssel érintett teriilet Fejér Varmegyében, Pakozd Nagykazség kiilteriiletén, a lakott teriilettd]
kb. 1 km-re (légvonalban) EK-i iranyban helyezkedik el.

Kozmiivek

A tervezési teriilet nem kozmiivesitett. Varhatoan, csucsidészakban 40 fével szamolhatunk, gy a
méretezéseket ennek megfeleléen adtik meg a tervezdk. Atlagosan 8-10 fével szamolhatunk az év 90%-
ban. Az ivéviz elldtdst furt kiitrél biztositanak, melyet a féépiilet északi homlokzatandl, az épiilet ENy-i
sarkandl terveznek kialakitani. A szennyvizeket 2 db 15 m’-es Grinwald tipusi zdrt
szennyviztdrozéban tervezik tdrolni, majd arra szakosodott vallalkozéval alkalmankeént elszdllittatjdk.
Az elektromos dramelldtds szigetizemii napelem rendszer Kialakitdsdval tervezett. Csapadékviz
elvezetése zdrt hdlozaton keresztiil torténik, melyet az dntézéroba vezetnek.
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A létesités vizekre gyakorolt hatgsa:

A munkdlatok a legszigoruzbb munka es technoldgiai fegyelem betartasaval torténnek. A munkdlatok
nem jarnak vizek terhelésével. A telepités soran maximdlisan 8-10 f& folyamatos tevékenysége
tervezett. A sziikséges ivovizet palackos vizzel biztositjdk. A telepités fazisaban technologiai vizigény
nincs. A dolgozok sziikségleteinek kielégitésére hordozhate WC-ket telepitenek, melyeket
meghatdrozott idékézonkent cserélnek.

A létesitmény iizemelésének hatdsai a vizekre:

Varhatoan, csicsiddszakban 40 fével szamolhatunk, igy a méretezéseket ennek megfeleléen adtdk meg
a tervezk. Atlagosan 8-10 fével szamolhatunk az év 90%-ban. Az ivéviz elldtast furt kitrol
biztositandk, melyet a foépiilet északi homlokzatandl, az épiilet ENy-i sarkdandl terveznek kialakitani. A
tervezett kut 30 m mély és @ 100 mm kialakitdssal tervezett. Maximdlis vizigény: dtlagosan 560 I/nap,
csucsidében 2000 I/nap. Csapadékviz elvezetése zdart hdlozaton keresztiil torténik, melyet az
ontézétoba vezetnek. Az ontozété 1600 m® csapadékviz taroldsdra lesz alkalmas. Az ontozété a
huszarhazaktol Ny-ra kerdil kialakitasra.

A létesitmény felhagydsdanak hatdsa a vizekre:

A létesitmeny felhagydsa kapcsdn a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen végzett bontasi munkdlatok
a felszini és felszin alatti vizeket nem terhelik.

Az ingatlan kozelében felszini vizfolyas nem huzodik. Az ingatlan felszin alatti vizbdzist, valamint
annak eldzetesen lehatarolt, vagy hatosagi hatdrozattal kijelslt véddovezetet nem érinti. Szennyezédés-
erzékenysegi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérdl szélo 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
(tovdabbiakban: faviR.) 7. § (4) bekezdésén alapulé 1:100.000-es méretardnyu érzékenysegi terkep
alapjan, a felszin alatti vizek dllapota szempontjabdl érzékeny (2c es 2e) teriilet. A telepiilések dr- és
belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besorolasarol szolo 18/2003. (XII. 9.) KvWWM-BM egyiittes
rendelet mellékletében Pdkozd telepiilés nem szerepel.

A rendelkezésre dllo dokumentdcio alapjan, a hataskéréombe utalt kérdéseket megvizsgalva
megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység a rendelkezé részben felsorolt feltételek teljesitése
eseten viziigyi és vizvédelmi érdeket nem sert, ezért szakhatésagi dlldsfoglalasomat az dltalanos
kozigazgatdsi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55.§ (1) bekezdésére
tekintettel, az egyes kozérdeken alapulo kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosdagok kijelolésérdl
szolé 531/2017. (XI11.29.) Korm. rend. 1. szamu melléklet 9. tablazat 2. es 3. pontjai alapjdn adtam
meg.

Végzésem rendelkezd részében meghatarozott feltételeket a vizgazdalkoddasrol szolé 1995. évi LVII.
torvény, a kornyezetkdrosodas megeldzésének és elhdritdsanak rendjérdl szolé 90/2007. (1V.26.) Korm.
rendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl szolo 220/2004. (V11.21.) Korm. rendelet,
a faviR., valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasardl szolé 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Vhr.) rendelkezései alapjan tettem.

Felhivom az eljaré hatésag figyelmét, hogy az Akr. 81. § (1) bekezdése értelmében a hatésdgi dontés
indokoldsdnak tartalmaznia kell a szakhatésagi dlldsfoglalds indokoldsdt.

Jelen szakhatosdgi allasfoglaldas ellen onallé jogorvoslatnak nincs helye, az az eljardst befejezé dontés
elleni jogorvoslat keretében tdmadhato meg az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan.

A Fejer Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag hatdskorét a vizgazdalkoddasrol szolo 1995. évi
LVIL. torvény 28. § (2) bekezdése a vizgazdalkodasi hatosagi joghkor gyakorlasarol szolo 72/1996.
(V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizvédelmi hatdskéromet a kérnyezet védelmének
dltaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi LI, térveny 66/A. §, éS a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi,
valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (1X.4.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 4. pontja, vizigyi és vizvédelmi
illetékességet a Korm. rendelet /0. § (2) bekezdeése és a 2. mellékletének 4. pontja dllapitja meg.”
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Megkeresés

Az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, a hatosag — legalabb 6tnapos hataridd tiizésével — mas
szervet vagy személyt kereshet meg, ha az eljaras soran sziikséges adattal vagy irattal mas rendelkezik.

A Rendelet 1. § (6b) bekezdése szerint, a kornyezetvédelmi hatdsag az eldzetes vizsgalati eljarasaban
a tevékenység telepitési helye szerinti telepiilés Onkormanyzata iigyfélnek mindsil, aki a
kornyezetvédelmi hatdsag altal megkiildott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl
szadmitott 15 napon beliil nyilatkozhat.

A fenti jogszabalyhely alapjan az el6zetes vizsgalati eljaras soran — az FE/KTF/13967-6/2023.
iktatoszamu, az FE/KTF/13967-34/2023. iktatoszamu és az FE/KTF/13967-38/2023. iktatoszamu
végzésekkel tobbszor — megkerestem az érintett telepiilés, Pakozd Nagykozség Onkormanyzatat,
valamint — az FE/KTF/13967-16/2023. iktatoszamu végzéssel — a feltételezhetéen érintett telepiilés,
Patka Kozség Onkormanyzatat.

Pikozd Nagykozség Onkormanyzata altal 2023. december 20-an megkiilddtt, PAK/4576-7/2023.
szamu nyilatkozataban tett megallapitasok:

A Pakozd, kiilteriilet 016/6 hrsz-u foldrészleten az ILOVEWOOD Kft. (8630 Balatonboglar, Dozsa
Gy. u. 51.) dltal tervezett birtokkozpont a megkiildott tervdokumentacio és a PAK/1681/2023
iktatészamon kiadott ,, Elézetes szakmai konzultacio” alapjan megfelel a Pdkozd Nagykizség
Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete dltal elfogadott 15/2018. (XI. 26.) szdmii énkormdnyzati
rendeletének 3. mellékletét képezd Kkiilteriileti szabdlyozdsi tervnek, valamint a helyi épitési
szabdlyzat eldirdsainak.”

Patka Kozség Onkormanyzata altal 2023. november 24-¢én kelt nyilatkozata:

., Patka Kozség Onkormanyzata Patka Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 23/2022. (XII. 22.)
szamu onkormanyzati rendelete 1. szamu melléklete alapjan megallapithato, hogy a Pakozd 016/6
hrsz-ui ingatlana Pdtka Kozség szabdlyozasi tervében Beépitésre nem szant teriilet EV védelmi erdd
megnevezésti teriilettel hataros. A tervezett tevékenység az énkormanyzat telepiilésrendezési tervét nem
sérti, azzal nem ellentétes.”

Osszefoglalds

A rendelkezésre allo adatok és dokumentumok, tovabba a szakhatosagi allasfoglalas és a jegyzoi
nyilatkozatok alapjan oOsszefoglaloan megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység
megvaldsitasabdl sem az egyes kornyezeti elemekre, sem azok rendszerére nem feltételezheté
olyan jelent6s hatas, amely a kornyezeti hatdsvizsgalati eljaras lefolytatasat sziikségessé tenné.
A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

A déntést megalapozo tovabbi jogszabdlyhelyek

A tervezett tevékenység megkezdése elott beszerzendd engedélyekre vonatkozd tajékoztatast
a 2. pont tartalmazza a R. 5. § (2) bekezdésének ac) pontjara figyelemmel.

Tekintve, hogy a beruhazas termoéfoldet érint, igy a terméfold igénybevételének megkezdése
idopontjaban az igénybevevonek rendelkeznie kell a term6fold végleges mas célu hasznositasat
engedélyezd véglegessé valt hatarozattal, igy a 2.1 pontban foglaltak szerint rendelkeztem.

A beruhazo nyilatkozata alapjan a Pakozd 016/6 hrsz-ii ingatlanra tervezett birtokkozpont z
orokségvédelmi szabalyok alapjan nagyberuhazasnak mindsil, igy a kulturalis 6rékség vedelmérdl
sz616 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése alapjan eldzetes régészeti dokumentéciot kell
késziteni, melyet az elsé foldmunkaval jaro tevékenység engedélyezésére (jelen beruhazas esetében a
mas céli hasznositas) irAnyuld hatdsagi eljaras kérelemhez kell mellékelni, err6l a 2.2 pontban
rendelkeztem.

A hatarozat 2.3 pontja szerint a tervezett tevékenység megvalositasanak feltétele az épitésiigyi és
epitésfeliigyeleti  hatosagi  eljardasokrol és  ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi  hatosagi
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majd hasznalatbavételi engedély — megszerzése, mely eljarasok lefolytatasara a Fejer Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 1.
(Székesfehérvar) — rendelkezik hataskorrel.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 35700/9426-2/2023.4lt. szamu szakhatosagi
allasfoglalasa alapjan a 2.4 és 2.5 pontokban rendelkeztem.

A fentiekre tekintettel a Kornyezetvédelmi Hatosag a kdrnyezet védelmének daltalanos szabalyairol
sz0l6 1995. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Kvt) 71. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a Rendelet 5. § (2) bekezdésének ac) pontja, 5. § (3) bekezdése, valamint 3. sz. mellékletének
4. pont b) alpontja értelmében, az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontdtt.

A Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében a kdrnyezetvédelmi hatésag az (1) bekezdés szerinti hatarozatat
— annak véglegessé valasara tekintet nélkiil — kozhirré teszi. A 7. pontban rendelkeztem a hatarozat
Kormyezetvédelmi Hatosagnal torténd  kifiiggesztésérél ¢és az internetes honlapon torténd
megjelentetésrol.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése szerint a Kornyezetvédelmi Hatosag a targyi hatarozatot kozli
az eljarasban részt vett onkormanyzatok jegyzdivel, akik a Kornyezetvédelmi Hatosag altal megjelolt
idépontban gondoskodnak a hatarozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérol. A jegyzé a dontés
kozzétételét  kovetd Ot napon  belil  tajékoztatia a  Kdrnyezetvédelmi — Hatdsagot
a kozzététel id6pontjarol, helyérdl, valamint a hatdrozatba valo betekintési lehetéség modjarol. Fentiek
alapjan jelen hatarozatom 8. pontjaban rendelkeztem arr6l, hogy a tevékenységgel érintett telepiilés
— Pakozd és Patka — Jegyzdje a hatarozat kézhezvételétdl kovetden haladéktalanul gondoskodjon a
hatarozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérol.

Kérem a Tisztelt Jegyziket, hogy a hatarozat kozzétételét koveté 5 napon beliil a kozzététel
idopontjarol, helyérol, valamint a hatarozatba valé betekintési lehetéség maodjarol
a Kornyezetvédelmi Hatésagot tajékoztatni sziveskedjen, a Rendelet 5. § (6) bekezdésének
megfelelden.

A Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdagi eljdrasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl sz616
14/2015. (l1l. 31.) FM rendelet (a tovabbiakban: DijR.) 2. § (1) bekezdése szerint igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetni a rendelet 1-4. mellékletében meghatarozott eljarasokért.
A Dijr. 1. szamt mellékletének 35. pontja szerint jelen eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft,
amely az Ugyfél altal megfizetésre keriilt. Az eljaras sordn egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Az eljarasi koltségekrol, az iratbetekintéssel Osszefiiggd koltségtéritésrol, a koltségek megfizetésérdl,
valamint a koltsegmentessegrol szolo 469/2017. (XI1I. 28.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjan a kozigazgatasi hatosagi eljarasban eljarasi koltség: az igazgatasi szolgaltatasi dij. Az Akr.
129. § (1) bekezdése szerint, az eljarasi koltséget a hatdsag 0Osszegszeriien hatirozza meg,
¢s dont a koltség viselésérdl, illetve a megeldlegezett koltség esetleges visszatéritésérol. A
Koryezetvédelmi Hatosag az eljarasi koltség viselésérél a fentiekre figyelemmel, az Akr. 81. §
(1) bekezdése alapjan rendelkezett a 9. pontban.

A jogorvoslatrol az Akr. 112-114. §-aban, a kozigazgatdsi perrendtartdsrél sz6lé 2017. évi 1. torvény
13., 37., 39., 50. §-aban, tovabba a XV. és XVI. fejezeteiben foglaltak alapjan adtam tajékoztatast
a hatarozat 10. pontjaban.

Ezuton tajékoztatom az érintetteket, hogy az Akr. 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés a kozléssel
véglegessé valik. Az Akr. 85. § (5) bekezdése szerint, ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik, a dontés kozlésének napja a) az a nap, amelyen azt irdsban vagy szoban ko6zolték,
vagy b) a hirdetmény kifliggesztését kovetd tizendtodik nap.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése értelmében a szakhatosag dontése az eljarast befejezd dontés elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

Az ligyintézést a jelen dontés kozlése iranti intézkedéssel (hirdetményi titon torténd kozlésével, illetve
elektronikus tton tortént tovabbitasaval) lezartam, igy az ligyintézési hataridot megtartottnak tekintem.
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A Korm. rendelet 28. § (4) bekezdésére figyelemmel jelen eljaras soran hozott hatarozat egy példanyat
az illetékes varmegyei katasztrofavédelmi igazgatosag részére is megkiildom.

A Kornyezetvédelmi Hatosag hataskorét €s illetékességét a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szol6 624/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet, a természetvédelmi
hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XI11. 30.) Korm.
rendelet és a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérol szolo 124/2021. (III. 12.) Korm. rendelet
allapitja meg.

A kornyezetvédelmi hatdsdgi nyilvantartas vezetésének szabdlyairol sz6ld6 58/2019. (XII. 18.)
AM rendelet szerint jelen hatarozat nyilvantartasba vételérdl gondoskodtam.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabdlyzatarol szolo 15/2022. (XIL. 21.) MvM utasitas és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmanyozasrol sz616 2/2023. (11. 20.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
Dr. Tanarki Gabor

féispan
nevében és megbizasabol

Rakoczi Maria
osztalyvezetd
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