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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Iktatoszam: FE/KTF/10783-25/2024. Targy: Elézetes vizsgalati eljarast lezaro
Ugyintéz6: Kertész Csaba hatarozat — a Sz¢kesfehérvar, Palotai Gt 5913/5
dr. Buda Eszter hrsz. alatti ingatlanon Alba 2 Uj piac és

parkolohaz  1étesitésének  targyaban  indult
kozigazgatasi hatosagi eljarasban

Melléklet: 1. sz. melléklet (helyszinrajz)

HATAROZAT

1. Az ALBA Bevasarlékozpont Kft. (1133 Budapest, Vaci at 110., KUJ: 103772622; KSH
torzsszam: 26637769; tovabbiakban: Ugyfél) nevében eljaro Progressio Mérnokiroda Kft. (1028
Budapest, Muhar u. 54.) altal 2024. julius 11-én benytjtott kérelem alapjan, a Székesfehérvar,
Palotai ut 5913/5 hrsz. alatti ingatlanon Alba 2 Uj piac és parkoléhaz (telephely azonosito
KTJ: 102888884, EOV koordinatak: X=205180, Y= 601364) Iétesitésének targyaban
FE/KTF/10783/2024. iktatdszamon indult elézetes vizsgalati eljarasban csatolt, a Progressio
Mérndkiroda Kft. altal 6sszeallitott, 2024. juniusban készitett "Székesfehérvar Alba 2 Uj piac és
Parkolohaz épitése (8000 Székesfehérvir, Palotai ut 5913/5 hrsz." cimii elGzetes vizsgalati
dokumentaci6 ¢és kiegészitései alapjan, mint kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi hat6sag az alabbiakat

allapitom meg.

1.1. A tervezett tevékenység megvaldsitasabdol jelentds kornyezeti hatidsok nem
szarmaznak.

1.2. A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

2. Tajékoztatom, hogy a tervezett tevékenység megkezdése elétt az alabbi engedélyek,
hozzajarulasok beszerzése sziikséges:

2.1. Az épiiletekre vonatkozo é€pitési- és haszndlatbavételi engedély az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz016 torvény alapjan.

2.2. Kozlekedési hatosagi engedélyek (épitési engedély, forgalomba helyezési engedély) az
utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérol szolo
korményrendelet alapjan.

2.3. A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6ld kormanyrendelet
értelmében a kornyezeti zajt €l6idéz0 lizemi vagy szabadidds zajforrasra vonatkozoan a
tevékenység megkezdése eldtt az iizemeltetonek zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat
kell kérni. Zajmérés soran az Alba 1 Bevasarlé és Szolgaltatokozpont és az Alba 2 Uj
piac és parkoldhaz egyiittes zajkibocsatasat kell figyelembe venni.
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3.1

3.2.

Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi el6irasok:

. LevegoOtisztasag-védelmi eldirasok:

3.1.1. Az ¢épitési tevékenységet az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval ugy kell
végezni, hogy a légszennyezdanyag kibocsatasokat csokkentsék a megfeleld miszaki
intézkedések megtételével:

- A porterhelés csokkentése érdekében az utakat/mozgatott foldtomegeket
locsolni/nedvesiteni sziikséges.

- A kivitelezés soran felhasznalt anyagok széllitasat zart konténerben vagy a
kiporzast és kiszorddast megakadalyozo ideiglenes takarast konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitojarmiivel, levegdterhelést kizaré modon kell
végezni.

- Az utakat tisztan kell tartani a diffaz porkibocsatasok minimalizalasa érdekében.

- A munkavégzést kedvezé meteorologiai viszonyok kozott kell végezni. Erds sz¢l
esetén a kiporzassal jaré munkalatok korlatozasa sziikséges.

- Az Omlesztett anyagok tarolasa soran a diffuz légterhelés megakadalyozasa
céljabol az anyagokat takarni kell.

3.1.2. Az indokolatlan jarmiihasznalatokat, munkagép tlizemeltetéseket keriilni kell. A
tevékenység soran alkalmazott munkagépek, valamint szallitojarmiivek megfeleld
gyakorisagu karbantartasarél gondoskodni kell. A tevékenységhez csak a
kovetelményeknek megfelelé miszaki allapotban 1évé munkagépek és gépjarmiivek
alkalmazhatok, az alkalmazasukbol ado6dd légszennyez6 anyag kibocsatas
minimalizalasa érdekében.

3.1.3. Tilos a légszennyezés, a diffiz forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfeleld mitkodtetése miatt fellépd levegéterhelés, valamint a levegd lakossagot
zavard biizzel vald terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

3.1.4. A levegdvédelmi kovetelmények teljesiilését a 1égszennyez6 forras lizemelése soran a
hatasteriileten biztositani kell.

3.1.5. A burkolt felilleteken és beépitett teriileteken kiviili teriiletrészeket haromszintes
zoldfeliiletként kell kialakitani, a telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altal legalabb a haromszinti novényzetre
vonatkozé el8iras szerinti mértékben (azaz gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m?). Ezen kiviil a burkolt feliiletek zdldfeliileti intenzifikalasa is
sziikséges, konténeres fakkal, éveld viragagyasokkal. Indokolt lehet a fliggdleges
feliiletek kuszo- és futondvényekkel torténd ndvényesitése is. A novénytelepitéseket a
létesitmény hasznalatba vételének kezdeményezéséig meg kell valositani.

Hulladékgazdalkodasi eldirasok:

Amennyiben az épitési tevékenység sordn a keletkezd hulladékok mennyiségei meghaladjak a
hatalyos jogszabalyban foglalt kiiszobértéket, az alabbi eldirasok betartasa sziikséges:

3.2.1. Az épités soran keletkezé hulladékok jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld
gylijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

3.2.2. A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi résztevékenység és a hulladékgazdalkodasi
intézményi résztevékenység korébe esé hulladékok kivételével, a tevékenység soran
keletkez6 hulladékok kizarolag az adott hulladék atvételére engedéllyel és
feljogositassal rendelkezd szervezetnek adhato at. A keletkezett hulladékok fajtajara,
mennyiségére, tovabbi kezelésére vonatkozo informaciokat a hasznalatbavételi
engedély kérelemnek tartalmaznia kell.



3.3.

3.4.

3.2.3.

3.2.4.

Az épitési tevékenység befejezését kovetden az épittetd koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az épitdipari kivitelezési
tevékenységrol szold kormanyrendelet szerinti €pitési hulladék nyilvantarto6 lapot.

Az épitési hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségnek
a hatalyos jogszabaly szerint eleget kell tenni.

Zaj- és rezgésvédelmi eldirasok:

3.3.1L

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

A kivitelezési munkalatok soran muszaki és szervezési intézkedésekkel kell biztositani
a vonatkoz6 zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartasat.

A kivitelezd felmentést kérhet a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek
betartasa alol a Kornyezetvédelmi Hatosagtol az épitési idszakra, amennyiben a
zajkibocsatas miiszaki vagy munkaszervezési megoldassal hatarértékre nem
csOkkenthetd.

A parkoloészintek mennyezetét hangelnyeld anyaggal kell bevonni, melynek stlyozott
elnyelési egyiitthatoja legalabb 0,6.

Az iizemeltetés soran minden koriilmények kozott biztositani kell, hogy az abbdl
szarmazd zajterheld hatdsa ne haladja meg a teriiletre vonatkozd zajterhelési
hatéarértéket.

Té&j- és természetvédelmi elbirdsok:

34.1

3.4.2
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3.4.6

A gyomosodéds, a megjelend 0O6zonndvények terjedésének visszaszoritasarol a
kivitelezés soran gondoskodni kell.

Amennyiben a kivitelezés soran (akar ideiglenesen) kialakitasra keriilé uj
foldrézsikben, deponiakban a fokozottan védett gyurgyalagok vagy a védett parti
fecskék koltése figyelhetdé meg, a tereprézsiit, deponiat érintd tovabbi munkalatok (a
rézsl, depdnia megbontasa, megfaragasa, tomoritése, hozzatdltés, humuszterités, stb.)
csak ezen madarfajokra egyiittesen jellemzo koltési idészakon kiviil (azaz aprilis 1. és
augusztus 15. kozotti idészakon kiviil) végezhetd(k). A kivitelezés sordn a koltés
megkezdésének megakadalyozasara a partfalak, deponiak takardsa végezhetd, de
megkezdett koltés zavarasa, akadalyozasa szigoruan tilos.

A tervezett épiileten kiviili, napenergia-hasznositd Iétesitményekkel nem lefedett
parkol¢ teriileteken (a helyi épitési szabalyzat rendelkezésének megfeleléen) minden
megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely utan min. 1 db, nagy lombkoronat ndveld,
kornyezettird, talkoros, lombos fat kell telepiteni a l1étesitmény hasznalatba vételének
kezdeményezéséig. Invazios tulajdonsagh fajok nem alkalmazhatok.

A nagyméretll iivegtablakat, {ivegablakokat a madariitkdzések elkeriilése érdekében
madarvédelmi szempontok szerint kell kialakitani. Figyelembe kell venni, hogy a
ragadozomadar-sziluettek hatdsfoka igen alacsony, és az id6 elorehaladtaval a
hozzaszokas kovetkeztében ez az alacsony hatékonysag is jelentésen csokken vagy
megsziinik. J6 megoldast nyljthat azonban a madarvédé liveg vagy nem viztiszta tiveg
alkalmazasa (pl. [épcs6haz esetében), szinyoghalo felhelyezése.

A tervezett létesitmény kiils6 megjelenését, anyaghasznalatat javasolt a torténelmi
varosmag (belvaros) kozelségre figyelemmel és a mar meglévd épiiletek utcaképi
megjelenésével 6sszhangban kialakitani, illetve megvalasztani.

Az épiiletek, épitmények kiilsé megvilagitasat, illetve a beruhazas kapcsan kiépitendd
kiilsd kornyezeti vilagitast javasolt az okologiai szempontokat is figyelembe véve
megtervezni. Ennek érdekében a vilagitdst javasolt az emberi igények alapjan
meghatarozott vilagitasi célhoz/feladathoz kapcsolodoan a legkisebb id6étartamra és
fényteljesitményre meghatarozni. A megvilagitds elhelyezése sordn a kizarolagos
lokalis megvilagitasra kell torekedni, sziikséges a fény megfeleld iranyitasaval a
kornyez6 élohelyek mentesitése a szorddo, visszaverddd fénytdl, tovabba a
vilagitotestek magassaganak ésszerii minimalizalasa.



3.4.7 Az 3allandd megvilagitishoz csak teljesen ernyOzott, sikburas vilagitdeszkdzok
hasznalata javasolt. Ezeket olyan mddon kell kialakitani és karbantartani, hogy fényiik
a vizszintes sik folé kozvetleniil ne vetiilhessen. SzinhOmérséklet tekintetében a
legfeljebb 3000 K szinhdmérsékletli lampak javasoltak.
4. Az eldzetes vizsgalati eljarasban a jogszabaly altal meghatirozott szakkérdéseket

vizsgalva tett megallapitasok

4.1. Kozegészségiigyi, kornyezet- €s telepiilés-egészségiigyi eldirdsok

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint Székesfehérvar
telepiilés kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletnek,
mindsiil, igy fokozottan be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben foglaltakat.

A felszin alatti vizek védelme érdekében a kivitelezési munkak soran fokozottan oda
kell figyelni a deponalasi helyszinek kijel6lésénél, hogy onnan szennyez0 anyag ne
juthasson a felszin alatti vizekbe.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan, kiemelten fontos a talaj- vagy vizszennyezés elkeriilése, a felszin alatti vizek
jo mennyiségi és mindségi allapotanak biztositasa, aminek érdekében valamennyi
vonatkozo el6irast be kell tartani.

Az lizemi ¢€s szabadid6s létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol
védendo teriileteken nem Iéphetik til - a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan - az iizemi vagy szabadid6 zajforrastdl szarmazd zajterhelési, 1.
szamu melléekletben meghatarozott hatarértékeket.

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken nem
Iéphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XI1.3.)) KwWM - EiM egyiittes rendelet 3. szamt mellékletében
meghatarozott hatarértékeket.

A tevékenységgel elbidézett rezgésterhelés nem Iépheti tal a kdrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008. (XI1.3.) KvWM — EiM
egyiittes rendelet 5. szamu mellékletében meghatarozott ,,az emberre hatd rezgés
vizsgalati kiiszobértékei €s terhelési hatarértékei az épiiletekben” értékeket.

A levegd védelemrdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleléen, a rendelet 4. és 5. §-a alapjan, a kivitelezési tevékenységet a
dokumentacioval O0sszhangban ugy kell végezni, hogy abbdl a lehetd legkevesebb
légszennyez6 anyag keriilhessen a kdrnyezetbe, és igy a tevékenység az azt végzok és
mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, és a kornyezet karosodasat, illetve
szennyezését ne idézze eld, illetdleg annak kockazatat ne ndvelje meg.

A kivitelezési munkak soran a tevékenységet végzOk szamara az ivoviz mindségi
kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szolo 5/2023 (1.12.) Korm. rendelet
eléirasainak megfeleld ivovizet kell biztositani.

A munkaltatd koteles a munkavallald szamara megfelelé véddeszkozt tovabba az
elsosegélynyujtas megfeleld targyi és személyi feltételeit biztositani.

A szallitasbol ereddszennyezés esetén gondoskodni kell az eredeti kornyezeti allapot
helyreallitasarél. Ennek érdekében a gépjarmiivon biztositani kell megfelelé takarito
eszkozoket, a teriiletszennyezés mentesitéséhez.

A laza, porz6 hulladék szallitasat ugy kell végezni, hogy a kdrnyezetet ne terhelje meg
a por. (pl. takaras)



5.

10.

4.1.12. A veszélyes anyagokkal, keverékekkel végzett tevékenység soran be kell tartani az
Europai Parlament és a Tanacs vegyi anyagok regisztralasarol, értékelésérol,
engedélyezésérdl és korlatozasarol szoldo 1907/2006/EK (REACH) rendeletében, a
kémiai biztonsagrol szold 2000. évi XXV. torvényben (a tovabbiakban: Kbtv) és
valamennyi végrehajtasi rendeletében foglaltakat.

4.1.13. A kivitelezési tevékenység teljes ideje alatt biztositani kell a keletkez hulladékok
kornyezet szennyezést kizaré6 modon torténd gyijtését és folyamatos elszallitasat a
munkavégzés helyérdl.

4.1.14. A veszélyes hulladékkal végzett tevékenység kapcsdn be kell tartani a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015.
(VIIL 7.) Korm. rendelet el6irasait.

4.2. Kulturalis 6rokség védelmére vonatkozd megallapitas:

4.2.1. A kulturalis orokség védelmeérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv.), illetve a kulturalis orékség veédelmével kapcsolatos szabalyokrol szo0ld
68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet eldirasait figyelembe kell venni.

42.2. A Tervezének az épitési engedélyezési eljarast megel6zOen sziikséges a kiviteli
terveket a Fejér Varmegyei Kormanyhivatallal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly, 8000 Székesfehérvar, Matyas kirdly korat 6.)
egyeztetni.

Szakhatésagi eldirasok

5.1. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatésagi Osztaly 35700/5568-

1/2024.4lt. szamu szakhatosagi allasfoglalasa:

»1. Az Alba Bevasarlokozpont Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1133 Budapest,
Vaci ut 110., KUJ: 103772622, KSH azonosité: 26637769-6810-113-01 ) megbizasabol a
PROGRESSIO Meérnéki Iroda Szolgaltato és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (1028 Budapest, Muhar utca 54.) daltal benyujtott kérelem alapjan a Fejér
Varmegyei Kormdnyhivatalnal — a Székesfehérvar, Palotai ut 5913/5 hrsz. alatti
ingatlanra tervezett ,,Alba 2" nevii uj piac és parkolohaz létesitésére vonatkozo eldzetes
vizsgadlat targyaban — indult kézigazgatasi hatosagi  eljarasban  szakhatosagi
hozzajarulasomat megadom.

2. Jelen szakhatésagi dllasfoglalasom mds jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit.

A szakhatosag dontése az eljarast befejezo dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhato
meg.”

Jelen hatirozat nem mentesit egyéb, a tevékenység megkezdéséhez Kiilon jogszabalyok
alapjan sziikséges engedélyek beszerzésére vonatkozo kotelezettség alol.

A hatarozat kiadmanyozasat kovetoen a Kornyezetvédelmi Hatosag haladéktalanul gondoskodik
a hatarozatnak a hirdet6tablajan torténd kifliggesztésérol, illetve az internetes honlapjan vald
kozzétételérol.

Jelen hatarozatommal megkeresem a tevékenységgel érintett telepiilés, Székesfehérvar Megyei
Jogi Varos Cimzetes Fojegyzojét, hogy a hatarozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
gondoskodjon a hatarozat nyilvanos kozzétételérdl, és a kozzétételt kdvetd 5 napon beliil
tajékoztassa a Kornyezetvédelmi Hatdsagot a kozzététel idépontjarol, helyérdl, valamint a
hatarozatba valo betekintési lehetéség modjarol.

Az eljaras soran eljarasi koltségkent 250 000,- Ft (azaz kettOszazotvenezer forint) igazgatasi
szolgaltatasi dij merilt fel, melyet az Ugyfél visel. Az Ugyfél az igazgatasi szolgaltatasi dijat
megfizette. Egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Jogorvoslat

A dontés ellen fellebbezésnek van helye. A fellebbezést a dontés kozlésétol szamitott tizendt



napon belill lehet el6terjeszteni a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal, a kornyezetvédelmi
hatosagi ligyekért felelos helyettes allamtitkarhoz cimezve. Gazdalkodo szervezet a fellebbezést
kizarolag elektronikus ton (azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal
(AVDH), a https://epapir.gov.hu honlapon keresztiil nyujthatja be (Kormanyhivatali
iigyek— Kornyezet- és természetvédelmi feladatok — Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

A jogorvoslati eljaras illetékkoteles.
A fellebbezés benyujtasanak a dontés hatalyosulasara halaszto hatalya van.

Ha a fellebbezés alapjan a hatdsdg megallapitja, hogy dontése jogszabalyt sért, azt mddositja
vagy visszavonja. Ha a fellebbezésben foglaltakkal egyetért, és az iigyben nincs ellenérdekii
tigyfél, a hatosdg a nem jogszabalysértd dontését is visszavonhatja, illetve a fellebbezésben
foglaltaknak megfeleléen modosithatja.

Ha a hat6sag a megtdmadott dontést nem vonja vissza, illetve a fellebbezésnek megfelelden azt
nem modositja, javitja vagy egésziti ki, a fellebbezést a hatosag az iigy Osszes irataval, a
fellebbezési hatarido leteltét kovetden felterjeszti a masodfoku hatésaghoz, a kdrnyezetvédelmi
hat6sagi ligyekért felelds helyettes allamtitkarhoz.

A fellebbezést a masodfoku hatosag birdlja el, amely a fellebbezéssel megtamadott dontést és az
azt megel6zO eljarast megvizsgalja. A masodfoku hatosag eljarasa soran nincs kotve a
fellebbezésben foglaltakhoz.

A masodfoku hatosag a dontést helybenhagyja, a fellebbezésben hivatkozott érdeksérelem miatt,
vagy jogszabalysértés esetén azt megvaltoztatja vagy megsemmisiti. Ha a dontés
meghozatalahoz nincs elég adat, vagy ha egyébként sziikséges, a masodfoku hatdsag tisztazza a
tényallast és meghozza a dontést.

A szakhatosagi allasfoglalas ellen kiilon jogorvoslatnak helye nincs, az jelen dontés elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

INDOKOLAS

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FOosztalyan (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi Hatosag) az ALBA Bevasarlokozpont Kft. (1133
Budapest, Vaci ut 110., KUJ: 103772622; KSH torzsszam: 26637769; tovabbiakban: Ugyfél) nevében
eljard Progressio Mérndkiroda Kft. (1028 Budapest, Muhar u. 54.) altal 2024. jalius 11-én benyujtott
kérelem alapjan, a Székesfehérvar, Palotai ut 5913/5 hrsz. alatti ingatlanon Alba 2 Uj piac és
parkolohaz (telephely azonosité KTJ: 102888884, EOV koordinatak: X=205180, Y= 601364)
1étesitésére vonatkozo eldzetes vizsgalat targyaban FE/KTF/10783/2024. iktatészdmon kozigazgatasi
hatésagi eljaras indult a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. § (1) bekezdés a) pontja
és a 3. szamu mellékletének 83. pontja (Bevdsarlokozpont - Parkolo teriilete nélkiil szamitott 10 000
m? netté ossz. szintteriilettél vagy 300 parkoléhelytdl) alapjan.

A kerelem mellékleteként benyujtottak a Progressio Mérndkiroda Kft. altal 2024. junius hénapban
Osszeallitott "Székesfehérvir Alba 2 Uj piac és Parkolohadz épitése (8000 Székesfehérvdr, Palotai ut
5913/5 hrsz." cimii elézetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentacio).

A Kornyezetvédelmi Hatosag a R. 3. § (2) bekezdésre figyelemmel vizsgalta, hogy a kérelemhez
csatolt dokumentacio egyes részeit a tartalmi kdvetelményeknek megfeleld részszakteriileteken — a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi tevékenységrol szolo
jogszabaly alapjan — szakért6i jogosultsaggal rendelkezo szakértok készitették el.

A teljes eljarasra torténd attérésrél az Ugyfelet az FE/KTF/10783-3/2024. iktatoszamu irat
megkiildésével tajékoztattam, a tajékoztatd dokumentumot és a dokumentaciot a honlapon
(www.kormanyhivatalok.hu) is kdzzétettem.

A R. 3. § (3) és (4) bekezdésének megfelelden, az eljards meginditasarol szol6 kozleményt tettem
kézzé a hivatalban és a honlapon, tovabba megkiildtem azt a telepités helye szerinti telepiilés,


https://epapir.gov.hu/
http://www.kormanyhivatalok.hu/

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes Féjegyzdjének a kozteriileten és a helyben szokasos
modon torténd kozhirré tétel céljabol.
A kozlemény megjelenésétdl kezdve az érintett nyilvanossag szamara a rendelkezésemre allo

dokumentacidba, valamint az tligyfelek részére az eljaras iratanyagaba a betekintési lehetdséget a
Kornyezetvédelmi Hatosag tigyfélfogadasi rendjének megfelelden, folyamatosan biztositottam.

A kornyezetvédelmi érdekek képviseletére alakult civil szervezet ligyféli mindségben torténd
részvételi szandékat hatésagomhoz nem jelentette be. A kifiiggesztés ideje alatt a dokumentacioban
foglaltakkal, vagy az eljarassal kapcsolatban lakossagi észrevétel nem érkezett.

A jelen eljaras keretében a Kornyezetvédelmi Hatésaghoz benyijtott dokumentacié és a
kiegészito adatszolgaltatas alapjan vizsgalva a tervezett tevékenységet, a kovetkezok
allapithat6ak meg:

A tervezett tevékenység rovid ismertetése

Az 5913/5 hrsz.-u telken létesiil az épiilet, melynek foldszintjén keriil elhelyezésre a piaci funkcid. A
piac teriiletének egy részén alakitjak ki az {lizemeltetéshez sziikséges funkciok (vizesblokkok,
iizemeltetési helyiségek, irodak, teakonyha, hulladéktarolok, stb.) helyiségeit az épiileten beliil, a piac
nyugati oldaldn a piac nagy belmagassagat kihasznalva kétszintes kialakitassal egy kozbens6 fodém
beépitésével. Az épiilet északnyugati oldalan adtak helyet 6nallé gépkocsi megkozelitési lehetdséggel
(max. 3,5 t) a piac gazdasagi, illetve aru feltoltésére. Az emeleti szinteken fedett, oldalr6l nyitott
parkoldszintek létesiilnek, melyek biztositjak az Alba-Plaza 1. miikodéséhez is sziikséges parkolokat
¢s azon feliil fizet6 parkolohazi funkciot is el tudnak latni.

A tervezett épiilet FSZ + 2 emelet + tetOparkold szintes. Lapostetds kialakitasu, kozel 59%-0s
beépitettséggel. Az épiilet rendeltetés meghatarozasa: kereskedelem, szolgaltato, piac, parkold.

Az ALBA 1 és ALBA 2 épiiletek szervesen egyiitt élnek, sok helyen kapcsolddik a hasznalatuk.

A teljes épiiletben 1100 db gépkocsi elhelyezését biztositjak. Ebbol az épiileten kiviil térszinen 35 db
gépkocsi elhelyezése biztosithatdo. Az épiilet délkeleti homlokzata el6tt elhelyezkedd parkoldkat
alakitjak ki elektromos tolt6helyként. Ezen a teriileten, a parkoloallasok felett terveznek napelemes
rendszer kiépitését.

A tervezett épiilet a 2. emelet magassagiban a Palotai ut folott atvezetett, gyalogos atjaroval
kapcsolodik az ALBA 1 épiiletéhez, biztositva a két épiilet kozotti fedett gyalogos forgalmat.

Az épiilet vasarloi, aruforgalmi és gépkocsi forgalmi bejaratai egymastdl elkiilonitve keriilnek
kialakitasra. A piac megkozelitése az épiilet keleti felében harom oldalrol is biztositott. A foldszinti és
emeleti parkoldszintek bejaratai, északnyugati €s délkeleti iranyban is kétiranyu forgalmat (be- és
kihajtas) biztositva, a Halasz és a Selyem utca fel6l Gjonnan létesitendé korforgalmak kiépitésével
oldjak meg, a megfeleld forgalmi kapcsolatok érdekében.

Az 5913/4 hrsz.-ii ingatlanon (kozforgalom el6l el nem zart maganut) gyalogos passzazs létesiil,
melyen keresztiil a Palotai ut és Selyem utca tovabbi gyalogos forgalmi Osszekotése megvalosul,
parhuzamosan az 5531/36 hrsz.-i ingatlanon 1évé lizlethdz {izletei tovabbra is gyalogosan
megkozelithetdek maradnak.

Az épiileten beliili kozlekedést belsd 1épcsdhazakkal €s akadalymentesitett felvonokkal biztositjak. A
foldszinti gépkocsi tarold teriiletén a piac mellett helyezik el az épiilet miikodéséhez sziikséges
elektromos csatlakozo helyiségeket (trafo, tartalék trafo, 0,4 kV, stb.) illetve az esetlegesen
szlikségessé valo, kiilsé megkdzelitést tizvédelmi helyiségeket.

A tervezett épliletet lapostetds kialakitassal, tetdszinti nyitott parkoloval tervezik. Az épiilet foldszinti
homlokzata a piac teriiletén teljesen nyitott, a parkold teriiletén az emeleti szintekhez hasonlé attort
fém homlokzatburkolattal épitett, a funkciokbol adodo kisebb- nagyobb nyilaszarokkal késziilnek. Az
emeleti parkoldszinteken részben nyitott, részben attort fém homlokzatburkolatot terveznek.



Megallapitasok a kdrnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok alapjin

Levegdtisztasag-védelmi szempontbol:

Az épiilet 1étesitése soran az elokészitd foldmunkavégzés, épités, alapozas és a kapcsolodd rakodas,
szallitds légszennyezdanyag-kibocsatdssal jarnak. A tervezési teriileten egyszerre maximalisan 13
munkagép és szallitojarmii iizemelése varhatd. A munkalatok soran foként a szallitas okozhat a
terlileten kiporzast. Elsésorban a finom frakciok kiiilepedése meghatarozo, ennek kdvetkeztében a
portalanitott utakon kiviil a szallité jarmiivek altal felvert por a szallité utvonal kdzépvonalatol 75-75
m-es savban néhany percig jelentdsebb lehet.

A vizsgalt teriilethez legkozelebbi lakdépiiletek a Csapd u. 2. és a Siitd u. 46 alatti tiz emeletes
panelhdzak, melyek a teriilett6l 20-20 m-re helyezkednek el. Az elvégzett szamitasok szerint sem a
1étesités, sem az lizemelés fazisaban nem varhatd a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott legszennyezd pontforrdasok kibocsatasi hatarertékeirol sz0l6 4/2011. (1. 14.) VM rendeletben
meghatarozott egészségligyi hatarértéket meghalado 1égszennyez6anyag-koncentracio kialakulasa.

A kivitelezésben csak olyan munkagépek vesznek részt, amelyek érvényes zo6ld kartyaval
rendelkeznek. A kiporzast csapadékmentes idoben a szallitoit és a munkateriilet locsolasaval
csokkentik.

Megvalositast kovetden az épiilet flitését hoszivattyuval tervezik megoldani, igy légszennyezd
pontforras nem létesiil. Az ilizemeltetés soran légszennyezbanyag kibocsatas a kapcsolodo
gépjarmiiforgalombol adodik. Az elvégzett szamitasok szerint a vasarlok gépjarmiiveinek és az
aruszallitok tehergépjarmiiveinek kipufogdgaz kibocsatasai altal az alapallapothoz adodoé tobblet
levegbterheléssel is teljesiilni fognak az egészségiigyi hatarértékek.

A létesitmény felhagyasanak, teljes lebontasanak valoszinisége rendkiviil csekély. A bontasi
munkalatok 1égszennyezbanyag-kibocsatassal jarnak, melynek mértéke megfeleld miszaki
intézkedések megtételével csokkenthetd. A bontasi munkalatok soran varhato leveg6terhelés mértéke a
1étesitéshez hasonlo.

A tervezett tevékenység levegOtisztasag-védelmi hatasainak minimalizalasa érdekében a 3.1.1.
pontban eldirést tettem, figyelemmel a kornyezet védelmének dltalanos szabalyairol szol6 1995. évi
LIII. torvény (tovabbiakban: Kvt.) 22. § (3) bekezdésére, valamint a dokumentacioban foglaltakra. A
3.1.2.-3.1.4. pontokban a levegd védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. § és 5. § (2)
bekezdése alapjan tettem elGirast.

A Kvt. 22. § (1) bekezdése értelmében a levegd védelme kiterjed a légkor egészére, annak
folyamataira és 0sszetételére, valamint a klimara.

Ahogyan a benyujtott tervdokumentacio is rogziti: a burkolt felilletek magas aranya hészigetek
kialakulasat eredményezheti, amelynek kovetkeztében ezeken a teriileteken tobb fokkal is melegebb
lehet, mint a varos kevésbé beépitett teriiletein. Targyi létesitmény a burkolt feliiletek és beépitett
terliletek aranyat tovabb noveli, ezaltal a hészigetek kialakulasahoz is szervesen hozzajarul.

Ezen negativ hatads csokkentése érdekében a burkolt felilleteken €s beépitett teriileteken kiviili
terliletrészeket haromszintes zoldfeliiletként kell kialakitani, emellett a burkolt feliilletek zoldfeliileti
intenzifikalasa is sziikséges (konténeres fakkal, ével6 viragagyasokkal). Indokolt lehet a fliggdleges
feliiletek kuszo- és futondvényekkel torténd novényesitése is. Erre vonatkozo eldirast tettem a 3.1.5.
pontban.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas, igy
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol:

Létesitées soran

A tervezett épitési munkalatok soran épitési hulladékok, csomagolé anyagok, gongydlegek, vagasi
maradékok, fold, kommunalis hulladék keletkezése varhatd. A hulladékok gyiijtése anyagfajtanként
elkiilonitve torténik, az elszallitasarol, engedéllyel rendelkezé szervezetnek torténd atadasrol a
kivitelezé gondoskodik.



A keletkez6 kommunalis hulladékot koncesszori alvallalkozoval szallittatjak el.

Veszélyes hulladék keletkezése a 1étesités soran csak kis mennyiségben varhatd, specidlis
épitdanyagok csomagold anyagaibol, melyeket egy kijelolt munkahelyi gyijtohelyen gytjtenek
elszallitasig. A munkagépek karbantartasa nem az épitési teriileten torténik.

Uzemelés soran

A tervezett piac és parkolohaz lizemelése soran csomagolési-, kommunalis-, veszélyes- és biologiailag
lebomlé hulladék keletkezése varhato.

A hulladékokat osztalyozva gyljtik, hulladékgyiijté edényekben, az adott helyiségben, majd a
foldszinten kialakitasra keriild kozponti hulladék gy@ijt6 helyiségbe szallitjdk, innen torténik a
kiszallitas is.

Az épiilet kommunalis hulladékat a foldszinten kialakitott hulladékgy@ijtd helyiségben elhelyezett
konténerekbe gytijtik. A piac szamara a hulladékgyiijtében a hulladékok gyiijtésére 1 db 4 m*-es zold
hulladék gyiijtésére alkalmas konténer, valamint 7 db 1,1 m® konténer &ll rendelkezésre. A zold
hulladékot forgalomtol fiiggben heti 1-2 alkalommal széllittatjak el, 7 db 1,1 m?® tarol¢ iiritése hetente
kétszer torténik. Az 0sszegylijtott papir kartonokat hetente egyszer szallitjak el.

A vendéglatod egységekben keletkezd hasznalt olajt olajgyiijtd edényzetben gytijtik, melyet 3 havonta
szallitanak el.

Vérhatoan {izemelés soran kommunalis hulladék 100 t/év mennyiségben keletkezik.

Az épiiletbe érkez6 termékek gytlijtdcsomagolasa részben eldobhat6 (papir karton, folia), részben pedig
tobbszor hasznalhatd (iiveg, milanyag rekesz). A tevékenységek folytatasa soran keletkezo
csomagolasi hulladékok (15 01 01, 15 01 02) becsiilt mennyisége 2 500 t/év. A keletkez6 hulladékokat
szelektiven gyljtik és a koncesszori alvallalkozo heti rendszerességgel széllitja el.

A foldszinti fogyasztod térhez tartozo étkezdében keletkezé hulladékot zart edényben a foldszinti
hulladékgytijté helyiségbe szallitjak, ahol hiitve torténik a gyijtésiik. A hulladékok becsiilt
mennyisége 1 t/év.

A parkol6 lizemeltetésekor az olajfogokat évente tisztitjak, varhatdan keletkezé hulladék mennyisége
3 m¥év. Az olajfogo tisztitasat arra szakosodott, és engedéllyel rendelkezd vallalkozo végzi és tisztitas
utan el is szallitja a veszélyes hulladékot a teriiletrol.

Felhagyas esetén

A bontasi munkalatokbol nagy mennyiségi bontasi hulladék keletkezik. A hulladék mennyisége nem
becsiilhetd. A bontas soran keletkez6 hulladékokat az akkor érvényes jogszabalyoknak megfeleléen
kell elszallitani és Gjrahasznositani, illetve kezelni.

Az elOzetes vizsgalati dokumentacio szerint a tervezett beruhazas kivitelezése soran keletkezd
hulladékok mennyisége eléri az épitési és bontasi hulladek kezelésének részletes szabalyairol sz616
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet (tovabbiakban: egyiittes rendelet) 1. szamu
mellékletében rogzitett kiiszobértéket, ezért az X.00 pontban eldirast tettem.

A hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. torvény (tovabbiakban: Ht.) 12. § (4) bekezdése szerint a
hulladékot a kezelésre torténd elszallitas érdekében a hulladékbirtokos — amennyire az miiszaki,
kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbdl megvaldsithatd — elkiilonitetten gytijti. Az elkiilonitetten
gyljtott hulladékot mas hulladékkal vagy eltéré tulajdonsdgokkal rendelkez6 mas anyagokkal
Osszekeverni tilos.

A Ht. 31. § (10) bekezdése szerint, ha a hulladékbirtokos a hulladékot masnak a (2) bekezdés b) pont
bb)—bf) alpontja szerint adja at, meg kell gy6z6dnie arrol, hogy az atvevd az adott hulladék gytijtésére,
szallitasara, kozvetitésére, kereskedelmére, illetve kezelésére vonatkozo hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkezik, vagy az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység végzéséhez sziikséges
nyilvantartasba vétele megtortént.

Az eldzdekben részletezettek alapjan a 3.2.1. és a 3.2.2. pontokban eldirasokat tettem.
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Az egyiittes rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a 3.2.3. pontban elbirast tettem, figyelemmel az
épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. mellékletének I.
nyilvantarto lapjara.

Az egyiittes rendelet 13. §-a, valamint a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatdsi
kotelezettségekrol sz616 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet alapjan a 3.2.4. pontban eldirast tettem.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A teriiletet DK-i iranybol Vi, intézményi teriileteken iizlethdz, gyorsétterem majd Ln- Nagyvarosias
lakoteriilet talalhatd 10 emeletes lakohdzakkal. A tervezési teriilett6l dél-keletre a Selyem utca
tuloldalan élelmiszeriizlet, illetve iskola, majd kissé tavolabb Ln — Nagyvarosias lakoteriileten
tarsashazak talalhatoak. Eszak-nyugati iranyban a Haldsz utca hatarolja, melynek taloldalan Vi —
Vegyes intézményi terlileten lakohdz, majd bevasarlokozpont talalhato, illetve Ln — Nagyvarosias
lakoteriileten 10 emeletes lakohdzak vannak. Eszak-keleti irdnyban a Palotai ut tuloldalan az Alba
Plaza bevasarlokozpont talalhato, majd Vt — Telepiiléskozponti vegyes teriileten hotel, irodahazak,
lakoépiiletek vannak.

A jelenlegi zajterhelést a kornyezo utak forgalma adja, valamint a meglévd Plaza 1égkezeld rendszere.

Az épitési tevékenység kizarolag a nappali idOszakban zajlik. A bevasarld és szolgaltatd kozpont
¢épitése folyaman a legnagyobb zajterheléssel vélhetéen a zsaluzasi, betonozasi miiveletek jarnak.

Az ¢épitési miiveletekhez az alabbi gépekre van sziikség: markold, teherautd, homlokrakodo,
betonmixer, daru. Az épitési/bontasi tevékenység soran a védend6 kérnyezetekben lehet szamolni zaj-
¢s rezgéshatassal, amennyiben az épiiletek kornyezetében jelent0s rezgést keltd épitési/bontasi
technoldgiat alkalmaznak. A dokumentacidoban kozolt szamitasok szerint az épitési tevékenység alatt a
hatarérték tallépés a legnagyobb zajt okozdé munkafolyamatok alatt eléfordulhat. A 3.3.1. pontban
foglalt eldirasom jogalapja a kdérmyezeti zaj és rezges elleni védelem egyes szabdlyairol szolo
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Zajrendelet) 3. § (1) bekezdése, miszerint tilos a
védendo kornyezetben veszélyes mértékii kdrnyezeti zajt vagy rezgést okozni.

A Zajrendelet 13. § (1) bekezdése szerint a kivitelezé felmentést kérhet a kiilon jogszabaly szerinti
zajterhelési hatarértékek betartdsa aldl a kdrnyezetvédelmi hatosagtol egyes épitési idoszakokra, ha a
kibocsatasi hatarérték-kérelem szerint a zajkibocsatas miiszaki vagy munkaszervezési megoldassal
hatarértékre nem csokkenthetd. A kivitelez6 felmentést kérhet épitkezés kdzben eléforduld, elére nem
tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozd épitGipari tevékenységre is. A kornyezetvédelmi
hat6sag a zajterhelési hatarérték aloli felmentésrol szold hatarozataban az épitdipari tevékenység napi,
heti idébeosztasara és a munkavégzés teljesitményére vonatkozoan is eldirhat korlatozast. Erre
vonatkozoé a 3.3.2. pontban tettem el6irast.

A parkolohaz 3 szintbdl és egy tetdszintbdl all, 6sszesen 1100 féréhellyel rendelkezik. A foldszinti és
az elsé parkolészint EK-i oldalan a piachoz kapcsolodd létesitmények vannak, a tobbi oldala
gyakorlatilag nyitott, mig a masodik szint mind a négy oldala nyitott. A tet6szinten 1év6 parkol6 kortil
2 m magas attika taldlhat6, mely zajvédd falként funkcional. Uzemelés soran a parkoldhazba torténd
be és kiallas, aruszallitas, gépészeti zajforrasok vehetok szamitasba.

Az eldzetes szamitasok alapjan a parkoloszintek mennyezetét hangelnyelé anyaggal kell bevonni. A
javasolt anyag fagyapot. Stlyozott elnyelési egylitthaté legalabb 0,6. Erre vonatkozé a 3.3.3. pontban
tettem eldirast.

Megvaltozik a Selyem utca, Halasz utca, Gyorgy O. térrel szembeni Osszekotd ut forgalma. A
dokumentacié szamitasai alapjan megallapithatd, hogy a csucsoraban a legnagyobb novekmény az
atkoto tton varhatd, ami 60 %. A megvalosulasat kovetden az érintett Gitszakaszok kornyezetében a
kozlekedési zajterhelés 3 dB mértékii zajterhelés novekedést nem éri el, igy a Zajrendelet 7. §
értelmében a szallitasi utvonal nem mindsiil kdzvetett hatasteriiletnek.

A benyujtott dokumentacidban meghatarozasra keriilt a tervezett tevékenység lizemeltetése soran
szarmazo6 zajhatasok, melyek az elvégzett szamitdsok szerint megfelelnek a jogszabalyok szerinti
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hatarértékeknek. Az ilizemelés alatt hatarértéket meghaladd zajterhelés nem varhaté a védendd
épiileteknél.

A Zajrendelet 9. § (1) bekezdése értelmében a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket
ugy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy a védend¢ teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Fenti jogszabalyhelyeken alapul a 3.3.4. pontban rogzitett eldirasom.

Az eldzetes vizsgalati dokumentacioban bemutatasra keriilt a tevékenység zaj- €s rezgésvédelmi
hatasteriilete. A hatalyos jogszabalyok szerint meghatarozott kozvetlen zajvédelmi hatasteriileten beliil
védendd létesitmény taldlhatd, igy az ilizemeltetének a Zajrendelet 10. § (1) bekezdésben foglalt
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasa iranti kérelmet a Zajrendelet 6. § szerint lehatarolt teljes
zajvédelmi hatésteriiletére vonatkozéan a Kornyezetvédelmi Hatdsdghoz be kell nytjtania.
Hasznalatbavételkor az Tlizemeltetonek rendelkeznie kell jogerds zajkibocsatdsi hatarértéket
megallapito hatarozattal.

A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasahoz «a zajkibocsatasi  hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének modjarol sz6l6 93/2007. (XII. 18.) KvVM
rendeletben meghatarozott adatszolgaltatast kell teljesiteni, €s csatolni kell az eldirt mellékleteket.

A fentieknek megfeleléen, zaj- és rezgésvédelmi szempontbol a hatarozat 2.3. pontjaban a
megszerzendd engedélyrol rendelkeztem.

A tervezett tevékenység zajvédelmi szempontbol nem minésiil jelentés kornyezethasznalatnak,
igy kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A telepités helyszinéiil megjeldlt belteriileti, belvaros kozeli teriilet nem tartozik az orszagos (vagy
helyi) jelent6ségli védett természeti teriiletek vagy a Natura 2000 teriiletek kozé, illetve nem része az
Okologiai halozat elemeinek. Az érintett teriilet kozelebbi és tagabb kornyezetében is beépitett
tertiletek talalhatok, kozvetleniil lakoteleppel és mar iizemeld bevasarlokézpontokkal szomszédos. A
kozeli Alba Plaza épiiletével a nagy forgalmu szomszédos Palotai 1t felett ativeld, térbeli 6sszekdtés is
tervezett.

Az érintett terlilet mar évszazadok oOta a varos szerves részét képezi, az eredeti él6helyek mar joval
korabban atalakitasra keriiltek. A korabbi évszazadok soran a teriileten lakohazak alltak, amelyeket
lebontottak, a teriiletet jelenleg mar tobb éve salakkal boritott parkolo-teriiletként hasznaljak,
domborzatilag a teriileten kisebb mélyedés talalhato.

Jelenleg a tertiilet legnagyobb része ndvényzetmentes, egy-egy spontdn megjelent fa figyelheté meg, a
rézsls felszineken taposott gyomnovényzet talalhato, a biologiailag aktiv feliilet elenyészd. Védett
novényfaj el6fordulasara vonatkozoan nincs adat és a teriilet hasznalatabol kdvetkezden
megjelenésiikre sincs redlis esély. A ndvényzet hianya és a zavartsag miatt a teriilet allatvilaga is
szegényes.

Mindezek alapjan a tervezett létesités természetvédelmi szempontbol értékesebb éldhelyek
igénybevételével vagy megsziintetésével nem jar. A kivitelezés soran a szallitas és épités okozta
kozvetett hatdsokkal is szamolni kell, amelyek ideiglenesen a kornyezeti elemek tobbletterhelését
okozhatjak (levegéterhelés, zajterhelés, zavaras, stb.), mindezek pedig ideiglenesen az élévilagra is
hatnak. Ez a hatas azonban atmeneti jellegli €s a kdzvetett hatasteriileten is alacsony természetességil
¢l6helyeket érint.

Minden épités soran szamolni kell tovabba az invazids novényfajok és gyomfajok 0j helyeken torténd
megjelenésével, illetve terjedésével. Ez ellen azonban rendszeres mechanikus beavatkozassal
(kaszalassal) megfelelden lehet védekezni.

Osszességében a tervezett beruhazasnak az élévildgra gyakorolt negativ hatésai elviselhetének
mindsitheték mind a kivitelezési, mind az lizemeltetési fazisban. A tevékenység esetleges felhagyasa
(jelen esetben a létesitmény elbontasa) éldvilagvédelmi szempontbdl inkabb pozitiv valtozassal jar.
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A tervezett létesitmény egy nagyvaros belteriiletén, intenziven beépitett teriiletek kozott kertil
megvalositasra, igy a létesités kapcsan alapveten teleptilésképi valtozasokkal kell szamolni, a
tajképre gyakorolt valtozasok vonatkozasaban ebben az értelemben jelentds hatasok nem
valoszintsithetok.

Mindezek alapjan a tervezett beruhdzas ellen t4j- és természetvédelmi szempontbol Gsszességében
kizard ok vagy jelentds hatas a rendelkezésre allo adatok alapjan nem meriilt fel.

A taj- és természetvédelmi eldirasokat a természet védelmérol szold 1996. évi LIIL térvény 5. § (1)
bekezdésében, a 9. § (1)-(2) bekezdésében, a 43. § (1) bekezdésében, az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § (7) bekezdésében, az 54. §
(2) bekezdésében, az 1. sz. melléklet 38. pontjaban, és a Kvt. 32. §-aban foglalt jogszabalyi elbirasok
alapjan rogzitettiik.

Taj- és természetvédelmi szempontbél kornyezeti hatasvizsgidlati eljaras lefolytatisa nem
indokolt.

Eghajlatvédelem:

Az épiiletek fiitése levegd- viz hdszivattyukkal tervezett, 1égszennyezd pontforras nem létesiil. A
gépjarmiiforgalom légszennyezOanyag kibocsatdsa a jogszabalyban megadott hatarértékeknek
megfelelnek. A gépjarmiiforgalom nem okozhat olyan helyi iddjarasi koriilményeket, amely
befolyasolna az éghajlati viszonyokat. Eldzetes szamitasok alapjan elmondhatd, hogy a tervezett
tevékenység az éghajlatvaltozasra nincs hatassal.

A létesitmény épitészeti megoldasaibol, illetve rendeltetésébol megallapithatd, hogy az emelkedd
hémérsékletre, illetve a heves zivatarok, viharokra nem érzékeny a 1étesitmény.

Megadllapitasok tovabbi érdemi kérdések vonatkozasiban
A kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 624/2022.
(XI1. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdése alapjan ,,/...] a teriileti

kérnyezetvédelmi hatosag a 3. mellékletben meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalja, ha a 3.
melléklet szerinti elozetes vizsgalati [...] eljarasban a 3. mellékletben megjeldlt feltételek fenndallnak ™.

Kornyezet- és telepiilés-egészségiigyi szempontbol (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 3. pont):

A szakkérdést megvizsgalva megallapitottam, hogy a benyujtott dokumentacié alapjan végzett
tevékenység a 4.1 pontban foglalt elirasok betartasa mellett kozegészségiigyi szempontbol eleget tesz
a Kvt. el6irasainak, az R.-nek, a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletnek, levegd védelmérdl szolo
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendeletnek, valamint az egyéb hatalyos kozegészségligyi
rendelkezéseknek.

Kulturalis érokségvédelmi szempontbél (Korm. rendelet 3. szamt melléklet 4. pont):

A megkiildott tervdokumentécio alapjan targyi beruhazas Székesfehérvar, 5913/5 hrsz.-u ingatlanan a
kozhiteles nyilvantartds alapjan a 28638 egyedi azonositoszamu régészeti lelohelyet érinti.

A targyi eljarast lezaré hatarozat annak jogosultjat a kivitelezési tevékenység elvégzésére nem
jogositja, ezért a kérelemmel érintett teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely, mint az
orokségvédelem elemei nem sériilnek.

A szakkérdés vizsgalat soran figyelembe vételre keriilt, hogy 2011-ben a Szent Istvan Kiraly Mtzeum
az Orokségvédelmi hataskorében eljardé Hatosag altal 430/1692/10/2011. iigyiratszamon kiadott
feltarasi engedély alapjan teljes feliiletli megel6zo feltarast végzett a beruhdzassal érintett ingatlanon,
amely késziilt dokumentaciot 979-3/2018. ligyiratszamon megkiildott az 6rokségveédelmi hataskorében
eljaro Hatosagnak.

A kulturdlis rékseg védelmérdl szo16 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. §-a
értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
allnak, igy a 4.2.1. — 4.2.2. pontban el6irasokat tettem a kulturalis 6rokség védelme érdekében.
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A szakkérdés vizsgalat a Korm. rendelet 3. szdmt melléklet 4. pontjan, a Ko6tv. vonatkozo
rendelkezésein, illetve a kulturdlis ordkség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolo 68/2018.
(1V.9.) Korm. rendelet 87. § (1) bekezdésén és 88. § (1) bekezdésén alapul.

Szakhatosagi dllasfoglalas

Az dltalénos kézigazgatdsi rendtartasrél szol6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (1)
bekezdése értelmében torvény vagy a szakhatdsdgok kijelolésérdl szolé kormanyrendelet kdzérdeken
alapulo kényszerité indok alapjan az iigyben érdemi dontésre jogosult hatdsdg szamara elGirhatja,
hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hataridében mas hatosag (a tovabbiakban: szakhat6sag)
kotelezd allasfoglalasat kell beszereznie.

Az egyes kozeérdeken alapulo kénmyszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérol sz0lo
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamt melléklet 9. tablazatanak
2. és 3. pontja alapjan targyi eljarasba szakhatosagot kell bevonni.

Fentiek alapjan az eljaras soran megkerestem a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagot
mint szakhatosagot, hogy a hataskorébe tartozd szakkérdésekre kiterjedden, jogszabalyi eldirasoknak
megfeleld allasfoglalasat sziveskedjen részemre megkiildeni.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly 35700/5568-1/2024.alt.
szamu szakhatosagi allasfoglalasaban hozzajarult az elézetes vizsgalati eljaras lezarasahoz jelen
hatarozat 5.1. pontjadban foglaltak szerint. A szakhatosagi allasfoglalas indoklasa a kovetkezd:

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddasi
Féosztaly 2024. julius 16-an kelt, hivatkozott szamu megkeresésében kérte a Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag szakhatosagi allasfoglaldsat a Székesfehérvar, 5913/5 helyrajzi szam
alatti ingatlan teriiletére tervezett uj piac és parkolohdz elozetes vizsgalati eljarasaban. A
megkeresésben rogzitesre keriilt, hogy az allasfoglalas kialakitasahoz sziikséges dokumentacio
elektronikusan a

https://filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-download/8a4880ee90326a4f0190b56653e33b94/166946/-
7121672526890661619/ 10783-24%20dokumentacio.zip webhelyen érhetd el.

A PROGRESSIO Mérnoki Iroda Kft. altal 2024 juniusaban készitett elozetes vizsgalati dokumentdcio
(projektfelelés: Kaleta Janosné) alapjan az alabbiak allapithatok meg:

A Székesfehérvar, 5913/5 helyrajzi szamu ingatlanon épiil6 ,,Alba 2 elnevezésii épiilet foldszintjén
keriil elhelyezésre az uj varosi piac és a hozza tartozo parkolok. A tovabbi 3 emeleti szinten fedett,
oldalrdl nyitott parkolok létesiilnek, melyek biztositjak az Alba Plaza és a piac mitkédéséhez sziikséges
varakozohelyeket, és azon feliil fizeté parkolohdzi funkciot is el tudnak latni.

A létesitményben 1100 db gépkocsi elhelyezése biztosithato. Ebbol az épiileten kiviil 35 db
varakozohely kap helyet. Az épiilet délkeleti homlokzata elott elhelyezkedd parkolokat alakitjak ki
elektromos téltohelykeént.

Az épiilet vizigénye 9,5 m°/nap, a keletkezd szennyvizmennyiség a vizigénnyel azonos. A vizellatads és a
szennyvizelvezetés a kozmithalozathoz valo csatlakozdssal biztosithato.

A szennyviz kommundlis jellegti, technologiai szennyviz keletkezésével nem kell szamolni.

Az épiilet tetofeliiletérdl és a burkolt teriiletekrdl szarmazo csapadékvizek a varosi csapadékviz-
elvezet6 halozatba keriilnek.

A rendelkezésre allo nyilvantartds szerint a tervezési teriilet iizemeld vagy taviati ivovizbazis
védoteriiletét nem érinti.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésén alapulo

1:100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan a teriilet szennyezédés-érzékenységi
besorolasa a felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny teriilet (ezen beliil 2.c) besorolasii).


https://filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-download/8a4880ee90326a4f0190b56653e33b94/166946/-7121672526890661619/%2010783-24%20dokumentacio.zip
https://filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-download/8a4880ee90326a4f0190b56653e33b94/166946/-7121672526890661619/%2010783-24%20dokumentacio.zip
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A tevékenység nincs hatdssal az arviz és jeg levonuldsara. A vizek lefolydsdra és dallapotara kifejtett
karos hatas megelozheté koriiltekintd kivitelezéssel, valamint a vonatkozo jogszabdlyokban foglaltak
betartdsaval.

A benyujtott dokumentdcioban foglaltak ellen vizgazdalkoddasi és vizvédelmi szempontbol nem emeltem
kifogast, szakhatosagi hozzajarulasomat megadtam.

Felhivom a figyelmet a kovetkezokre:

o A vizikézmiivek kozelében, illetéleg azok keresztezésénél a vizek haszmositasat, védelmet és
karteteleinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos
szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben, valamint a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.
(VIL. 18.) Korm. rendeletben foglaltak figyelembevetelével, a vizikozmii iizemeltetojének
eldirasait betartva kell eljarni.

o A létesitmény szenmyvizeit és az Osszegyljtott csapadékvizeket fogado  koziizemi
szennyvizcsatorna és csapadékesatorna halozat tizemeltetdjének befogadoi nyilatkozatdt be kell
szerezni.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag az iigyintézést a jelen dontés kozlésével lezarta, és
az tigyintézési hataridot megtartottnak tekinti.

A szakhatosagi dontés elleni jogorvoslati lehetdséget az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése zarja ki.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag hataskérét a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi,
valamint a vizvedelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdésének 4. pontja, az egyes kozérdeken
alapulo kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdeése és 1. mellékletének 9. tablazata, a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII
torveny 28. § (2) bekezdése és a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdese, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése és 2.
mellékletének 4. pontja allapitia meg.

Felhivom az eljaré hatésdg figyelmét, hogy az Akr. 81. § (1) bekezdése értelmében a hatésagi dontés
indokoldsanak tartalmaznia kell a szakhatosagi allasfoglalas indokolasat.”

Ugyféli jogdllds elismerése, nyilatkozattétel

A R. 1. § (6b) bekezdése szerint, a kdrnyezetvédelmi hatosag az eldzetes vizsgalati eljardsaban a
tevékenység telepitési helye szerinti telepiilés Onkormanyzata tigyfélnek minésiil, aki a
kornyezetvédelmi hatdsag altal megkiildott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl
szamitott 15 napon beliil nyilatkozhat.

A fentickre figyelemmel a targyi az elézetes vizsgdlati eljaras soran FE/KTF/10783-4/2024.
iktatoszamu végzésben Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tigyféli jogallasat
elismertem.

Megkeresés - telepiilésrendezési tervvel valo ésszhang vonatkozdsdaban

Az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, a hatosag — legalabb 6tnapos hataridd tiizésével — mas
szervet vagy személyt kereshet meg, ha az eljaras soran sziikséges adattal vagy irattal mas rendelkezik.

A fenti jogszabalyhely alapjan az el8zetes vizsgalati eljaras soran FE/KTF/10783-8/2024. iktatoszamu
végzésben megkerestem Székesfehérvar Megyei Joghi Varos Onkormanyzatat, hogy adja meg
nyilatkozatat a telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang tekintetében.

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes Féjegyzoje 10/312-3/2024. iktatészamon az alabbi
nyilatkozatot tette:

., Székesfehérvar Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
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- Székesfehérvar Megyei Jogu Viros Onkormanyzat Kozgyiilése 492/2019. (VII.12.) szamii hatdrozata
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)

- Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabdlyzatirdl szolé 17/2019. (VI1.12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

A TSZT a Székesfehérvar 591315 hrsz-u épitési telket ,,\Ni” jelii Intézmény teriilet teriiletfelhasznadldasba
sorolja. Ebbe a teriiletfelhasznalasba elsésorban a varosi, megyei szintii igazgatasi, oktatdsi, nevelési,

kereskedelmi, szolgaltato, sport rendeltetések teriilete sorolt. A TSZT jogot és kitelezettséget nem
keletkeztet.

A HESZ 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv a 5913/5 hrsz-u épitési telket Vi-3.2 jelii intézmény
teriilet épitési ovezetbe sorolja. A HESZ 132.§ (1) és (2) bekezdése az alabbiakat réogziti:

(1) Az intézmény teriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet
a) lako,

b) iroda,

C) kereskedelmi, szolgdaltato, vendéglato,

d) szallas,

e) kulturalis,

) egyéb kézosségi szorakoztato,

Q) hitéleti és

h) sport

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek hasznalatat
nem zavarja, és nem korlatozza.

5. Intézmeny teriilet épitési Gvezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
(Kivonat a HESZ 3. sz. mellékletébdl)

Epitési | Beépitési | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb | Beépitettség | Legna-gyobb Zoldfelii-
dvezet | mod telekszé- | telekmélység | telekterii- | legna- épliletmagassag | let
jele lesség (m) | (m) let (m2) gyobb (m) legkisebb
meérteke meéricke
(%) (%)
14. | Vi-3.2 SZ - - 3000 90 16,0 0

A dokumentacio szerint az ingatlanon 1100 db parkolo létesitését tervezik, azonban arra vonatkozo
szamitast nem tartalmaz, hogy ez milyen mértekben elégiti ki a két kereskedelmi, szolgaltato épiilet
(Alba Plaza/Alba 1 és Alba 2 (piac és pakolohdz) parkoldigényét.

A HESZ 88.§-a szerint az tj épitmények, ondllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznadlatahoz az 253/1997 (XI11.20) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) altal eldirt mennyiségii
és fajtaju jarmiivek elhelyezését kell biztositani, az 5. mellékletben rogzitett elterésekkel.

A HESZ 5. sz. melléklete szerint

-, Uj kereskedelmi épiilet, kivéve a kereskedelemrdl sz6lo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizletet” az OTEK alapjan szamitott gépjarmii
varakozohely (parkold) létesitési kotelezettségtol valo eltérés meértéke: -25 %

- ,,meglévi kereskedelmi épiilet bovitése és funkciovaltas esetében, kivéve a kereskedelemrol szolo
térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizletet” az
OTEK alapjin szdmitott gépjarmii varakozdhely (parkold) létesitési kotelezettségtSl valo eltérés
mértéke: -40 %.

Amennyiben az épiilet (illetve ALBA 1 esetében a bovités) napi fogyasztasi cikket értékesito tizletet is
tartalmaz, az alabbi elbirdasok iranyadoak:
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Az OTEK 42. § (10) bekezdése szerint ,,a kereskedelemrdl szol6 torvény szerinti napi fogyasztdsi
cikket értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizlet esetében:

a) az drusitotér minden megkezdett 10 m2 netto alapteriilete utin egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;

b) meglévé épitmények bovitése, datalakitasa, rendeltetésiik modositisa esetében az a) pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell...”

,C) az iizletre vonatkozoan a (2) bekezdés szerinti onkormadnyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol meért,
legfeljebb 50 m-en beliili mds telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki”.

Ha a 207 hrsz-u ingatlanon meglévé Alba 1 épiilet bévitése és dtépitése sordan a meglévd
parkolohelyek megsziinnek, az datalakitott és bovitett Alba 1 és a tervezett uj Alba 2 Bevasarlokozpont
és SzolgaltatSkozpont épiileteihez sziikséges parkolé mennyiséget tehdt az OTEK 42.§ (10) bekezdés a)
és d) pontja, illetve a HESZ 88.§ és 5. sz. melléklete alapjan az 5913/5 hrsz-ii telken kell biztositani.

Osszefoglalva: az eljardshoz mellékelt el6zetes vizsgalati dokumentdcié alapjan a tervezet létesitmény
rendeltetését tekintve oOsszhangban van a HESZ 132. § (1)-(2) bekezdésében foglalt ovezeti
eldirasokkal, azonban a tervezett parkoloszam alatamasztdasa, az épiilet végleges, engedélyezésre és
kivitelezésre alkalmas terveinek elkészitése tovabbi egyeztetés(eke)t igényel.

Tdjékoztatom, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Székesfehérvar 5913/5 hrsz-u
épitesi telek tekintetében nincs folyamatban.

A nyilatkozat megadds érdekében a telepiilésrendezéssel kapcsolatos kérdésekben a Féépitészi roda
megkeresésre keriilt.

Nyilatkozatunkhoz mellékeljiik a telepiilésrendezési eszkozok, igy a telepiilésszerkezeti terv, valamint a
HESZ 2. szamu mellékletét képezé szabalyozdasi terv targyi ingatlant tartalmazo kivagatat az ingatlan
adatait és az ovezeti hatarértékeket tartalmazo adatlappal.

A rendelkezésre allo adatok, valamint a szakirodakkal tértént egyeztetés, megadott vélemeény alapjan
az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 25.§ (1)
bekezdése alapjan adtam meg a nyilatkozatot.”

Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Cimzetes Fojegyzdje 10/306-8/2024. iktatdszamon az alabbi
nyilatkozatot tette:

,,A nyilatkozat megadas érdekében a Jogi Féosztaly Vagyongazdalkodasi Iroddja, a Varosfejlesztési
és Uzemeltetési Igazgatosag Kozlekedési Iroddja, illetve a Beruhdzasi és Uzemeltetési Iroddja, a
Varosiizemeltetési és Kozmiiellatasi Iroda, a Féépitészi Iroda és a Fokertészi Iroda megkeresésre
keriilt.

A tervezett tevékenység helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos dnkormanyzati
szabdlyozassal nem dll ellentétben, azonban a tervek szerint a beruhdzas kozteriileten allo fas szari
novényeket (fakat, cserjéket) érint.

A kivitelezéssel érintett kozteriileten [évé  fak, cserjék védelmere fokozottan iigyelni kell a
munkagépekkel és az MSZ 12042 Fak védelme épitési teriileteken Magyar Szabvanyt alkalmazni
sziikséges. A fak torzsét kalodazdssal kell ovni a sériilésektdl. Vezetékek lefektetése soran a
gyokérzona kozeleben ovatos kézi foldmunka sziikséges.

Arok, épitési godor dsasat a gyokérteriileten lehetdleg el kell keriilni. Amennyiben az elkeriilhetetlen,
akkor a kivitelezést a gyokerzet kimélésével kell végezni (pl. kézi munkaval, a talaj lefujasaval,
leszivdsaval, lemosdsdval). Az arok és az épitési godor torzstol mert legkisebb tavolsdga a térzsdatmero
négyszerese, de legalabb 1,0 m.

Kozhasznalatu zéldfeliileten meglévé kézmiivezetékek korszertisitése, kiépitése a nyomvonalon csak
ugy végezhets, hogy a kivitelezés soran az a legkisebb zéldfeliileti és névenykarosuldssal jarjon. A
kivitelezés befejezésével az eredeti dallapotot vissza kell allitani.

A tervezés és kivitelezés soran az alabbi Magyar Szabvanyokat kell figyelembe venni:
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MSZ 12042 Fak védelme épitési teriileteken
MSZ 12172 Diszfak és diszcserjék iiltetése telepiilések kozteriiletein
MSZ 7487:2021 Kozmiivezetékek elrendezése

Amennyiben a targybani kivitelezés a fas szaru novények megtartisaval nem valosithato meg, a
kivitelezé a munkavégzés eldtt kiteles a fas szdaru novények védelmérdl szélo 346/2008 (XII. 30.)
Kormanyrendelet 2.  mellékletét  képezé  formanyomtatvanyon  fakivagasi  engedélyt  kérni
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes Fojegyzojétol. Fas szaru novényt kivagni kozteriileten
csak véglegessé valt fakivagasi engedély birtokaban lehet.

Fas szdaru névenyt kivagasa potlasi kotelezettséggel jar, ennek koltségét kalkulalni kell. A potlasrol
lehetiség szerint helyben kell gondoskodni az engedélyezé hatdrozatban foglaltak szerint, azonban ha
a kézmiivek miatt vagy kozlekedeésbiztonsagi okbol ez nem lehetséges, a Jegyzo altal kijelolt helyen kell
a potlast teljesiteni

A nem kozteriiletként nyilvantartott onkormanyzati tulajdonu ingatlanon torténd fakivagashoz
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgdrmestere hozzajarulasat kell megkérni.

Kozossegi egyiittélés alapveté szabdlyait sértd magatartast kévet el, aki a fas szaru novények
vedelmérdl szolo 346/2008 (XII. 30.) Kormanyrendelet hatalya ald tartozo fas szdaru novényt
jogellenesen kivag, megcsonkit vagy a fa telepitésére, fenntartasara vonatkozo kotelezettségét nem
teljesiti, illetve egyéb olyan tevékenységet végez, amelynek kovetkeztében a fdas szaru novény
élettartama vagy értéke csokken. A Kozlekedési Iroda tajékoztatisa alapjan a tervezett tevékenyseg
kozutkezeldi érdeket nem sért, a kozlekedési létesitményekre és az iizemeltetéshez sziikséges forgalmi
rend kialakitasara kozlekedési szaktervet kell késziteni és azt a Kozlekedési Irodara jovahagydsra be
kell nyujtani.

A Jogi Féosztaly Vagyongazdalkodasi Irodajanak nyilatkozata alapjan a targyi tevékenység az iroda
szakmai teriiletét nem érinti.

A Beruhdzasi és Uzemeltetési Iroda nyilatkozata alapan Székesfehérviar Megyei Jogii Viros
Onkormanyzatanak nincs olyan folyamatban 1évé vagy elSkészités alatt allé magasépitési beruhdzasa,
amely a Székesfehérvar, Palotai it 5913/5 hrsz-ii ingatlanra tervezett Alba 2 Uj piac és parkoléhdz
vonatkozdsaban relevans lenne.

A Féépitészi Iroda az alabbi dllasfoglalast adta:
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilése 492/2019. (VII.12.) szamii hatdrozata
Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervérdl (a tovdbbiakban: TSZT)

- Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarél szélé 17/2019. (VIL12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

A TSZT a Székesfehérvdr 5913/5 hrsz-u épitési telket ,,\N” jelii Intézmény teriilet teriiletfelhaszndldsba
sorolja. Ebbe a teriiletfelhasznalasba elsésorban a varosi, megyei szintii igazgatasi, oktatdsi, nevelési,
kereskedelmi, szolgdltato, sport rendeltetések teriilete sorolt. A TSZT jogot és kotelezettséget nem
keletkeztet.

A HESZ 2. mellékletét képezé Szabalyozdsi terv a 5913/5 hrsz-u épitési telket Vi-3.2 jelii intézmény
teriilet épitési ovezetbe sorolja. A HESZ 132.§ (1) és (2) bekezdése az alabbiakat rogziti:

(1) Az intézmeény teriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésere szolgdl.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet
a) lako,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglito,

d) szallas,

e) kulturalis,

f) egyéb kézosségi szorakoztato,

g) hitéleti és

h) sport
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rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek haszndlatat
nem zavarja, és nem korlatozza.

5. Intézmeny teriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
(Kivonat a HESZ 3. sz. mellékletébol)

Epitési | Beépitési | Legkisebb | Legkisebb TLegkisebb | Beépitettség | Legna-gyobb Zoldfelii-
ovezet | mod telekszé- telekmélység | telekterii- | legna- épiiletmagassag | let
jele lesség (m) | (m) let (m2) gyobb (m) legkisebb
mértéke mértéke
(%0) (*0)
14. | Vi-3.2 SZ - - 3000 90 16,0 0

A dokumentacio szerint az ingatlanon 1100 db parkolo létesitését tervezik, azonban arra vonatkozo
szamitast nem tartalmaz, hogy ez milyen mértéekben elégiti ki a két kereskedelmi, szolgaltato épiilet
(Alba Plaza/Alba 1 és Alba 2 (piac és pakolohdz) parkoloigényét.

A HESZ 88.§-a szerint az ij épitmények, ondllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznadlatahoz az 253/1997 (XI11.20) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) altal eldirt mennyiségii
és fajtaju jarmiivek elhelyezését kell biztositani, az 5. mellékletben rogzitett elterésekkel.

A HESZ 5. sz. melléklete szerint

-, Uj kereskedelmi épiilet, kivéve a kereskedelemrdl szolo térvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizletet” az OTEK alapjan szamitott gépjarmii
varakozohely (parkolo) létesitési kotelezettségtdl valo eltérés mértéke: -25 %

- ,,meglevi kereskedelmi épiilet bovitése és funkciovaltas esetében, kivéve a kereskedelemrdl szolo
torveny szerinti napi fogyasztasi cikket értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizletet” az

OTEK alapjan szamitott gépjarmii vdrakozohely (parkold) létesitési kotelezettségtSl valo eltérés
meértéke: -40 %.

Amennyiben az épiilet (illetve ALBA 1 esetében a bovités) napi fogyasztasi cikket értékesito iizletet is
tartalmaz, az alabbi eldirasok iranyadoak:

AZ OTEK 42. § (10) bekezdése szerint ,,a kereskedelemrdl szol6 torvény szerinti napi fogyasztdsi
cikket értekesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizlet esetében:

a) az drusitotér minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utan egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;

b) meglévé épitmenyek bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositisa esetében az a) pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell...”

,C) az iizletre vonatkozoan a (2) bekezdés szerinti onkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem téerhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatdrtol mert,
legfeljebb 50 m-en beliili mds telken parkoloban, parkolohdazban vagy a kézforgalom céljara dtadott
maganut egy reszének felhasznalasaval alakithatok ki”.

Ha a 207 hrsz-i ingatlanon meglévé Alba 1 épiilet bdvitése és dtépitése sordan a meglévd
parkolohelyek megsziinnek, az atalakitott és bovitett Alba 1 és a tervezett uj Alba 2 Bevasarlokozpont
és Szolgdltatokézpont épiileteihez sziikséges parkolé mennyiséget tehdt az OTEK 42.§ (10) bekezdés a)
és d) pontja, illetve a HESZ 88.§ és 5. sz. melléklete alapjan az 5913/5 hrsz-ii telken kell biztositani.

Osszefoglalva: az eljarashoz mellékelt elézetes vizsgalati dokumentdcio alapjan a tervezett létesitmény
rendeltetését tekintve Gsszhangban van a HESZ 132. § (1)-(2) bekezdésében foglalt ovezeti
eldirasokkal, azonban a tervezett parkoloszam aldatdmasztdsa, az épiilet végleges, engedélyezésre és
kivitelezésre alkalmas terveinek elkészitése tovabbi egyeztetés(eke)t igényel.
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Tajékoztatom, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Székesfehérvir 5913/5 hrsz-u
épitesi telek tekintetében nincs folyamatban.

A Fdkertészi Iroda nyilatkozata alapjan az elézetes vizsgadlati dokumentum szerint az ALBA 2
létesitésére az ALBA 1 bovitésével egyidoben késziil, ezért a két létesitmeny egyiitt hatdsvizsgalata
Jjavasolt, mind beruhdzas megvalositasa, mind a létesitmények iizemeltetése esetén.

A Székesfehérvar 5913/3 hrsz-u ingatlanon a gyalogos hid kozelében a Palotai ut és a jarda kézotti
zoldsavban 3 db nagymeéretii japanakac taldalhat, kézvetlen kornyezetiikben tobb kézmiivezeték is van.
A teriileten talalhato kozmiivezetékek kivaltasara késziiltek szakagi tervek, melyek ezeket a fakat
szintén erintik.

Az 5913/4 hrsz-u, kivett kiozforgalom el6l el nem zdart magdmit megnevezésii ingatlanon mely
kozvetleniil kapcsolodik a beruhdzast érintd ingatlanhoz-, egy nagy kiterjedésii balvanyfacsoport
talalhato. A tervezett Selyem utcai kérforgalomhoz kozel 1 db harsfa all.

A beruhdzassal érintett 5913/5 hrsz-u ingatlanon kb. 350 m2 kiterjedeésti fiizfakbol, nydrfakbol és
bodzabdl allo novénycsoport, 1 db fiizfa, 1 db hegyi szil sarj, valamint 1 db balvanyfa sarj talalhato.

A nem kozteriileti ingatlanon elhelyezkedd fas szari novények esetében a fas szaru névények
vedelmeérdl szolo 346/2008 (XII. 30.) Kormanyrendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan a hasznadlo koteles
gondoskodni az ingatlanon lévo fas szaru novenyek fenntartasardl, az adott tulajdonsagainak
megfelelé szakszerii kezelésérol (igy kiilonésen viz- és tapanyag-utanpotlasrol, metszésrol,
novényegeszségiigyi beavatkozasrol), valamint sziikség szerinti potlasarol.

Székesfehérvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilésének a Székesfehérvar Megyei Jogii
Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo tébbszér modositott 17/2019. (VI 12.) onkormanyzati
rendelet 96. §-a eldirja, hogy a 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo-
(parkolo) helyet fasitani kell. A parkolo feliiletek drnyékoldsat biztosito fasitdast minden megkezdett 4
db varakozo- (parkold) hely utin 1 db, nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiird, tulkoros, allergén
pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad folteriilet
biztositdsdval, amely 1 m? alatti teriiletei a telek zéldfeliiletébe nem szamithatok be.

A beruhazas soran sziikséges zoldfeliilet kialakitasara vonatkozoan a fentiekben leirt szempontokat is
figyelembe kell venni.

Kozhasznalatu zoldfeliileten korszeriisités, kiépités csak ugy végezhetd, hogy a kivitelezés soran az a
legkisebb zoldfeliileti és novénykarositassal jarjon. A munkdlatok befejezése utan a kivitelezé koteles
sajat koltségen a zoldfeliiletben okozott kdarokokat helyredllitani, mely vonatkozik a teriilet szakszerii
ujra fiivesitésére is. A nagyaranyu zoldfeliiletcsokkenés a beavatkozdssal érintett teriileten
novénytelepitessel kompenzalhato.

Zoldfeliileten bontasi és épitesi anyag, gépek és eszkozok taroldasa tilos.

Nyilatkozatunkhoz mellékeljiik a telepiilésrendezési eszkdzok, igy a telepiilésszerkezeti terv, valamint a
HESZ 2. szamu mellékletét képezo szabalyozasi terv targyi ingatlant tartalmazo kivagatat az ingatlan
adatait és az ovezeti hatarértékeket tartalmazo adatlappal.”

Szekesfehérvar Megyei Jogl Varos Cimzetes Fojegyz6je 10/312-3/2024. szamu ¢s 10/306-8/2024
szamu nyilatkozatai vonatkozasaban az Ugyfelet nyilatkozattételre hivtam fel, amit az FE/KTF/10783-
19/2024. szamon iktatott irat megkiildésével teljesitett az alabbiak szerint:

., ..a Szamitott sziikséges parkolohely darabszama 1011 db parkolédllds. Az Elbzetes Vizsgalati
Dokumentdcioban azért szerepeltettiink 1100 db-t, hogy lehetéséget hagyjunk az Epittetonek egy
esetleges késobbi parkoloboviteésre is.”

Az FE/KTF/10783-21/2024. iktatoszamu végzésben ismételten megkerestem Székesfehérvar Megyei
Joga Varos Onkorméanyzatat, hogy adja meg nyilatkozatét a telepiilésrendezési tervvel valé dsszhang
tekintetében figyelemmel az Ugyfél altal benyujtott FE/KTF/10783-19/2024. szamon iktatott tényallas
tisztazas teljesitd nyilatkozatra.
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Székesfehérvar Megyei Jogii Varos Cimzetes Fojegyzdje 10/312-9/2024. iktatészamon az alabbi
nyilatkozatot tette:

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly az FE/KTF/10783-4/2024. szam végzésével elismert digyféli jogkorben, valamint az
FE/KTF/10783-8/2024. szamu végzésben foglalt hianypotldast kovetéen az FE/IKTF/10783-21/2024.
szamu végzéssel tortént ismételt megkeresésére a telepiilésrendezési eszkozokkel valo Osszhang
vonatkozasiban az Alba Bevdsarlokozpont Kft. (1148 Budapest, Kerepesi ut 52.) nevében eljiro
Progressio Mérnokiroda Kft. (1133 Budapest, Vici ut 110.) kérelmére a Székesfehérvar, Palotai ut
5913/5 hrsz alatti ingatlan teriiletére tervezett Alba 2 Uj piac és parkolohdz létesitésére vonatkozo
elozetes vizsgalata targyaban indult kozigazgatasi hatosagi eljarashoz az alabbi — hianypotlas utan
kiegészitett - nyilatkozatot adom:

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Székesfehérvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilése 492/2019. (VII.12.) szamui hatdrozata
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)

- Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 17/2019. (VIIL12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

A TSZT a Székesfehérvar 5913/5 hrsz-u épitési telket ,,\N'1” jelii Intézmény teriilet teriiletfelhaszndldasba
sorolja. Ebbe a teriiletfelhasznalasba elsésorban a varosi, megyei szintii igazgatasi, oktatdsi, nevelési,
kereskedelmi, szolgaltato, sport rendeltetések teriilete sorolt. A TSZT jogot és kitelezettséget nem
keletkeztet.

A HESZ 2. mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv a 5913/5 hrsz-ii épitési telket Vi-3.2 jelii intézmény
teriilet épitési ovezetbe sorolja. A HESZ 132.§ (1) és (2) bekezdése az alabbiakat régziti:

(1) Az intézmény teriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet

a) lako,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,

d) szallas,

e) kulturalis,

) egyéb kézosségi szorakoztato,

g) hitéleti es

h) sport

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek hasznalatat

nem zavarja, és nem korlatozza.

5. Intézmeny teriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
(Kivonat a HESZ 3. sz. mellékletébdl)

Epitési | Beépitési | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb | Beépitettség | Legna-gyobb Zoldfelii-
ovezet | mod teleksze- | telekmélység | telekterii- | legna- épliletmagassag | let
jele lesség (m) | (m) let (m2) gyobb (m) legkisebb
mértéke mértéke
(%) (“0)
14. ] Vi-3.2 Sz - - 3000 90 16,0 0

A dokumentacio szerint az ingatlanon 1100 db parkolo létesitését tervezik, azonban arra vonatkozo
szamitast nem tartalmaz, hogy ez milyen mértékben elégiti ki a két kereskedelmi, szolgaltato épiilet
(Alba Plaza/Alba 1 és Alba 2 (piac és pakolohdz) parkoldigényét.
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A HESZ 88.§-a szerint az ij épitmények, ondllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
haszndlatahoz az 253/1997 (XI1.20) Kormdanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) dltal eléirt mennyiségii
és fajtaju jarmiivek elhelyezését kell biztositani, az 5. mellékletben rogzitett elterésekkel.

A HESZ 5. sz. melléklete szerint

-, Uj kereskedelmi épiilet, kivéve a kereskedelemrdl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
ertékesité, 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizletet” az OTEK alapjan szamitott gépjdarmii
varakozohely (parkolo) létesitési kotelezettségtol valo eltérés mertéke: -25 %

- ,,meglevi kereskedelmi épiilet bovitése és funkciovaltdas esetében, kivéve a kereskedelemrol szolo
torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizletet” az
OTEK alapjan szamitott gépjarmii varakozohely (parkold) létesitési kotelezettségtSl valo eltérés
mértéke: -40 %.

Amennyiben az épiilet (illetve ALBA 1 esetében a bovités) napi fogyasztasi cikket értékesito iizletet is
tartalmaz, az alabbi elGirdsok iranyadéak:

AZ OTEK 42. § (10) bekezdése szerint ,,a kereskedelemrdl szol6 torvény szerinti napi fogyasztdsi
cikket értékesito, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utin egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;

b) meglévé épitmenyek bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositisa esetében az a) pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell...”

,C) az tizletre vonatkozoan a (2) bekezdés szerinti onkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatdrtol mert,
legfeljebb 50 m-en beliili mds telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kézforgalom céljdara datadott
maganut egy reszének felhasznalasaval alakithatok ki”.

Ha a 207 hrsz-u ingatlanon meglévé Alba 1 épiilet bévitése és dtépitése soran a meglévd
parkolohelyek megsziinnek, az atalakitott és bovitett Alba 1 és a tervezett uj Alba 2 Bevasarlokozpont
és SzolgaltatSkozpont épiileteihez sziikséges parkolé mennyiséget tehdt az OTEK 42.§ (10) bekezdés a)
és d) pontja, illetve a HESZ 88.§ és 5. sz. melléklete alapjin az 5913/5 hrsz-ii telken kell biztositani.

Kérelmez6 a hianypotlasi  felhivdasra benyujtott dokumentacioban a tervezett letesitmény
parkoloigényét alatamaszto eldzetes szamitast csatolt mind az ALBA Plaza/ALBA 1, mind az ALBA 2
piac és parkolohdz rendeltetésti épiiletekre vonatkozoan. A szamitas szerint az eldzetes kérnyezeti
vizsgalati dokumentdacioban szereplo tervezett 1100 db parkolé meghaladja a fenti eldirasok szerinti
sziikséges parkoloszamot (810 db).

Osszefoglalva tehdt az eljarashoz mellékelt, illetve elézetes parkoloszamitdssal kiegészitett elézetes
kornyezeti vizsgdlati dokumentacio alapjin a tervezett létesitmény dsszhangban van a jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel.

Tajékoztatom, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositisa a Székesfehérvir 5913/5 hrsz-u
épitési telek tekintetében nincs folyamatban.

Nyilatkozatunkhoz mellékeljiik a telepiilésrendezési eszkozok, igy a telepiilésszerkezeti terv, valamint a
HESZ 2. szamu mellékletét képezo szabalyozasi terv targyi ingatlant tartalmazo kivagatat az ingatlan
adatait és az dvezeti hatarértékeket tartalmazo adatlappal.

A nyilatkozat megaddsa érdekében a telepiilésrendezéssel kapcsolatos kérdésekben a Fdépitészi Iroda
megkeresésre keriilt. A rendelkezésre allo adatok, valamint a szakirodaval tortént egyeztetés,
véleményezés alapjan az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016.évi CL. tv. 25. § (1)
bekezdeés alapjan adtam meg a nyilatkozatot.”

Osszefoglalds

A rendelkezésre allé6 adatok és dokumentumok, tovabba szakhatésagi allasfoglalas és
megkeresésre adott nyilatkozatok alapjan osszefoglaloan megallapithato, hogy a tervezett
tevékenység megvalositasabol sem az egyes kornyezeti elemekre, sem azok rendszerére nem
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feltételezheté olyan jelent6és hatas, amely a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat
sziikségessé tenné.

A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.
A dontést megalapozo tovabbi jogszabdlyhelyek

A tervezett tevékenység megkezdése elott beszerzendd engedélyekre vonatkozo tajékoztatast a 2. pont
tartalmazza a R. 5. § (2) bekezdésének ac) pontjara figyelemmel.

A hatarozat 2.1 pontjaban tett megallapitas értelmében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 34. § (1) bekezdése alapjan az épiiletekre vonatkozo épitési- és
hasznélatbavételi engedélyezési eljards lefolytatdsira a Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Epitésigazgatasi Iroda rendelkezik hataskorrel.

A hatarozat 2.2 pontjaban tett megallapitas értelmében a tervezett tevékenység megvaldsitasahoz
végleges, és hatalyos kozlekedési hatosagi engedélyre (épitési engedélyre, forgalomba helyezési
engedélyre) van sziikség az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérdl szolo 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet alapjan, mely eljaras lefolytatasara a
kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggd hatosagi feladatokat ellato szervek kijeléléserol szolo
382/2016. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly rendelkezik hataskorrel.

A Zajrendelet 10. § (1) bekezdése értelmében a kornyezeti zajt el6idézd ilizemi vagy szabadidos
zajforrasra vonatkozdan a tevékenység megkezdése eldtt az tizemeltetOnek zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasat kell kérni, mely eljaras lefolytatasara a Kornyezetvédelmi Hatdsag rendelkezik
hataskorrel (2.3 pont).

A fentiekre tekintettel a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, illetve a R. 5. § (2) bekezdésének ac) pontja,
5. § (3) bekezdése, valamint 3. sz. mellékletének 83. pontja értelmében, az Akr. 81. § (1) bekezdésére
figyelemmel a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontdttem.

A Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében a kdrnyezetvédelmi hatosdg az (1) bekezdés szerinti hatarozatat
— annak véglegessé valasara tekintet nélkiil — kdzhirré teszi. A 7. pontban rendelkeztem a hatarozat
Kornyezetvédelmi Hatosagnal torténd kifiiggesztésérél ¢€és az internetes honlapon torténd
megjelentetésrol.

A R. 5. § (6) bekezdése szerint a Kdrnyezetvédelmi Hatosag a targyi hatarozatot kozli az eljarasban
részt vett onkormanyzatok jegyzdivel, akik a Kornyezetvédelmi Hatdsag altal megjelolt idopontban
gondoskodnak a hatarozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérdl. A jegyz6 a dontés kozzétételét
kdvetd 6t napon beliil tijékoztatja a Kornyezetvédelmi Hatdsagot a kozzététel idopontjarol, helyérdl,
valamint a hatarozatba vald betekintési lehetdség modjarol. Fentiek alapjan jelen hatarozatom 8.
pontjaban rendelkeztem arrdl, hogy a tevékenységgel érintett telepiilés, Székesfehérvar Megyei Jogh
Varos Cimzetes Fojegyzoje a hatarozat kézhezvételétdl kovetden gondoskodjon a hatarozat teljes
szovegének nyilvanos kozzétételérol.

Kérem a Tisztelt Fojegyz6t, hogy a hatarozat kozzétételét koveté 5 napon beliil a kozzététel
idopontjardl, helyérdl, valamint a hatarozatba valé betekintési lehetéség médjardél a
Kornyezetvédelmi Hatosagot tajékoztatni sziveskedjen, a R. 5. § (6) bekezdésének megfelel6en.

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi eljardsok igazgatdsi szolgaltatdsi dijairol szolo
14/2015. (1II. 31.) FM rendelet (a tovabbiakban: DijR.) 2. § (1) bekezdése szerint igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetni a rendelet 1-4. mellékletében meghatarozott eljarasokért. A Dijr. 1.
szamu mellékletének 35. pontja szerint jelen eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000,- Ft, amely az
Ugyfél altal megfizetésre keriilt. Az eljaras soran egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Az eljarasi koltségekrol, az iratbetekintéssel Osszefiiggd koltségtéritésrol, a koltségek megfizetésérdl,
valamint a koltségmentességrol szolo 469/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjan a kozigazgatasi hatosagi eljarasban eljarasi koltség: az igazgatasi szolgaltatasi dij. Az Akr.
129. § (1) bekezdése szerint, az eljarasi koltséget a hatdsag Osszegszerlien hatarozza meg, és dont a
koltség viselésérdl, illetve a megeldlegezett kdltség esetleges visszatéritésérol. A Kornyezetvédelmi
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Hatosag az eljarasi koltség viselésérdl a fentiekre figyelemmel, az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezett a 9. pontban.

A hatarozat 10. ,,Jogorvoslat” pontjaban az alabbiakra figyelemmel rendelkeztem:

A dontés elleni fellebbezést az Akr. 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése, és a R. 26/A.
§-a biztositja.

A fellebbezésre nyitva 4116 hataridrdl az Akr. 118. § (3) bekezdése rendelkezik.
A fellebbezésre vonatkozo részletes tajékoztatast az Akr. 116-119.§-ai alapjan adtam.

Az Akr. 82. § (2) bekezdése szerint, ha az adott iigytipusban torvény megengedi a fellebbezést, a
hat6sag dontése véglegessé valik, ha

a) ellene nem fellebbeztek, és a fellebbezési hataridd letelt,

b) a fellebbezésrdl lemondtak vagy a fellebbezést visszavontak, vagy

¢) a masodfoku hatosag az els6foka hatosdg dontését helybenhagyta, a masodfoku dontés kozlésével.

Ezuton tajékoztatom az érintetteket, hogy az Akr. 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés a kozléssel
véglegessé valik. Az Akr. 85. § (5) bekezdése szerint, ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik, a dontés kozlésének napja a) az a nap, amelyen azt irasban vagy szoéban kozolték, vagy b)
a hirdetmény kifiiggesztését kdveto tizenotodik nap.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése értelmében a szakhatosag dontése az eljarast befejezd dontés elleni
jogorvoslat keretében timadhaté meg.

Az ligyintézési hatarido a Kvt. 67. § (2) bekezdése alapjan 45 nap. Az {ligyintézési hatariddbe nem
szamit bele az ligyfél mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama. A Kornyezetvédelmi Hatosag az
ligyintézési hataridét az FE/KTF/10783-22/2024. iktatészami végzésével a megalapozott dontés
meghozatala érdekében 30 nappal meghosszabbitotta.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az tigyintézést a jelen dontés kozlése iranti intézkedéssel (hirdetményi
uton torténd kozlésével, illetve elektronikus tton tortént tovabbitasaval) lezarta, igy az ligyintézési
hatarid6t megtartottnak tekinti.

A kérnyezetvédelmi hatosagi nyilvantartas vezetésének szabdlyairol szold 58/2019. (XIL. 18.) AM
rendelet szerint jelen hatarozat nyilvantartasba vételérél gondoskodom.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a dontését a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés ¢) pontja és (2) bekezdése,
a természetvédelmi hatésagi és igazgatdsi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szold 625/2022.
(XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 625/2022. Korm. rendelet) 6. § (1) bekezdés ¢) pontja és
(2) bekezdése, valamint a hulladékgazdailkoddsi hatosdag kijelolésérdl sz016 124/2021. (111. 12.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 124/2021. Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, a Kvt. 71. §
(1) bekezdés a) pontja szerinti hataskorében, valamint a Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, a
625/2022. Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, illetve a 124/2021. Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése
szerinti illetékességére tekintettel hozta meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabdlyzatarol sz616 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitds és a Fejer Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjenek a kiadmdanyozasrol sz616 2/2023. (I1. 20.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idébélyegzo szerint
Dr. Tanarki Gabor

féispan
nevében és megbizasabol

Rékoéczi Maria
osztalyvezet6
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