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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
V-LCOH07000019),

Lakatos Melinda adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Oravecz Eva kozjegyzoé 31011/0730841/2021/3 szami hatarozata alapjan dr. Oravecz Kva

kozjegyzo a 31011/0/71052/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 297 527,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitast kéré Ados Ugvszam Kovetelés jogcime Toke
(hivatkozasi szam)

Intrum Zrt. Lakatos Melinda 282.V.3473/2020 dijtartozas 85 746,00 Ft
(8383400024990 _VH)

Legal Rest Zrt. Lakatos Melinda 348.V.1750/2016 tartozas 145 305,00 Ft
EOS Faktor Zrt. Lakatos Melinda 348.V.3242/2017 tartozas 91 907,00 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Lakatos Melinda 282.AV.0019/2024 koztartozas 1 482 906,00 Ft
Pest Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga

(8431623322)

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 2458 Kulcs, Hold utca 4.,

megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Kules, belteriilet, helyrajzi szama: 3826/4.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan: Kkivett beépitetlen teriilet, alapteriilet: 678
négyzetméter; az illetékes onkormanyzat altal kiallitott ado- és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint: az ingatlan személyi
tulajdon, belteriileti periférikus fekvésii, foldes-salakos titon megkozelitheto, a telek talajainak minésége: kotott, novényzete: fak,
keritése nincs. Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekezdése alapjan lakoéingatlannak nem minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara (bekoltozhetéen): 3 390 000,00 Ft,
arverési eldleg: 339 000,00 Ft,
licitkiiszob: 68 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 1010:: 1/23-40142023-01000003.



Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.02.27.-tol 2025.04.28. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltak alapjan az arverezéi azonosité adott arverési tételhez
torténo aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az arverésen arverezoként torténé részvételhez meghatarozott
egyéb feltételek teljesitésén tul - az arverési elélegnek az arverést lefolytatd végrehajté letéti szamlajara
valé befizetése vagy atutaldsa és az aktivalasi kérelem felhasznaléi kezelofeliileten keresztiil torténé
tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabalyzata alapjan az aktivalasi kérelem benytjtatisanak hatarideje az arverés
szakaszainak befejezodését megelozo 3 munkanap, melynek soran nyilatkoznia kell arrol, hogy az arverési

eldleget befizette, és nem mindsiil az arverésbél kizart személynek. Késébb benyujtott aktivalasi kérelem
teljesitése nem garantalhato. A késedelmes benyujtas kovetkezményei az arverezot terhelik

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 17:00 3 051 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 17:00 2025.04.08. 17:00 2 373 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 17:00 2025.04.28. 17:00 1 695 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen
keriilnek meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az
adott szakaszban legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés
befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz. Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett
esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a
licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely
szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z6 Ot percen beliill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi
ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus Arverési
Rendszer a licitnapldot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi
id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény
nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti
telepiilési Onkormanyzatnak arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési
jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb
Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli
vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen
hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelosség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds

természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és
4/2



annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja
alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol szolo egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes
kort ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért,
tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro
végrehajtondl megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezarja
¢és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard
végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgéltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon &gazati jogszabaly alapjén, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol
vagy korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevd tulajdonos, mint lakossdgi felhasznaldo a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgéltatés
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol.
Az arverés kozhirré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez
(kozzétételi idotartam) flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a
kozzétételi idotartam 10%-at meghalado idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett https:/arveres.mbvi.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo
jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus
nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd
haszndalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd
bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megeléz6en elGterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd
hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara
10%-anak megfeleld6 4arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103173-40142023-01000003 szamu végrehajtdi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo
licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo
licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 0sszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd
vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulasztd arverezdé nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto
arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbdzetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéai;éssére kotelezi!



Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat
kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becserték targyaban hozott jogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezeésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az darverés befejezését kovetéen sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birdsdagon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Kules Polgarmesteri Hivatal jegyzo-jét,
valamint megkeresem a(z) illetékes Kulcs Polgarmesteri Hivatal-at, és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.-t, mint ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan
torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartasba.

Erd, 2025.02.13.

Dr. Bocsak Klara
0nallo birosagi végrehajto helyettes
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