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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/03/2008-12/2025.

Ugyintézo: dr. Gelencsér Eszter

Tel.: 22/514-774
Targy: a Magyar Allam nevében eljaré
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmany u. 5.)
kérelmére az Adony 0455/1 hrsz.-u
ingatlan részleges kisajatitasa iranti tigy

Kiemelt kozlekedési infrastruktara-
beruhazas

Végzés

A Magyar Allam kisajétitast kér6 nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium kérelmére a
targyban jelzett ingatlanra ,,Az ivancsai ipari-innovacios fejlesztési teriilet kialakitasaval dsszefiiggéd
vasuti infrastruktira korszeriisitésének kivitelezése és az ahhoz kapcsolddd tervezések egyiittes
megvaldsitasa” elnevezésii projekthez kapcsoléddan, kézlekedési infrastruktira fejlesztése kézérdekii
célra kisajatitasi eljarast folytatok teljes eljarasban.

L.
Tajékoztatom, hogy a targyi kisajatitasi iigyben
2025. szeptember 3. napjan 9.15 orakor

a Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. sz. fsz. 7. szam alatti hivatali helyiségben targyalast tartok,
melyre iigyfélként — a kisajatitast kérdként, az ingatlan tulajdonosaként, a banyaszolgalmi jog,
vezetékjog, vizvezetési szolgalmi jog jogosultjaként, valamint foldhasznaloként— meghivom.

A targyaldson valé megjelenése nem kotelezo, a targyalast tavollétében is megtartom.

A személyesen megjelend tigyfél, illetve képviseldje a targyaldson magat személyazonositisra
alkalmas irattal koteles igazolni. Amennyiben nem személyesen jar el, a hatésag az eljard személy
képviseleti jogosultsagat megvizsgalja. A meghatalmazottnak a képviseleti jogosultsdgat — ha azt a
rendelkezési nyilvantartds nem tartalmazza — igazolnia kell. A meghatalmazast irasba kell foglalni
vagy jegyzOkonyvbe kell mondani. Az irasbeli meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyito erejii
magénokiratba kell foglalni.

A hat6sag visszautasitja a képviseld eljarast, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az {igyben a képviselet
ellatasara, vagy ha a képviseleti jogosultsdgat az erre iranyuld hianypdtlasi felhivas ellenére sem
igazolja.

I1.

Mellékelten megkiildom a Conzus Group Igazsagiigyi Szakérté Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 7.
[1/78., képviseli: Fiistos Balint tigyvezetd) igazsagiigyi szakértd altal készitett és 2025. augusztus 15-én
modositott elozetes szakértdi véleményt, és a szakértdi tarsasag 2025. augusztus 15-én kelt szakértoi
nyilatkozatat.
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Az elozetes szakértdi véleménnyel, és a szakértdi nyilatkozattal kapcsolatos kérdéseket és
észrevételeket — irasban vagy személyesen — legkésdbb a targyalason teheti meg.

Amennyiben a fenti hataridon beliil nem nyilatkozik, tugy tekintem, hogy elfogadja az elGzetes
szakért6i véleményben, és a szakértdi nyilatkozatban foglaltakat.

A kérdését és észrevételét a tulajdonos megkiildheti postai 1iton, a hatosag@fejer.gov.hu e-mail
cimre, vagy elektronikus iiton e-Papir Szolgaltatis igénybevételével (Témacsoport:
Kormaényhivatali iigyek, Ugytipus: Altaldnos hatésigi iigyek, Cimzett: Fejér Viarmegyei
Kormanyhivatal).

A Kkérdését, észrevételét a hivatali kapuval rendelkezd tGbbi iigyfél elektronikus iiton az
FMKHEHOT elnevezésii, KRID: 134622735 azonosité szamu hivatali kapura; hivatali kapuval
nem rendelkezé t6bbi iigyfél pedig elektronikus witon az e-Papir Szolgaltatas igénybevételével
(Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésagi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) kiildheti meg a kormanyhivatal részére.

I1.

Felhivom a targyi ingatlan tulajdonosat, hogy legkésébb a kisajatitasi targyalds idépontjiig
nyilatkozzon arrél a szamlaszamarol, amelyre a kartalanitasi dsszeg kifizetését kéri.

A tulajdonos a szamlaszamat megkiildheti postai iiton, a hatosag@fejer.gov.hu e-mail cimre,
vagy elektronikus tton e-Papir Szolgaltatas igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali
iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésagi iigyek, Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

Amennyiben fizetési szdmldt nem jel6l meg, a Kartalanitist fizetési szdmlardl torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni. Amennyiben fizetési szamlat nem jelél meg és a
kartalanitas postai tton torténé kifizetése eredménytelen, igy a kartalanitisi dsszeg birdsagi letétbe
keriil.

IV.
Amennyiben a kartalanitisra jogosult a kisajatitasi hatésag részére a dontés meghozatalaig

igazolja a jarulékos koltséget, igy a kisajatitisi hatésag a kisajatitasi kérelemnek helyt ad6
hatiarozatiban rendelkezik a jarulékos koltség megtéritésének elrendelésérol.

Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem meriilt fel.
Déontésem ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye.
Végzésem elleni jogorvoslati jog csak az tigy érdemében hozott hatéarozat, ennek hidnyaban az eljarast
megsziintetd végzes ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhato.

Indokolas
A Magyar Allam nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2025. dprilis 10-én kérelmet
nyljtott be a targyi hrsz.-i ingatlan tekintetében kisajatitasra vonatkozd szakvélemény eldzetes
elkészitése céljabol, ,, Az ivancsai ipari-innovacids fejlesztési teriilet kialakitdsival Ssszefiiggd vasiti

infrastruktiira  korszeriisitésének kivitelezése és az ahhoz kapcsolodd tervezések egyiittes
megvalositasa” elnevezésii projekt (projektkdd: V042.01) érdekében.
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A fenti beruhazas az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatdsi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségli liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatésagok
kijelolésérol szold 345/2012. (X11.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 2.1.125. pontja alapjan kiemelt
jelentdségii kozlekedési infrastruktira-beruhazas.

A kisajatitasrdl sz6l6 2007, évi CXXIIL. toérvény (a tovabbiakban: Kstv.) 37/D. § (1)-(2) bekezdései
értelmében kiemelt jelentdségili kozlekedési infrastruktira-beruhazassal 6sszefiiggd kisajatitas esetén a
kisajatitast kér6 koteles kérni szakértd eldzetes kirendelését.

Mindezekre tekintettel az eldzetes szakvélemény elkészitése céljabdl igazsagiigyi szakértbként a
Conzus Group Igazsagligyi Szakértd Kft.-t (1068 Budapest, Bencziir u. 7. 2. emelet 8., képviseli:
Fiistos Balint tigyvezetd) rendeltem ki. A szakérté benyijtotta a kormanyhivatalhoz a 2025. jinius 2-
an kelt elézetes szakért6i véleményét.

A Kstv. 37/C. § (la) bekezdésben foglaltak alapjan — mely szerint az elbzetes szakvélemény
elkészitése céljabdl indult eljarasban kizardlag a kirendelés iranti kérelmet benyijté kisajatitast kérd
mindsiil tigyfélnek — az eldzetes szakértdi véleményt csak a kérelmezd részére kiildtem meg.

A kisajatitast kérd a kormanyhivatalhoz 2025. augusztus 5-én benyjtott kérelmében a targyi ingatlan
részleges kisajatitasat kérte.

Az ligyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalas
idépontjarol.

A képviselet altalanos szabélyair6l és a meghatalmazésra vonatkoz6 szabalyokrol az éltalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 13-14. §-ai alapjan
adtam t4jékoztatast.

Eljardsom sordn megallapitottam, hogy a benyujtott kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben
eloirt feltételeknek.

A Kstv. 37/B. § (1)-(2) bekezdései értelmében az elbzetes szakvéleményt a késobb inditott kisajatitasi
eljarasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi kérelemben — az eldzetes szakvélemény csatoldsival —
eloterjesztett kérelmére szakértdi véleménykent kell felhasznalni.

Erre tekintettel felhivtam a szakértdt nyilatkozzon arrdl, hogy a targyi ingatlanra vonatkozd eldzetes
szakeértéi véleményében foglaltakat fenntartja-e, avagy az idémulasra tekintettel 0j szakértdi vélemény
készitése indokolt.

A szakértd tarsasdg a korményhivatal felhivasara 2025. augusztus 15-én kelt beadvanydban tgy
nyilatkozott, hogy tekintettel arra, miszerint a targybani ingatlant kordbban — az el6zetes
szakvélemény elkészitésekor - terheld haszonélvezeti jog a kisajatitasi kérelem benytjtasakor mar nem
terheli az ingatlant, az a tulajdoni laprol torlésre kertilt, az elézetes szakvéleményében foglalt, az egyes
jogosultakat megilletd kartalanitasi 6sszegre vonatkozd rendelkezéseit mddositotta. A 2025. jinius 2-
an kelt elozetes szakértdi vélemény egyéb megallapitasait valtozatlan tartalommal fenntartotta.

A Kstv. 26. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan tdjékoztattam az tigyfeleket arrdl, hogy a szakértdi
vélemeénnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket legkésdbb a targyalason tehetik meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdés elsd§ mondatdban foglaltak alapjan hivtam fel a tulajdonost, hogy
nyilatkozzon arrdl a szamlaszamardl, amelyre a kartalanitasi osszeg kifizetését kéri. A Kstv. 21. § (2)
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bekezdés méasodik mondataban és a Kstv. 21. § (6) bekezdés g) pont ga) alpontjaban foglaltak alapjan
adtam tdjékoztatdst a kartalanitas postai Gton torténd teljesitésérol, illetve birdsagi letétbe helyezésérdl.

Tajékoztatom az iigyfeleket, hogy a lucerna elmaradé jovedelme miatt a kartalanitis nem a
féldhasznal6t, hanem a tulajdonost illeti meg, tekintettel a Kiiria 3/2020. KJE hatdrozatiban
foglaltakra.

A Kiria a fenti szdmU jogegységi hatarozataban egyértelmiien rogzitette, hogy a haszonbérld Kstv. 23.
§ d) pontja alapjan a kisajatitasi eljarasban tigyfélnek mingsiil, azonban mindez nem eredményezi azt,
hogy a Kstv. 9. § (1) bekezdése szerinti kartalanitdsra jogosult személy lenne. A haszonbérld a
kisajatitashoz attételesen a tulajdonoson keresztiil kapcsolddik. A haszonbérld a tulajdonossal kitelmi
jellegli jogviszonyban &ll, s személyében nem a Kstv. 4ltal is elismert 8nalldsult tulajdonosi
részjogositvany jogosultja. Mindezekre tekintettel a Kiria jogegységi tanacsa arra a kdvetkeztetésre
Jjutott, hogy a haszonbérl6t az ingatlan kisajatitasa esetén a kisajatitasi eljarasban a jogviszony kételmi
Jellege, relativ szerkezete miatt kdzvetlen kartalanitas nem illeti meg, az 6t ért kar esetén a kételmi jog
szabdlyai szerint a tulajdonossal vald elszamolasnak van helye.

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonaséaért, az ingatlanon fennallé jog jogosultjat

J g Y ydonjog onasaert, g Jog jogosulyat
pedig a joga megsziinéséért — a zalogjog €s a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali
¢s feltétlen kartalanitas illeti meg.

A jarulékos koltség megtéritésérdl a Kstv. 21/A. §-a alapjan adtam tdjékoztatast. A kisajatitast kérd a
Kstv. 21/A. § (1)-(2) bekezdései értelmében koteles a kartalanitisra jogosult részére a kisajatitissal

kozvetleniil osszefiiggden felmeriilt indokolt és igazolt jarulékos kéltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajatitdssal kozvetleniil sszefiiggben

a) a koltozkodés,

b) tizletszerli gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az izemattelepités, izematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitdsi eljards miatti sziinetelésébdl adddd
bevételkiesés, valamint

c¢) az a) és b) pontban foglaltakon tiilmenden a kisajatitds okozta hatranyok kikiiszobélése
miatt a kértalanitisra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kovetd legfeljebb 90
napon beliil (a tovabbiakban: alaphataridd) - felmeriilt indokolt és igazolt koltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tal felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd a
kisajatitast kéro, ha a kartalanitésra jogosult igazolja, hogy a kéltségek dnhibajan kiviil meriiltek fel 90

napon tul (a tovédbbiakban: kivételes hataridd).

A koltségek felmeriilésének id6pontja ebben az esetben sem lehet késdbbi, mint a kisajatitott ingatlan
birtokba bocsatasat kovetd 6. hdnap (a tovabbiakban: végsé hataridd).

A kisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére vald kotelezését a
kisajatitasi kartalanitasra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy
végsd hataridot kovetd 15 napon beliil a kisajatitési hatdsagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozd rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabalyozza.

Déntésem jogalapja a hivatkozott jogszabdlyhelyek.

Az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 112. § zarja ki, a jogorvoslat lehetéségérdl az Akr. 112. §-ara
figyelemmel adtam tdjékoztatdst.
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Hatosagom hataskorét a Kstv. 22. § (2) bekezdése és a fovarosi €s varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi Kkeriileti) hivatalokrol szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 46. § (2) bekezdése allapitja meg. Illetékességemet megallapitd
jogszabaly a Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése.

A kiadmdanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetjének a kiadmanyozasrol
sz6l6 19/2024. (X1.21.) utasitasa és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének az iigyrendrol
sz0l6 22/2024. (XI1. 16.) utasitasa alapjan t6rtént.

Székesfehérvar, 2025. augusztusz./.k.."
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabodl

N
! Jozsa Yiktoria

‘\hatdsdgi és oktatdsi osztalyvezet
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