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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/03/2093-14/2025.

Ugyintézé: dr. Hodovan Eva

Tel.: 22/526-901
Targy: a Magyar Allam nevében eljaré
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmény u. 5.)
kérelmére az Adony 0441/11 hrsz.-a
ingatlan részleges kisajatitdsa iranti tigy

Kiemelt kozlekedési infrastruktira-
beruhazas

Végzés

A Magyar Allam kisajatitist kérd nevében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztérium kérelmére a
tirgyban jelzett ingatlanra ,, Az ivancsai ipari-innovacios fejlesztési teriilet kialakitdsaval dsszefiiggh
vasuti infrastruktira korszerisitésének kivitelezése és az ahhoz kapcsolédd tervezések egyiittes
megvalositdsa” elnevezésii projekthez kapesoldddan, kozlekedési infrastruktira fejlesztése kdzérdekii
célra kisajatitasi eljarast folytatok teljes eljarasban.

L.
Tajékoztatom, hogy a targyi kisajatitdsi iigyben
2025, szeptember 24. napjan 9.00 6rakor

a Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. sz. fsz. 7. szam alatti hivatali helyiségben tirgyaldst tartok,
melyre iigyfélként —a kisajatitast kérdjeként, az ingatlan tulajdonosaként, valamint a vezetékjog
Jjogosultjaként — meghivom.

A targyaldson valé megjelenése nem kitelezd, a tirgyalast tavollétében is megtartom.

A személyesen megjelend ligyfél, illetve képviseldje a térgyaldson magéit személyazonositésra
alkalmas irattal koteles igazolni. Amennyiben nem személyesen jir el, a hatésdg az eljaré személy
képviseleti jogosultsgdt megvizsgilja. A meghatalmazottnak a képviseleti jogosultsigat — ha azt a
rendelkezési nyilvantartds nem tartalmazza — igazolnia kell. A meghatalmazast irasba kell foglalni
vagy jegyz8kdnyvbe kell mondani. Az frasbeli meghatalmazést kézokiratba vagy teljes bizonyité erejii
magénokiratba kell foglalni.

A hatdsdg visszautasitja a képviselt eljarast, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az iigyben a képviselet
ellatisara, vagy ha a képviseleti jogosultsigat az erre irdnyulé hidnypétlasi felhivas ellenére sem
igazolja.

[L.

Mellékelten megkiildsm a Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 7.
I1/8., képviseli: Fiistds Baélint {igyvezetd) igazsagiigyi szakértd altal készitett elézetes szakértdi
véleményt, a szakértdi tarsasag 2025. augusztus 22-én kelt nyilatkozatat, a kisajatitast kérd 2025.
augusztus 28-4n kelt nyilatkozatat és a szakértd 2025. szeptember 2-4n kelt nyilatkozatat.
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Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanra vonatkozd el6zetes szakértéi vélemény a kisajatitdst kérd
rendelkezésére 4ll, ezért részére mellékelten kizardlag a szakértdi nyilatkozatokat killdom meg.

1L

Felhivom a targyi ingatlan tulajdonosit, hogy legkésGbb a kisajatitasi targyalis idépontjdig
nyilatkozzon arrél, hogy a kisajdtitasi terv szerint visszamaradd, de az eredeti céljira nem
hasznalhaté, kozitrél megkozelithetetlen Adony 0441/20 és 0441/25 hrsz.-i ingatlanok

kisajatitasat.

Amennyiben a fenti hataridé eredményteleniil telik el, dgy tekintem, hogy nem kéri a
kisajatitasi terv szerint visszamarado, de az eredeti céljaira nem haszndlhat6, kozitrol
megkozelithetetlen Adony 0441/20 és 0441/25 hrsz.-a ingatlanok kisajititasat. Ebben az esetben
a szakértének a 2025, szeptember 2-an kelt nyilatkozata alapjin a fenti hrsz.-i ingatlanok 70%-

os ériekestkkenését fogom megallapitani.

A tulajdonos a nyilatkozatat megkiildheti postai titon, a hatosag@fejer.gov.hu e-mail cimre,
vagy elektronikus titon e-Papir Szolgiltatds igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali
iigyek, Ugytipus: Altalanos hatésdgi iigyek, Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

Iv.

Az clizetes szakért6i véleménnyel, és a kett6 szakértdi nyilatkozattal kapcsolatos kérdéseket és
észrevételeket — irasban vagy személyesen — legkésébb a targyaldson teheti meg.

Amennyiben a fenti hataridén beliil nem nyilatkozik, dgy tekintem, hogy elfogadja az el6zetes
szaliért6i véleményben, és a kettd szakértdi nyilatkozatban foglaltakat.

A kérdését és észrevételét a tulajdonos megkiildheti postai uton, a hatosag@fejer.gov.hu e-mail
cimre, vagy elektronikus fton e-Papir Szolgaltatis igénybevételével (Témacsoport:
Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésigi iigyek, Cimzett: Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal).

A Lkérdését, észrevételét a hivatali kapuval rendelkezd tobbi iigyfél elektronikus ititon az
FMKHEHOT elnevezésii, KRID: 134622735 azonosité szamu hivatali kapura; hivatali kapuval
nem rendelkezd t6bbi iigyfél pedig elektronikus titon az e-Papir Szolgaltatas igénybevételével
(Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altaldnos hatésigi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) kiildheti meg a kormanyhivatal részére.

\'A

Felhivom a tdrgyi ingatlan tulajdonosiat, hogy legkésébb a kisajatitisi targyalds idépontjiig
nyilatkozzon arrél a szamlaszamarol, amelyre a kartalanitdsi 6sszeg kifizetését kéri.

A tulhjdonos a szamlaszamat megkiildheti postai dton, a hatosag@fejer.gcov.hu e-mail cimre,
vagy elekironikus dton e-Papir Szolgiltatis igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali
iigyek, Ugytipus: Altalanos hatésagi iigyek, Cimzett: Fejér Virmegyei Kormanyhivatal).

Amennyiben fizetési szdmldt nem jelol meg, a Kkartalanitist fizetési szamlarél torténd
készpénzkifizetéssel, postai tton kell teljesiteni. Amennyiben fizetési szdmlat nem jeldl meg és a
kartalanitas postai (ton torténd kifizetése eredménytelen, (igy a kértalanitdsi Gsszeg birdsagi letétbe
kertil.
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L)

VI.

Amennyiben a kértalanitisra jogosult a kisajatitasi hatésag részére a dontés meghozataldig
igazolja a jarulékos kéltséget, dgy a kisajatitasi hatosdg a kisajatitisi kérelemnek helyt adé
hatarozatiban rendelkezik a jarulékos koltség megtéritésének elrendelésérol.

Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem meriilt fel.
Déntésem ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye.

Végzésem elleni jogorvoslati jog csak az iigy érdemében hozott hatdrozat, ennek hidnyaban az eljarast
megsziintetd végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhato.

Indokolas

A Magyar Allam nevében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2025. aprilis 15-én kérelmet
nyujtott be a tdrgyi hrsz-0 ingatlan tekintetében kisajatitdsra vonatkozd szakvélemény eldzetes
elkészitése céljabdl, ,, Az ivancsai ipari-innovécios fejlesztési teriilet kialakitdsaval dsszefiiggd vasiti
infrastruktira  korszeriisitésének kivitelezése és az ahhoz kapcsolddd tervezések egyiittes
megvalositdsa™ elnevezésii projekt (projektkdd: V042.01) érdekében.

A fenti beruhdzds az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiged kozigazgatasi hatdsdgi
iigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitédsirdl és az eljaré hatésagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 2.1.125. pontja alapjan kiemelt
Jelentdségli kozlekedési infrastruktira-beruhazas.

A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIIL. tdrvény (a tovdbbiakban: Kstv.) 37/D. § (1)-(2) bekezdései
értelmében kiemelt jelentdségli kdzlekedési infrastruktira-beruhazassal Ssszefiiggd kisajatitas esetén a
kisajatitast kéro koteles kérni szakértd eldzetes kirendelését.

Mindezekre tekintettel az elézetes szakvélemény elkészitése céljabdl igazsagiigyi szakértdként a
Conzus Group Igazsigiigyi Szakértd Kft.-t (1068 Budapest, Benczlir u. 7. 2. emelet 8., képviseli:
Fiistds Balint ligyvezetd) rendeltem ki. A szakérté benyujtotta a kormanyhivatalhoz a 2025. junius 6-
an kelt el6zetes szakértdi véleményét,

A Kstv. 37/C. § (la) bekezdésben foglaltak alapjan — mely szerint az elézetes szakvélemény
elkészitése céljabol indult eljardsban kizarolag a kirendelés irdnti kérelmet benyjto kisajatitast kérd
mindsiil ligyfélnek — az eldzetes szakértdi véleményt csak a kérelmezd részére kiildtem meg.

A kisajatitast kérd a kormdnyhivatalhoz 2025. augusztus 14-én benyijtott kérelmében a targyi
ingatlan részleges kisajatitasat kérte.

Az Ugyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalas
idépontjardl.

A képviselet altalanos szabdlyairdl és a meghatalmazasra vonatkozd szabalyokrdl az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) 13-14. §-ai alapjan
adtam tajékoztatést.

Eljarasom sordn megillapitottam, hogy a benyijtott kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben
eldirt feltételeknek.
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A Kstv. 37/B. § (1)-(2) bekezdései értelmében az eldzetes szakvéleményt a késébb inditott kisajatitasi
eljarisban a kisajatitast kérének a kisajatitasi kérelemben — az elézetes szakvélemény csatoldsival —
eléterjesztett kérelmére szakért6i véleményként kell felhasznalni.

Erre tekintettel felhivtam a szakértdt nyilatkozzon arrdl, hogy a tdrgyi ingatlanra vonatkozd eldzetes
szakértdi véleményében foglaltakat fenntartja-e, avagy az idémilasra tekintettel (ij szakért6i vélemény

készitése indokolt.

A szakértd tdrsasdg a kormdnyhivatal felhivdsara 2025. augusztus 22-én kelt beadvanydban ugy
nyilatkozott, hogy az elézetes szakvéleményében foglalt megallapitasait véltozatlan tartalommal
fenntartja, mivel az ingatlan piaci értékét befolydsold piaci kérnyezetben nem kovetkezett be olyan
méitékll valtozds, amely indokolnd a 2025. jinius 6-dn kelt szakvéleményben megéllapitottak

modositisat.

A kialakult birésagi gyakorlat szerint a kisajatitdst kérdt terheli annak bizonyitdsa, hogy a
visszamaradé ingatlan megkézelitése biztositott-e. Erre tekintettel felhivtam a kisajatitist kérot,
nyilatkozzon arrdl, hogy a kisajatitasi eljardst kovetéen visszamaradd ingatlanok az eredeti céljaira.
hasznilhatdak lesznek-e, vagyis mez6gazdasigi gépekkel kozutrdl vagy koézforgalom szdmaéra
megnyitott maganttrdl (ilyen célra alapitott szolgalmi utrdl) megkozelithetdek lesznek-e; nyilatkozzon
tovabbd arrél is, hogy a visszamaradé ingatlanok melyik helyrajzi szami atrél lesznek
megkdzelithetdek.

A kisajatitdst kérd Ggy nyilatkozott, hogy a visszamaradé Adony 0441/20 és a 0441/25 hrsz.-
ingatlanok a kisajatitast kdvet&en nem lesznek megkozelithetéek.

A kialakult birosdgi gyakorlat szerint amennyiben az ingatlan megkozelithetetlenné valik, akkor
lényegében keét lehetéség van: ha a tulajdonos kéri a visszamarado ingatlan kisajatitését is, akkor a
kisajétitas elrendelhetd; ha azonban nincsen ilyen tulajdonosi kérelem, akkor a megkozelithetetlenség
ténye az  értékcsokkenés  korében  csupan  értékesSkkenési  tényezOként  vizsgalhato.

(Kfv.I1.38.111/2015/10.)

A Kiria Kfv.I[.38.111/2015/10. szam {télete egyértelmiien rogziti, hogy a 100%-os értékesdkkenés
az ingatlan értéktelenségét fejezné ki, ezért értékcsdkkenés keretében 100%-o0s értékeskkenés nem

allapithaté meg, ez esetben kisajatitisnak lenne helye.

Fentiekre tekintettel felhivtam a szakért6t, hogy — a korrekcids tényezdk, szempontok részletes
ismertetésével — allapitsa meg a kisajatitasi terv szerint visszamarado, de az eredeti céljdra nem
hasznilhatd, koz(trdl megkozelithetetlen Adony 0441/20 és 0441/25 hrsz-i ingatlanok
ertékestkkenését.

A szakértd a 2025. szeptember 2-an megkiildte a nyilatkozatat a kormanyhivatalnak.

A snkérté a nyilatkozata szerint amennyiben a tulajdonos kéri a visszamaradd, de kozitrdl
megkézelithetetlen Adony 0441/20 hrsz.-( ingatlan (talaj) kisajatitdsat, abban az esetben 798.504,- Ft;
amennyiben a tulajdonos nem kéri a fenti hrsz.-0 ingatlan kisajatitdsat, abban az esetben — annak 70%-
os érttkcsokkenése miatt — 558.953,- Ft kartalanitdst javasol megéllapitani.

A szukértd a nyilatkozata szerint amennyiben a tulajdonos kéri a visszamarado, de kozitrol
megkozelithetetlen Adony 0441/25 hrsz.-0 ingatlan (talaj) kisajatitasat, abban az esetben 256.603,-
Ft; amennyiben a tulajdonos nem kéri a fenti hrsz.-(i ingatlan kisajatitdsat, abban az esetben — annak
70%-0s értékcsdkkenése miatt — 179.622,- Ft kértalanitdst javasol megallapitani.
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A Kstv. 6. § (4) bekezdés a) pontja szerint a tulajdonos kérelmére a visszamaradé részt ki kell
sajatitani, ha az ingatlan részleges kisajatitisa kovetkeztében az ingatlan visszamaradd része eredeti
céljara hasznélhatatlanna valik.

A Kstv. 6. § (5) bekezdés szerint a visszamarado rész kisajatitdsat legkésbb a kisajétitasi targyalds
befejezéséig lehet kérni.

A tulajdonost a fenti jogszabalyhelyekben foglaltak alapjan hivtam fel arra, hogy legkésébb a
kisajatitasi targyaldsig nyilatkozzon arrél, hogy kéri-e a kisajétitasi terv szerint visszamaradé, de az
eredeti céljara nem haszndlhatd, kozitrdl megkozelithetetlen Adony 0441/20 és 0441/25 hrsz.-a
ingatlanok kisajatitasat.

A Kstv. 26. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan tdjékoztattam az iigyfeleket arrdl, hogy a szakértdi
véleménnyel kapesolatos kérdéseket és észrevételeket legkésébb a targyaldson tehetik meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdés elsd mondatdban foglaltak alapjan hiviam fel a tulajdonost, hogy
nyilatkozzon arrdl a szdmlaszamarol, amelyre a kartalanitsi dsszeg kifizetését kéri. A Kstv. 21. § (2)
bekezdés méasodik mondatdban és a Kstv. 21. § (6) bekezdés g) pont ga) alpontjaban foglaltak alapjén
adtam tdjékoztatast a kdrtalanitas postai titon torténd teljesitésérdl, illetve birdsagi letétbe helyezésérdl.

A Kkisajétitott ingatlan tulajdonosét a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fenndlld jog jogosultjat
pedig a joga megsziinéséért — a zélogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali
és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A jarulékos kéltség megtéritésérol a Kstv. 21/A. §-a alapjén adtam tdjékoztatast, A kisajatitast kérd a
Kstv. 21/A. § (1)-(2) bekezdései értelmében koteles a kartalanitésra jogosult részére a kisajatitassal
kozvetleniil dsszefiiggben felmeriilt indokolt és igazolt jarulékos koltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajtitassal kozvetleniil 6sszefiiggden

a) a koltszkodés,

b) iizletszerii gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az tizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitdsi eljards miatti sziinetelésébdl adodé
bevételkiesés, valamint

¢) az @) €s b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitis okozta hatranyok kikiiszobolése
miatt a kartalanitdsra jogosultndl - a kisajétitott ingatlan birtokba bocsatisat kovetd legfeljebb 90
napon beliil (a tovdbbiakban: alaphatéridé) - felmeriilt indokolt és igazolt kéltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tiil felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kdtelezhetd a
kisajatitast kérd, ha a kdrtalanitdsra jogosult igazolja, hogy a kéltségek onhibajan kiviil meriiltek fel 90
napon tul (a tovdbbiakban: kivételes hatdridd).

A koltségek felmeriilésének idépontja ebben az esetben sem lehet késébbi, mint a kisajatitott ingatlan
birtokba bocsétasat kévetd 6. honap (a tovdbbiakban: végsé hataridé).

A Kkisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére valé kdtelezését a
kisajatitdsi krtalanitdsra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy

végsO hatérid6t kdvetd 15 napon beliil a kisajétitdsi hatdsagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozo rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabélyozza.
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Dontésem jogalapja a hivatkozott jogszabalyhelyek.

Az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 112. § zarja ki, a jogorvoslat lehetdségérdl az Akr. 112. §-ara
figyelemmel adtam tajékoztatast.

Hatosagom hataskorét a Kstv. 22. § (2) bekezdése és a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (f8varosi Kkeriileti) hivatalokrol szdlo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 46. § (2) bekezdése allapitja meg. Illetékességemet megallapitd
jogszabaly a Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol
sz016 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

57*
PR

Székesfehérvar, 2025. szeptember ,

Dr. Tanarki Gabor

acskainé dr. Acs Beata
hatosagi féosztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Foosztaly Hatdsagi és Oktatési Osztaly
Telefon: 22/526-910 E-mail: hatosag@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FMKHEHOT., KRID: 134622735
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