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Targy: a Magyar Allam nevében eljaro
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmany u. 5.)
kérelmére az Ivancsa 067/55 hrsz.-u
ingatlan részleges kisajatitasa iranti tigy
Kiemelt kozlekedési infrastruktira-
beruhazas

Végzés

A Magyar Allam kisajatitast kéré nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium kérelmére a
targyban jelzett ingatlanra ,,Az ivancsai ipari-innovacios fejlesztési teriilet kialakitasaval 6sszefliggd
vasuti infrastruktira korszertsitésének kivitelezése és az ahhoz kapcsolodd tervezések egyiittes
megvaldsitasa” elnevezésii projekthez kapcsolodoan, kozlekedési infrastruktura fejlesztése kozérdeki
célra kisajatitasi eljarast folytatok teljes eljarasban.

L.
Tajékoztatom, hogy a targyi kisajatitasi iigyben
2025. szeptember 24. napjan 13.00 6rakor

a Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. sz. fsz. 7. szam alatti hivatali helyiségben targyalast tartok,
melyre iigyfélként — a Kkisajatitast kérdjeként, valamint az ingatlan tulajdonosaként —
meghivom.

A targyalason valé megjelenése nem kotelez6, a targyalast tavollétében is megtartom.

A személyesen megjelend ligyfél, illetve képviseldje a targyalason magat személyazonositasra
alkalmas irattal koteles igazolni. Amennyiben nem személyesen jar el, a hatosag az eljar6 személy
képviseleti jogosultsagat megvizsgalja. A meghatalmazottnak a képviseleti jogosultsagat — ha azt a
rendelkezési nyilvantartds nem tartalmazza — igazolnia kell. A meghatalmazast irasba kell foglalni
vagy jegyzOkonyvbe kell mondani. Az irasbeli meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyito erejii
maganokiratba kell foglalni.

A hatdsag visszautasitja a képvisel0 eljarast, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az ligyben a képviselet
ellatasara, vagy ha a képviseleti jogosultsagat az erre irdnyuld hianypotlasi felhivas ellenére sem
igazolja.

IL
Mellékelten megkiildom a Conzus Group Igazsagiigyi Szakérté Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 7.
1I/8., képviseli: Fiistos Balint ligyvezetd) igazsagiligyi szakértd altal készitett elzetes szakértoi

véleményt ¢s a szakértdi tarsasadg 2025. augusztus 26-an kelt nyilatkozatat.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanra vonatkozo6 eldzetes szakértéi vélemény a kisajatitast kérd
rendelkezésére all, ezért részére mellékelten kizardlag a szakértdi nyilatkozatot kiildom meg.
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III.

Felhivom a targyi ingatlan tulajdonosat, hogy legkésébb a kisajatitasi targyalas idépontjaig
nyilatkozzon arrol, hogy a Kkisajatitasi terv szerint visszamaradd, de rendkiviill kedvezétlen
méretil, erre figyelemmel a szakértd altal kisajatitani javasolt Ivancsa 067/70 hrsz.-i ingatlan
kisajatitasat kéri-e.

Amennyiben a fenti hatiridé eredményteleniil telik el, gy tekintem, hogy nem kéri a
kisajatitasi terv szerint visszamaradd, de rendkiviil kedvezdétlen mérete miatt a szakérto altal
kisajatitani javasolt Ivancsa 067/70 hrsz.-ui ingatlan kisajatitasat. Ebben az esetben az el6zetes
szakvélemény alapjan a fenti hrsz.-t ingatlan 70%-os értékcsokkenését fogom megallapitani.

A tulajdonos a nyilatkozatat megkiildheti elektronikus iton e-Papir Szolgaltatas
igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalanos hatésagi iigyek,
Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

Iv.

Az elozetes szakért6i véleménnyel, és a szakértdi nyilatkozattal kapcsolatos kérdéseket és
észrevételeket — irasban vagy személyesen — legkésdbb a targyalason teheti meg.

Amennyiben a fenti hataridén beliil nem nyilatkozik, ugy tekintem, hogy elfogadja az elozetes
szakértdi véleményben, és a szakért6i nyilatkozatban foglaltakat.

A kérdését és észrevételét a tulajdonos megkiildheti elektronikus uton e-Papir Szolgaltatas
igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali iligyek, Ugytipus: Altalanos hatésagi iigyek,
Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

A Kkérdését, észrevételét a hivatali kapuval rendelkezd tobbi iigyfél elektronikus tuton az
FMKHEHOT elnevezésii, KRID: 134622735 azonosité szamu hivatali kapura; hivatali kapuval
nem rendelkezé tobbi iigyfél pedig elektronikus uton az e-Papir Szolgaltatas igénybevételével
(Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésagi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) kiildheti meg a kormanyhivatal részére.

V.

Felhivom a targyi ingatlan tulajdonosat, hogy legkésébb a Kkisajatitasi targyalas idépontjaig
nyilatkozzon arrdl a szamlaszamarol, amelyre a kartalanitasi osszeg kifizetését kéri.

A tulajdonos a szamlaszamat megkiildheti elektronikus uton e-Papir Szolgaltatas
igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatdsagi iigyek,
Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal).

Amennyiben fizetési szamlat nem jelol meg, a kéartalanitast fizetési szamlarol torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni. Amennyiben fizetési szamlat nem jelol meg és a
kartalanitas postai tGton torténd kifizetése eredménytelen, tigy a kartalanitasi Gsszeg birosagi letétbe
kertil.

VL

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhlvatal Hatosagi Foosztaly Hatosagl ¢és Oktatasi Osztaly



mailto:hivatal@fejer.gov.hu

Amennyiben a kartalanitasra jogosult a Kkisajatitasi hatosag részére a dontés meghozatalaig
igazolja a jarulékos koltséget, gy a kisajatitasi hatésag a kisajatitasi kérelemnek helyt adé
hatarozataban rendelkezik a jarulékos koltség megtéritésének elrendelésérol.

Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem mertilt fel.
Dontésem ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye.

Végzésem elleni jogorvoslati jog csak az iigy érdemében hozott hatarozat, ennek hidnyaban az eljarast
megsziintetd végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhato.

Indokolas

A Magyar Allam nevében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2025. aprilis 10-én kérelmet
nyujtott be a targyi hrsz.-i ingatlan tekintetében kisajatitasra vonatkozo szakvélemény eldzetes
elkészitése céljabdl, ,,Az ivancsai ipari-innovacids fejlesztési teriilet kialakitasaval 0sszefiiggd vasuti
infrastruktira korszertsitésének kivitelezése ¢és az ahhoz kapcsolddd tervezések egyiittes
megvalositasa” elnevezésii projekt (projektkod: V042.01) érdekében.

A fenti beruhazas az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi
igyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatésagok
kijelolésérodl szold 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 2.1.125. pontja alapjan kiemelt
jelentdségli kozlekedési infrastruktira-beruhéazas.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 37/D. § (1)-(2) bekezdései
értelmében kiemelt jelentdségli kozlekedési infrastruktira-beruhdzassal 6sszefliggd kisajatitas esetén a
kisajatitast kéro koteles kérni szakértd eldzetes kirendelését.

Mindezekre tekintettel az eldzetes szakvélemény elkészitése céljabol igazsagiligyi szakértoként a
Conzus Group Igazsagiigyi Szakérté Kft.-t (1068 Budapest, Benczlir u. 7. 2. emelet 8., képviseli:
Fiistos Balint tigyvezetd) rendeltem ki. A szakértd benyujtotta a kormanyhivatalhoz a 2025. junius 2-
an kelt elozetes szakértdi véleményeét.

A Kstv. 37/C. § (la) bekezdésben foglaltak alapjan — mely szerint az el6zetes szakvélemény
elkészitése céljabol indult eljarasban kizarolag a kirendelés iranti kérelmet benyujto kisajatitast kérd
mindsiil iigyfélnek — az eldzetes szakértdi véleményt csak a kérelmezo részére kiildtem meg.

A kisajatitast kéré a kormanyhivatalhoz 2025. augusztus 14-én benyujtott kérelmében a targyi
ingatlan részleges kisajatitasat kérte.

Az tgyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalds
idépontjarol.

A képviselet altalanos szabalyairdl és a meghatalmazasra vonatkozé szabalyokrol az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 13-14. §-ai alapjan
adtam tajékoztatast.

Eljarasom soran megallapitottam, hogy a benyujtott kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben
eldirt feltételeknek.

A Kstv. 37/B. § (1)-(2) bekezdései értelmében az eldzetes szakvéleményt a késobb inditott kisajatitasi
eljarasban a kisajatitast kéronek a kisajatitasi kérelemben — az eldzetes szakvélemény csatolasaval —
el6terjesztett kérelmére szakért6i véleményként kell felhasznalni.
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Erre tekintettel felhivtam a szakértdt nyilatkozzon arrdl, hogy a targyi ingatlanra vonatkoz6 eldzetes
szakért6i véleményében foglaltakat fenntartja-e, avagy az idémulasra tekintettel 1 szakért6i vélemény
készitése indokolt.

A szakértd tarsasag a kormanyhivatal felhivasara 2025. augusztus 26-an kelt beadvanydban ugy
nyilatkozott, hogy az eldzetes szakvéleményében foglalt megallapitasait valtozatlan tartalommal
fenntartja, mivel az ingatlan piaci értékét befolyasold piaci kdrnyezetben nem kovetkezett be olyan
mértékli valtozas, amely indokolnd a 2025. junius 2-4n kelt szakvéleményben megallapitottak
modositasat.

Az eldzetes szakvéleményben foglaltak alapjan amennyiben a tulajdonos kéri a visszamarado, de
rendkiviil kedvez6tlen méretli Ivancsa 067/70 hrsz.-i ingatlan (talaj) kisajatitasat, abban az esetben
714.432 - Ft; amennyiben a tulajdonos nem kéri a fenti hrsz.-u ingatlan kisajatitasat, abban az esetben
— annak 70%-os értékcsokkenése miatt — 500.102,- Ft kartalanitast javasol megallapitani.

A Kstv. 6. § (4) bekezdés a) pontja szerint a tulajdonos kérelmére a visszamarado részt ki kell
sajatitani, ha az ingatlan részleges kisajatitasa kdvetkeztében az ingatlan visszamarado része eredeti
céljara hasznélhatatlanna valik.

A Kstv. 6. § (5) bekezdés szerint a visszamarado rész kisajatitasat legkésobb a kisajatitasi targyalds
befejezéséig lehet kérni.

A tulajdonost a fenti jogszabalyhelyekben foglaltak alapjan hivtam fel arra, hogy legkésobb a
kisajatitasi targyalasig nyilatkozzon arrdl, hogy kéri-e a kisajatitasi terv szerint visszamarado, de
rendkiviil kedvezdtlen mérete miatt a szakértd altal kisajatitani javasolt Ivancsa 067/70 hrsz.-u
ingatlan kisajatitasat.

A Kstv. 26. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan tajékoztattam az ligyfeleket arrdl, hogy a szakért6i
véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket legkésobb a targyaldson tehetik meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdés els6 mondataban foglaltak alapjan hivtam fel a tulajdonost, hogy
nyilatkozzon arrdl a szamlaszdmarol, amelyre a kartalanitasi 0sszeg kifizetését kéri. A Kstv. 21. § (2)
bekezdés masodik mondataban és a Kstv. 21. § (6) bekezdés g) pont ga) alpontjaban foglaltak alapjan
adtam tajékoztatast a kartalanitas postai Gton torténd teljesitésérol, illetve birosagi letétbe helyezésérol.

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé jog jogosultjat
pedig a joga megsziinéséért — a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali
¢s feltétlen kartalanitas illeti meg.

A jarulékos koltség megtéritésérdl a Kstv. 21/A. §-a alapjan adtam tajékoztatast. A kisajatitast kérd a
Kstv. 21/A. § (1)-(2) bekezdései értelmében koteles a kartalanitasra jogosult részére a kisajatitassal
kozvetleniil 6sszefiiggden felmeriilt indokolt és igazolt jarulékos koltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajatitassal kozvetleniil 6sszefiiggden

a) a koltozkodés,

b) tizletszerti gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az lizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljaras miatti sziinetelésébdl adodo
bevételkiesés, valamint

¢) az a) és b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszobolése
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miatt a kartalanitasra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kovetd legfeljebb 90
napon beliil (a tovabbiakban: alaphatarid6) - felmeriilt indokolt és igazolt kdltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tul felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd a
kisajatitast kéro, ha a kartalanitasra jogosult igazolja, hogy a koltségek onhibajan kiviil meriiltek fel 90
napon tul (a tovabbiakban: kivételes hatarido).

A koltségek felmeriilésének idopontja ebben az esetben sem lehet késdbbi, mint a kisajatitott ingatlan
birtokba bocsatasat koveto 6. honap (a tovabbiakban: végsd hatarido).

A kisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére vald kotelezését a
kisajatitasi kartalanitasra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy
végso hatariddt kovetd 15 napon beliil a kisajatitasi hatosagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozo rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabalyozza.
Dontésem jogalapja a hivatkozott jogszabalyhelyek.

Az 6nallo jogorvoslatot az Akr. 112. § zarja ki, a jogorvoslat lehet6ségérél az Akr. 112. §-ara
figyelemmel adtam tajékoztatast.

Hatosagom hataskorét a Kstv. 22. § (2) bekezdése és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 46. § (2) bekezdése allapitja meg. Illetékességemet megallapito
jogszabaly a Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol
sz616 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegzd szerint
Dr. Tanarki Gabor

féispan
nevében és megbizasabol

Ricskainé dr. Acs Beata
hatdsagi féosztalyvezetd
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