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Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

Iktatoszam: FE/KTF/9279-23/2025. Targy: Elozetes vizsgalati eljarast lezaro
Ugyintéz8: Herkéné Torok Erzsébet hatarozat — a Szckesfehérvar,
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Palotai 0t 5913/5 hrsz. alatti
ingatlanon piac és parkold épiilet
létesitése targyaban

Melleklet: A 10/281-5/2025. szamu

dr. Major Barbara Claudia

szakhatosagi allasfoglalas
melléklete (5913/5 hrsz. adatlap,
szabalyozasi terv kivagat,

telepiilésszerkezeti terv kivagat)

HATAROZAT

Az ALBA Bevasarlokozpont Kft. (1133 Budapest, Vaci at 110., KUJ: 103772622; KSH:
26637769-6811-113-01; tovabbiakban: Kérelmezd) kérelmére a Székesfehérvar, Palotai ut
5913/5 hrsz. alatti ingatlanon piac €s parkold épiilet (KTJ: 102888884) létesitése targyaban
folytatott elézetes vizsgalati eljarasban a benyujtott el6zetes vizsgalati dokumentacid és
mellékletei, valamint a kiegészitd adatszolgaltatas alapjan az aldbbiakat

allapitom meg.

A tervezett tevékenység megvalositasabol jelentds kornyezeti hatasok nem szairmaznak.

A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

Tajékoztatom, hogy a tervezett tevékenység megkezdése elott az alabbi engedély,
hozzajarulas beszerzése sziikséges:

Az épiiletre vonatkozo épitési- és hasznalatbavételi engedély a magyar épitészetrdl sz0lo
torvény alapjan.

Kozlekedési hatdsagi engedélyek (épitési engedély, forgalomba helyezési engedély) az utak
eépitésenek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl — sz016
korményrendelet alapjan.

A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol szold kormanyrendelet
értelmében a kornyezeti zajt el6idézé lizemi vagy szabadidGs zajforrasra vonatkozodan a
tevékenység megkezdése elott az iizemeltetonek a Kornyezetvédelmi Hatdsag végleges
hatarozataban megallapitott zajkibocsatasi hatarértékkel kell rendelkeznie (a hatésteriilet
meghatarozasat az Alba-Plaza 1. valamint a Piac és parkold épiilet teljes teriiletén miikodo
Osszes zajforras figyelembevételével kell elvégezni).

Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eldirasok:
Levegovédelmi eldirasok:

Az épitési tevékenységet az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval agy kell végezni, hogy a
légszennyezbanyag kibocsatasokat csokkentsék a megfeleld miszaki intézkedések
megtételével:

- A porterhelés csokkentése érdekében az utakat/mozgatott foldtomegeket
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locsolni/nedvesiteni sziikséges.

- A kivitelezés soran felhasznalt anyagok szallitasat zart konténerben vagy a
kiporzast és kiszorodast megakadalyozo ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitojarmiivel, levegdterhelést kizaré modon kell
végezni.

- Az utakat tisztan kell tartani a diffuz porkibocsatasok minimalizalasa érdekében.

- A munkavégzést kedvezd meteorologiai viszonyok kozott kell végezni. Erds szél
esetén a kiporzassal jaré munkalatok korlatozasa sziikséges.

- Az Omlesztett anyagok tarolasa soran a diffuz légterhelés megakadalyozasa
céljabol az anyagokat takarni kell.

Az indokolatlan jarmithasznalatokat, munkagép tlizemeltetéseket keriilni kell. A tevékenység
soran alkalmazott munkagépek, valamint szallitojarmiivek megfeleld gyakorisagu
karbantartasardl gondoskodni kell. A tevékenységhez csak a kovetelményeknek megfeleld
miszaki allapotban 1évé munkagépek és gépjarmiivek alkalmazhatdk, az alkalmazasukbol
adodo légszennyezd anyag kibocsatds minimalizalasa érdekében.

Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kornyezetvédelmi kdvetelményeknek nem megfeleld
mikddtetése miatt fellépd levegoterhelés, valamint a levegd lakossagot zavard biizzel valo
terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz.

A levegdvédelmi kovetelmények teljesiilését a légszennyezd forras ilizemelése soran a
hatasteriileten biztositani kell.

A Dburkolt feliilleteken ¢és beépitett terlileteken kiviili teriiletrészeket haromszintes
zoldfeliiletként kell kialakitani, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6016 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet altal legalabb a haromszintli novényzetre vonatkozd eldiras szerinti
mértékben (azaz gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?). Ezen
kiviil a burkolt feliiletek zoldfeliileti intenzifikalasa is sziikséges, konténeres fakkal, éveld
viragagyasokkal. Indokolt lehet a fliggdleges feliiletek kuszo- és futonovényekkel torténd
ndvényesitése is. A  noOvénytelepitéseket a Iétesitmény haszndlatba  vételének
kezdeményezéséig meg kell valositani.

A Dburkolt feliileteken ¢és beépitett teriileteken kiviili teriiletrészeket haromszintes
zoldfeliiletként kell kialakitani, a faegyedek és azok mennyisége tekintetében legalabb a
benyujtott (PR1795-OETA2-EP-03-002 rajzszamu) helyszinrajzon feltiintetettek szerint, a
cserjék tekintetében legalabb a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold Korm. rendelet
altal a haromszintii névényzetre vonatkozo el8iras szerinti mértékben (40 db cserje/150 m?). A
faegyedek tekintetében a nagy lombkoronat fejleszté fajok alkalmazasa indokolt, az ennek
lehetoségét befolyasolo kiegészitd 1étesitményeket is ezt figyelembe véve kell megtervezni.

Ezen kiviil a burkolt feliiletek zoldfeliileti intenzifikdlasa is sziikséges, konténeres fakkal,
éveld viragagyasokkal. Indokolt lehet a fiiggdleges feliiletek kuszo- és futdndvényekkel
torténd ndvényesitése is.

A ndvénytelepitéseket a Iétesitmény hasznalatba vételének kezdeményezéséig meg kell
valositani.

Az egyedek iiltetdgodrének méretét ugy kell megvalasztani, hogy az kelld6 mennyiségi
csapadékviz befogadasara alkalmas legyen, vagy ateresztd feliilettel kell ellatni. Javasolt a
teriiletre, épiiletre lehulld tiszta vagy tisztitott csapadékviznek a beruhazési teriilet
zoldfeliiletein, lehetéség szerint automatikus rendszerrel torténo felhasznalasa.

A telepités utan esetlegesen kipusztult fak egyedeinek poétlasarol és folyamatos kezelésérdl,
egészséges allapotban tartdsarol gondoskodni kell.
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Hulladékgazdalkodasi eléirasok:

Amennyiben az €pitési tevékenység soran a keletkezé hulladékok mennyiségei meghaladjak a
hatéalyos jogszabalyban foglalt kiiszobértéket, az alabbi eldirasok betartasa sziikséges:

Az épités sordn keletkezd hulladékok jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld gytijtésérol,
tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi résztevékenység és a hulladékgazdalkodasi
intézményi résztevékenység korébe esd hulladékok kivételével, a tevékenység soran keletkezd
hulladékok kizardlag az adott hulladék atvételére engedéllyel és feljogositassal rendelkezd
szervezetnek adhatd at. A keletkezett hulladékok fajtajara, mennyiségére, tovabbi kezelésére
vonatkoz6 informacidkat a hasznalatbavételi engedély kérelemnek tartalmaznia kell.

Az ¢épitési tevékenység befejezését kovetden az épittetd koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az épitdipari  kivitelezési
tevékenységrol szolo kormanyrendelet szerinti épitési hulladék nyilvantarto6 lapot.

Az ¢épitési hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgéltatasi kotelezettségnek a
hatalyos jogszabdly szerint eleget kell tenni.

Zaj- és rezgés védelmi elirasok:

A parkoloszintek mennyezetét legalabb 50%-ban hangelnyeld anyaggal kell bevonni, melynek
sulyozott elnyelési egyiitthatoja legalabb 0,6.

A tevékenység megkezdése eldtt, annak feltételeként az lizemelteté koteles kornyezeti
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni - az Alba-Plaza 1. valamint a Piac és parkold
¢épiilet teljes terilletén mikodo Osszes zajforrds figyelembevételével megallapitott
hatasteriiletre vonatkozdan - a kornyezetvédelmi hatdsagtol, és a hatarérték betartdsanak
feltételeit megteremteni. A kérelmet a megfelelé formanyomtatvany kitdltésével elektronikus
uton, (https://epapir.gov.hu — Kormanyhivatali {igyek — Kornyezet- és természetvédelmi
feladatok — Fejér Varmegyei Kormanyhivatal) kell benytjtani.

A tervezett piac és parkold épiilet iizemeltetésébdl semmilyen koriilmények kozott nem
szarmazhat hatarértéket meghaladoé kornyezeti zajterhelés.

Az tizemeltetOnek szabvanyos miiszeres méréssel kell ellendriztetnie az Alba-Plaza 1. valamint
a Piac és parkold épiilet egyiittes kornyezeti zajkibocsatasat, és a mérési jegyzokonyv
benyujtasaval igazolnia a Kornyezetvédelmi hatdsag felé a zajvédelmi kovetelmények
teljesiilését.

Hataridé: az épiilet lizembe helyezését kdvetd 30 nap.

A piac és parkolohaz lizemeltetésének megkezdését a Kornyezetvédelmi hatoésagnak be kell
jelenteni.

Hataridé: az lizembe helyezést kovetd 8 napon beliil
Taj- és természetvédelmi eléirasok:

A gyomosodas, a megjelend 6zonnovények terjedésének visszaszoritasarol a kivitelezés soran

gondoskodni kell.

Fa- és cserjekivagasokat a koltési idészakon kiviilre (azaz augusztus 15. és marcius 15. kdzotti
idészakra) kell idGziteni. Amennyiben ez semmiképpen nem megoldhato, a kivagasokat a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (tovabbiakban: Igazgatdsag) vagy a természetvédelmi
hatosag képviseldjének jelenlétében lehet csak végezni abban az esetben, ha az érintett
faallomanynak az Igazgatosag vagy a természetvédelmi hatdsag képviseldjével egyiittesen
torténd atvizsgalasa alapjan megallapithato, hogy védett madarfaj karositasa az érintett fa- és
cserjeegyedek vonatkozasdban kizarhatd. Az Igazgatosag képviseldjével végzett elobbiek
szerinti vizsgalat megtorténtét és eredményét irasban, igazolasra alkalmas modon rogziteni
kell és errdl a természetvédelmi hatdsagot 8 napon beliil tajékoztatni sziikséges. Amennyiben
a koltési idoszakban védett madarfaj karositasa az érintett fa- és cserjeegyedek
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vonatkozasaban egyértelmiien nem kizarhato, a fa- és cserjekivagas a fészkelési idon kiviil
végezheto.

Amennyiben a kivitelezés soran (akar ideiglenesen) kialakitasra keriild uj foldrézsiikben,
deponidkban a fokozottan védett gyurgyalagok vagy a védett parti fecskék koltése figyelhetd
meg, a tereprézsit, deponiat érintd tovabbi munkalatok (a rézsii, deponia megbontésa,
megfaragasa, tomoritése, hozzatoltés, humuszterités, stb.) csak a koltési iddszakon kiviil
végezhetd(k) (ezen madarfajokra jellemz6é koltési idOszak: altaldnossagban aprilis 15. és
augusztus 15. kozotti idészak, amely egyes években és/vagy masodkoltés esetén elhuzodhat).
A kivitelezés soran a koltés megkezdésének megakadalyozasara a partfalak, deponiak takarasa
végezhetd, de megkezdett koltés zavarasa, akadalyozasa szigoruan tilos.

Novénytelepitéshez invazids tulajdonsdgi fajok nem alkalmazhatok, a fas szara fajok
tekintetében javasolt a hazai klimahoz alkalmazkodott 6shonos (de az érintett terméhelyhez
illeszkedo) fajok felhasznalasa, az intenzivebb fenntartast igényld, kényesebb egyéb kertészeti
diszfajok és valtozatok helyett.

A nagyméreti {iivegtdblakat, iivegablakokat a madariitkozések elkeriilése érdekében
madarvédelmi szempontok szerint kell kialakitani. Figyelembe kell venni, hogy a
ragadozomadar-sziluettek hatasfoka igen alacsony, ¢és az id6 elérehaladtaval a hozzaszokas
kovetkeztében ez az alacsony hatékonysdg is jelent6sen csokken vagy megsziinik. Jo
megoldast nydjthat azonban a madarvédd iiveg vagy nem viztiszta liveg alkalmazasa (pl.
1épcséhaz esetében), szunyoghalo felhelyezése.

A tervezett létesitmény kiils6 megjelenését, anyaghasznalatat javasolt a torténelmi varosmag
(belvaros) kozelségre figyelemmel és a mar meglévo épiiletek utcaképi megjelenésével
Osszhangban kialakitani, illetve megvalasztani. Rendszeres fenntartast igényl6 anyaghasznalat
(pl. fa) esetén az iizemeltetési feladatokba az allandd fenntartasi feladatokat is be kell tervezni.

Az épiiletek, épitmények kiils6 megvilagitasat, illetve a beruhdzas kapcsan kiépitendo kiilso
kornyezeti vilagitast az dkologiai szempontokat is figyelembe véve kell megtervezni. Ennek
érdekében a vilagitast az emberi igények alapjan meghatarozott vilagitasi célhoz/feladathoz
kapcsolddoan a legkisebb iddtartamra és fényteljesitményre sziikséges meghatarozni. A
megvilagitas elhelyezése soran a kizardlagos lokalis megvilagitasra kell torekedni, sziikséges a
fény megfeleld iranyitasaval a kornyezd €léhelyek mentesitése a szorodo, visszaverddd
fénytdl, tovabba a vilagitotestek magassadganak ésszerli minimalizalasa.

Az alland6 megvilagitashoz csak teljesen erny6zott, sikburas vilagitoeszkdzok hasznalhatok.
Ezeket olyan moddon kell kialakitani és karbantartani, hogy fényiikk a vizszintes sik folé
kozvetleniil ne vetiilhessen. Szinhdmérséklet tekintetében a legfeljebb 3000 K
szinhOmérsékleti lampak alkalmazhatok.

Az eldzetes vizsgalati eljarasban a jogszabaly altal meghatarozott szakkérdéseket
vizsgalva tett megallapitasok

Kozegészségiigyi eldirasok, kdrnyezet- és telepiilés-egészségoiigyi eldirasok:

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasarél
sz616 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet besorolasa szerint Székesfehérvar telepiilés kozigaz-
gatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiil, igy fokozottan
be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendeletben
foglaltakat

A felszin alatti vizek védelme érdekében a kivitelezési munkak soran fokozottan oda kell
figyelni a deponalasi helyszinek kijeldlésénél, hogy onnan szennyezd anyag ne juthasson a
felszin alatti vizekbe.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
veédelmérdl szolo 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan, kiemelten fontos a
talaj- vagy vizszennyezés elkeriilése, a felszin alatti vizek jO mennyiségi és mindségi
allapotanak biztositasa, aminek érdekében valamennyi vonatkozé eldirast be kell tartani.



414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

418

4.1.9

4.1.10

4111

41.12

4.1.13

4.1.14

4.2
421

4.2.2

Az lizemi és szabadidés létesitményektOl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kornyezeti zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése
alapjan - az lizemi vagy szabadid6 zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 1. szama mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken nem Iéphetik
tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol sz6l6 27/2008. (XIL.3.)
KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. szamt mellékletében meghatarozott hatarértékeket.

A tevékenységgel eldidézett rezgésterhelés nem lépheti tl a kdrnyezeti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XIL3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 5.
szdmu mellékletében meghatirozott ,,az emberre hatd rezgés vizsgdlati kiiszobértékei és
terhelési hatarértékei az épiiletekben” értekeket.

A levegé védelemrdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet eléirasainak megfelelden, a
rendelet 4. és 5. §-a alapjan, a kivitelezési tevékenységet a dokumentacidoval 6sszhangban ugy
kell végezni, hogy abbol a lehetd legkevesebb 1égszennyez6 anyag keriilhessen a kornyezetbe,
¢s igy a tevékenység az azt végzOk és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, €s a
kornyezet karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetdleg annak kockazatat ne
novelje meg.

A kivitelezési munkak soran a tevékenységet végzOk szamara az ivoviz mindségi
kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérdl szolo 5/2023 (1.12.) Korm. rendelet eléirasainak
megfeleld ivovizet kell biztositani.

A munkaltatd koteles a munkavallalo szdmara megfeleld véddeszkozt tovabba az
elsdsegélynyujtas megfeleld targyi és személyi feltételeit biztositani.

A szallitasbol ereddszennyezés esetén gondoskodni kell az eredeti kdrnyezeti allapot
helyreallitasarol. Ennek érdekében a gépjarmiivon biztositani kell megfeleld takaritd
eszkozoket, a teriiletszennyezés mentesitéséhez.

A laza, porz6 hulladék szallitasat ugy kell végezni, hogy a kdrnyezetet ne terhelje meg a por.
(pl. takaras)

A veszélyes anyagokkal, keverékekkel végzett tevékenység soran be kell tartani az Europai
Parlament és a Tanacs vegyi anyagok regisztralasardl, értékelésérdl, engedélyezésérdl és
korlatozasarol szolo 1907/2006/EK (REACH) rendeletében, a kémiai biztonsagrol sz616 2000.
évi XXV. torvényben (a tovabbiakban: Kbtv) és valamennyi végrehajtasi rendeletében
foglaltakat.

A kivitelezési tevékenység teljes ideje alatt biztositani kell a keletkez6 hulladékok kérnyezet
szennyezést kizar6 modon torténd gyljtését és folyamatos elszallitdsat a munkavégzés
helyérol.

A veszélyes hulladékkal végzett tevékenység kapcsan be kell tartani a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyair6l szolo 225/2015. (VIIL 7.) Korm.
rendelet eldirasait.

Vizigyi, vizvédelmi eldirdsok:

A vizikozmiivek kozelében, illetdleg azok keresztezésénél a vizek hasznositasat, védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre ¢és létesitményekre vonatkozod altalanos
szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben, valamint a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997.
(VIL. 18.) Korm. rendeletben foglaltak figyelembevételével, a vizikdzmil ilizemeltet6jének
el6irasait betartva kell eljarni.

A létesitmény szennyvizeit és az Osszegyljtott csapadékvizeket fogadd koziizemi
szennyvizcsatorna €s csapadékcsatorna halozat lizemeltetdjének befogadoi nyilatkozatat be
kell szerezni.
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Szakhatésagi allasfoglalas

Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Cimzetes Féjegyzéjének 10/281-5/2025. szamu
szakhatosagi allasfoglalasa:

,A  Fejéer Varmegyei  Kormanyhivatal — Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1.) FE/KTF/9279-
4/2025/2025. szamu veégzésével tortént szakhatosagi megkeresésre az ALBA Bevasarlokozpont
Kft. (székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 110.) a Székesfehérvar, Palotai ut 5913/5 hrsz-u
ingatlanon piac é parkolo épiilet létesitésére vonatkozoan indult eldzetes vizsgalati eljarasban
- a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott eldirasok
ervényesiilése vonatkozasaban

szakhatosagi hozzajarulasomat az alabbi kikétéssel megadom:

A tervezett tevékenységekkel érintett ingatlan Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Helyi Epitési
Szabadlyzatardl szol6 17/2019. (VIL.12.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a 2.
mellékletét képezé Szabalyozasi terv a 5913/5 hrsz-u épitési telket Vi-3.2 jelii intézmény teriilet
épitesi ovezetbe sorolja.

A dokumentacio szerint az ingatlanon 868 db parkolo — ebbdl 12 db daruszallito tehergépjarmii
parkolo - létesitését tervezik.

A telepiilesrendezési és épitesi kovetelmények alapszabalyzatarol sz6lo 280/2024. (1X.30.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: TEKA) 59.§ és 4. szamu melléklete szerinti parkoloszamot
kell biztositani.

Ha a 207 hrsz-u ingatlanon meglévé Alba 1 épiilet bévitése és dtépitése sordn a meglévd
parkolohelyek megsziinnek, az atalakitott és bovitett Alba 1 és a tervezett uj Alba 2 épiileteihez
sziikséges parkolé mennyiséget tehat a TEKA 59.§-a és 4. szamii melléklete alapjan az 5913/5
hrsz-u telken kell biztositani.

Az eljarashoz mellékelt elozetes vizsgalati dokumentacio alapjan a tervezett létesitmény a fenti
eldirasok betartasa mellett osszhangban van a Helyi Epitési Szabalyzat eldirasaval.

A hatalyos telepiiléesrendezési eszk6zok modositasa az 5913/5 hrsz-u épitési telek tekintetében
nincs folyamatban.

Jelen vegzés ellen ondllo jogorvoslatnak nincs helye, az a hatdrozat, illetve az eljardst
megsziintet6 végzes elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.”

Jelen hatarozat nem mentesit egyéb, a tevékenység megkezdéséhez kiilon jogszabalyok
alapjan sziikséges engedélyek beszerzésére vonatkozo kotelezettség alél.

Jelen hatarozattal megkeresem a tevékenységgel érintett telepiilés, Székesfehérvar Megyei
Jogl Varos Cimzetes Fojegyzdjét, hogy jelen hatarozatom kézhezvételét kovetd harmadik
napon gondoskodjon a hatarozat teljes szovegének kozhirré tételérdl, és a kozhirré tételt
koveté 6t napon belill tajékoztasson a kozhirré tétel idopontjarol, helyérdl, valamint a
hatarozatba valo betekintési lehetéség modjarol.

A hatarozat kiadmanyozasat kovetéen a kornyezetvédelmi hatoésag haladéktalanul
gondoskodik a hatarozatnak a hirdet6tablajan torténé kifiiggesztésérdl, illetve az internetes
honlapjan val6 kozzétételérol.

Az eljaras soran eljarasi koltségként 337 500,- Ft (azaz haromszazharminchétezer O6tszaz
forint) igazgatasi szolgaltatasi dij meriilt fel, melyet az Ugyfél visel. Az Ugyfél az igazgatasi
szolgaltatasi dijat megfizette. Egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Jogorvoslat

A dontés ellen fellebbezésnek van helye. A fellebbezést a dontés kozlésétol szamitott
tizent napon beliil lehet elGterjeszteni a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal, a
kornyezetvédelmi hatosagi tigyekért felelGs helyettes allamtitkarhoz cimezve.



A fellebbezést az elektronikus kapcsolattartasra/elektronikus tigyintézésre koteles fél - tobbek
kozott gazdalkodd szervezet €s jogi képviselovel eljard fél - kizardlag elektronikus tton
terjesztheti eld a https://epapir.gov.hu honlapon keresztiil (Kormanyhivatali ligyek—
Koérnyezet- és természetvédelmi feladatok — Fejér Varmegyei Kormanyhivatal].

A jogorvoslati eljaras illetékkdteles. A hatarozat elleni fellebbezésért 5000 Ft, azaz Otezer
forint illetéket kell fizetni.

A fellebbezés benyujtasanak a dontés végrehajtasara halaszto hatalya van.

Ha a fellebbezés alapjan a hatdsdg megallapitja, hogy dontése jogszabalyt sért, azt modositja
vagy visszavonja. Ha a fellebbezésben foglaltakkal egyetért, és az ligyben nincs ellenérdeki
ligyfél, a hatésag a nem jogszabalysérté dontését is visszavonhatja, illetve a fellebbezésben
foglaltaknak megfelelden modosithatja.

Ha a hatosadg a megtamadott dontést nem vonja vissza, illetve a fellebbezésnek megfelelden
azt nem modositja, javitja vagy egésziti ki, a fellebbezést a hatosag az iigy Osszes irataval, a
fellebbezési hataridé leteltét kovetéen felterjeszti a masodfoki hatdsdghoz, a
kornyezetvédelmi hatosagi ligyekért felelos helyettes dllamtitkarhoz.

A fellebbezést a masodfoku hatosag biralja el, amely a fellebbezéssel megtamadott dontést és
az azt megeldz6 eljarast megvizsgalja. A masodfokll hatosag eljarasa soran nincs kotve a
fellebbezésben foglaltakhoz.

A masodfoku hatésag a dontést helybenhagyja, a fellebbezésben hivatkozott érdeksérelem
miatt, vagy jogszabalysértés esetén azt megvaltoztatja vagy megsemmisiti. Ha a dontés
meghozatalahoz nincs elég adat, vagy ha egyébként sziikséges, a masodfokt hatosag tisztazza
a tényallast és meghozza a dontést.

Szakhatosagi allasfoglalas ellen kiilon jogorvoslatnak helye nincs, az a jelen dontés elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

INDOKOLAS

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodési hataskorében eljard Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal az ALBA Bevasarlokozpont Kft. (tovabbiakban: Kérelmezd) részére,
Székesfehérvaron a Palotai 0t 5913/5 hrsz. alatti ingatlanon piac és parkold épiilet 1étesitésére
vonatkozodan eldzetes vizsgalati eljaras indult.

A kérelemhez mellekeltek a Progressio Mérnoki Iroda Kft. altal 2025. julius-augusztusban elkészitett
»SZEKESFEHERVAR ALBA 2 PIAC ES PARKOLOHAZ EPITESE 8000 SZEKESFEHERVAR,
PALOTAI UT 5913/5 HRSZ. ELOZETES VIZSGALAT” cimii dokumentaciot.

Az elozetes vizsgalati eljarast a Kérelmez6 a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 3. § (1) bekezdés a) pontja és a 3. szamu mellékletének 83. , Bevasarlokozpont parkolo teriilete
nélkiil szamitott 10 000 m’ nettd dssz-szintteriilettél vagy 300 parkolohelyté]” megnevezésti pontja
alapjan kérte lefolytatni.

A kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. térvény 2. § 3. pontja szerint a bevasarlokozpont: olyan
komplex kialakitast, vegyes rendeltetésii épiilet, amelyben allando jelleggel tobb kereskedd folytat
talnyomorészt tizletekben kiilonb6zo tipusa kereskedelmi tevékenységet, és ahol emellett jellemzéen a
szabadid6 eltoltésével 6sszefliggd szolgaltatasi tevékenységet is folytatnak.

A kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. toérvény 2. § 27. pontja szerint az iizlet: kereskedelmi
tevékenység folytatasa céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, illetve Onalld rendeltetési egységet
képez6 épiiletrész, helyiség, ideértve az elsddlegesen raktarozas, tarolas céljat szolgald olyan épiiletet
vagy épliletrészt is, amelyben kereskedelmi tevékenységet folytatnak.
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A kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 19. pontja szerint a piac: olyan épiilet,
épiiletegyiittes vagy teriilet, ahol allando vagy rendszeres jelleggel tobben altalaban napi, esetenként
heti rendszerességgel folytatnak kiskereskedelmi tevékenységet.

A fentiekre tekintettel megallapitottam, hogy a kérelem szerinti tevékenység nem tartozik a R. 3.
szamu mellékletének 83. , Bevasarlokozpont parkold teriilete nélkiil szamitott 10 000 m? netto
Ossz-szintteriilettél vagy 300 parkolohelytél” megnevezésii pontja hatalya ala, ugyanakkor a tervezett
tevékenység a R. 3. szamu mellékletének 92. a) ,,Onalldan létesitett felszini vagy felszin alatti
autdparkolo, beleértve a parkoldhazat is 300 parkoldhelyt6]” megnevezésli pontja hatlya ala tartozik.

A rendelkezésre allo adatok alapjan megallapitottam, hogy az eljarasba szakhatosag bevondsa
sziikséges, ezért az eljaras meginditasatdl szamitott nyolc napon beliil szakhatosagot kerestem meg, és
az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 43. § (1)
bekezdés ¢) pontjara figyelemmel a kérelmet teljes eljarasban biraltam el.

Az eljaras soran a 2025. augusztus 14. napjan FE/KTF/9279-8/2025. iigyiratszamon kiadmanyozott
végzésben hianypotlas kérés valt sziikségessé, amelynek a Kérelmez6 a 2025. augusztus 22. napjan
benyujtott FE/KTF/9279-11/2025., FE/KTF/9279-12/2025. és FE/KTF/9279-13/2025. {igyiratszamon
iktatott kiegészitésekben eleget tett. Tovabba 2025. augusztus 22. napjan FE/KTF/9279-10/2025.
lgyiratszamon kiadmanyozott végzésben tényallas tisztdzasa kereteiben kiegészités kérés valt
sziikségessé, amelynek a Kérelmez6é a 2025. augusztus 26. napjan benyujtott FE/KTF/9279-16/2025.
ligyiratszamon iktatott kiegészitésekben eleget tett.

A teljes eljarasra torténd attérésrol a Kérelmezot tajékoztattam. A tdjékoztatd dokumentumot a
Kornyezetvédelmi Hatosag a www.kormanyhivatalok.hu honlapon is kozzétette.

A R. 3. § (3) és (4) bekezdésének megfeleléen az eljaras meginditasarol szolod kozleményt tettem
kozzé¢ a Kornyezetvédelmi Hatosag hivatalaban €s a honlapon, tovabba megkiildtem azt a telepités
helye szerinti telepiilés jegyzéjének (Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Cimzetes Féjegyz6jének), a
kozteriileten és a helyben szokasos modon torténd kozhirré tétel céljabol. Székesfehérvar Megyei Jogu
Varos Cimzetes Fojegyzodje 07/21059-2/2025. iktatdszamu tajékoztatasa szerint a kozlemény 2025.
szeptember 8. napjan kifliggesztésre kertilt.

A kozlemény megjelenésétdl kezdve az érintett nyilvanossdg szamara a rendelkezésemre allo
dokumentaciokba, valamint az iigyfelek részére az eljaras iratanyagaba a betekintési lehetdséget a
Kornyezetvédelmi Hatosag ligyfélfogadasi rendjének megfelelden folyamatosan biztositottam.

Az eclozetes vizsgalati dokumentacioval, illetve az eljarassal kapcsolatos észrevétel a
Kornyezetvédelmi Hatésaghoz nem érkezett.

Természetes személy, valamint kornyezetvédelmi érdekek képviseletére alakult civil szervezet tigyféli
mindségben torténd részvételi szandékat a Kornyezetvédelmi Hatosaghoz nem jelentette be.

A jelen eljaras keretében a Kornyezetvédelmi Hatosaghoz benyujtott dokumentacio és az eljaras
soran benyujtott kiegészitések alapjan vizsgalva a tervezett tevékenységet, a kovetkezék
allapithat6ak meg:

A tervezett tevékenység rovid ismertetése

A Kornyezetvédelmi Hatosag FE/KTF/57-8/2021. iktatdszamon elbézetes vizsgalati eljarast lezard
hatarozatot adott ki a Kérelmezd részére Székesfehérvar belteriiletén, a Palotai ut - Halasz utca -
Selyem utca altal hatarolt ,,murvas parkold” teriiletére tervezett kereskedelmi és parkold épiilet
létesitésére vonatkozoan.

Majd beruhazoi dontés alapjan a koncepcid tervek megvaltoztak, igy 1) eldzetes vizsgalati
dokumentacié keriilt benyujtasra a Kornyezetvédelmi Hatdsaghoz, amely szerint egy uj piac és
parkolohaz kialakitisa volt tervezett, a beépitettség (12 216,9 m*rél lecsokkent 8.050 m*re) és a
parkoloszam (1747 db-rél lecsokkent 1100 db-ra) lecsokkent, csak felszin feletti parkolok létesitése
volt tervezett, a piac mellett mas kereskedelmi egység nem volt tervezett. Ezen tevékenységre
FE/KTF/10783-25/2024. iktatdszamon keriilt elézetes vizsgalati eljarast lezar6 hatarozat kiadasra.
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Ezt kdvetden beruhdzoi dontés alapjan az alabbi modositasokra keriilt sor, a 2024-es tervekhez képest,
a jelen eljaras lefolytatasat megalapozo elézetes vizsgalati dokumentacidoban részletezettek szerint:

— ujabb parkoloszam csékkentés tervezett (1100 db-rol 868 db-ra),

—  beépitettség 8.050 m>-r6l 8 434,87 m>-re emelkedik,

—  zoldfeliileti mutaté 1350 m?-r61 2734,06 m*re novekszik,

— csak az épiiletben 1évo fedett parkolo 1étesitése tervezett.
Az ALBA? épiilet tervezése szorosan Osszefiigg az ALBA1 és ALBA3 épiiletekkel. Mivel az ALBA1
épiilet parkoloigényét az ALBA2-ben biztositjadk. Az ALBA3 gyalogos atjaré pedig Osszekoti a két
épiiletet.
Jelen dokumentacionak nem része az ALBA3 gyalogos atjar6 és az ALBA Plaza kialakitasa.
Mindkét épiilet jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, 1 épiiletként tervezve.

Az ALBA 2 épiilet:

A tervezett ALBA 2 épiilet foldszintjén keriil elhelyezésre a piac és a hozza tartozd parkolok. A
tervezett éplilet FSZ + 2 emelet + tet6parkold szintes. Az emeleti szinteken fedett, oldalrél nyitott
parkoldszintek 1étesiilnek, melyek biztositjak az Alba-Plaza I. miikodéséhez is sziikséges parkolokat és
azon feliil fizet6 parkolohazi funkciot is el tudnak latni.

A teljes épiiletben 868 db parkold Ilétesitése tervezett, ebbdl 12 db aruszallitdsra fenntartott
parkolohely a tehergépjarmiivek szamara.

Az épiileten beliili kozlekedést belso 1épcs6hazakkal és akadalymentesitett felvonokkal biztositjak.

A foldszinti gépkocsi tarolo teriiletén a piac mellett helyezik el az épiilet mikddéséhez sziikséges
elektromos csatlakozo helyiségeket (trafo, tartalék trafo stb.) illetve az esetlegesen sziikségessé valo,
kiilsé megkozelitésh tlizvédelmi helyiségeket.

Epiiletgépészeti berendezések a piac kétszintes kiszolgald zondjanak 1. emeletén és az épiilet
tetdszintjén keriilnek elhelyezésre a 1épcséhazi mag vasbeton falszerkezetén, sziikség szerint
hanggatlo falakkal korbevett, gépészeti udvarok formajaban.

Az épiilet hoburkon beliili helyiségei flitését és hiitését a VRF rendszerekkel és elektromos
radiatorokkal biztositjak.

Szell6zés:

A gépi szellozést igényld helyiségekben hévisszanyerds kompakt 1égkezeld berendezések keriilnek
elhelyezésre. A frisslevegd vétel a tetd folill az elszivott levegd kidobésa oldalfalon a parkolo felé
vezetve egymastol elvalasztva biztositott.

A piac étkezésre kialakitott teriileten taladlhaté konyhak és biifék részére biztositjak a zsiros levegd
elszivas csatlakozasi lehetéségeket. Ehhez megfeleld nyomvonalat és teté folé felmend aknat
biztositanak.

A veszélyes hulladék tarolonak kiilon elszivo rendszert terveznek, a tetén elhelyezett elszivo
ventilatorral. A kidobas szintén itt torténik.

A szelektiv és kommunalis hulladéktarolonak kiilon elszivd rendszert terveznek, a tetdn elhelyezett
elszivo ventilatorral. A kidobas szintén itt torténik.

Ho és fiistelvezetés:

Az épiilet parkold zoénai fedett nyitott térként természetes uton atszelloztetettek, igy gépi ho- és
fiistelvezetés nem tervezett.

A piac, mint zart teriilet két flistszakaszra osztott. A ho-és fiistelvezetés ventilatorokon keresztiil
biztositott, melyek aknakba helyezenddk és ezeken keresztiil tetd folé vezetett. A ventilatorok kezelése
az 1. emeleten torténik. Légpotlas a belmagassag als6 harmadaban nyild feliileteken keresztiil
biztositott. A tlizvédelmi koncepcid alapjan ho- és fiistelvezetés tervezett a menekiilési titvonalként
hasznalt lépcs6hazakban. A légpotlas gépészettel a fOldszinten az alsé 1/3-ban, a fiistelvezetés
gravitacios modon, a tetdn kialakitott RWA kupolaval keriil kialakitasra. Tiiz esetén a ventilator
automatikusan indul.

Az ALBAZ épiilet utcsatlakozasai:

A parkolohaz utcsatlakozasait két mini korforgalom biztositja, melybdl 6 m szélességii utcsatlakozas
biztositja a kdzati gépjarmiives be-kihajtast.

Korforgalom épiil a Selyem utcén, a Siitd utcai torkolatban. A mini korforgalom jarhato kdzépszigete
4,5 m sugaru, a korpalya szélessége 5,5 m. Az autobuszok a jarhatdo kozépszigetre rahajtva tudjak
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hasznalni a csomdpontot. A négy aga koziil harom a meglévo utakat, a negyedik pedig a parkolohazi
be-kijarast szolgalja. Korforgalom épiil a Halasz utca — Csapd utcai csomodpontban. A tervezett
korforgalom 4,5 m sugart jarhato kozépszigettel, és 5,5 m széles gytirtivel épiill. A négy aga koziil
harom a meglévo utakat, a negyedik pedig a parkolohazi be-kijarast szolgalja.

A terménypiac arufeltoltését a Selyem utcai be-kijarati ttkapcsolatbdl nyilo egyirdnyu arufeltltd ut
biztositja, mely atvezet az épiileten és a Halasz utcaba kapcsolodo kijarati torkolaton teszi lehetdvé a
jarmivek tavozasat. Az arufeltoltés az épiileten beliil kialakitott 10+2 allasos rakodé udvarban, révid
ideji megéllassal, kézi vagy targoncas kirakodassal, kézi, gorgds raklapemeldvel, behtizassal, vagy
rekeszes kézi gyalogos behordassal torténik. Az arufeltdlté udvar kozleked6 folyosojan a teljes kozuti
urszelvény biztositja a nagyobb teherjarmiivek, hulladékszallitok egyiranyu kozlekedését és
miveleteit.

Az ALBAZ épiilet gyalogos kapcsolatat négy be-kijarat biztositja. 3 a foldszinten, 1 pedig a masodik
emeleten az ALBA Plaza iranyabol a gyalogos atjaron keresztiil.

Fdbejarat a Palotai ut -Haldsz utcai csomopont déli térnegyedében kialakitott téren Iétesiil a
féhomlokzati portal, mely a csomopont Osszes kijelolt gyalogos atkeldjéhez és a meglévd
kerékparuthoz kapcsolodik. A piac masik bejarata az ALBA2 észak-keleti homlokzata és szomszédos
iizlethaz kozott kialakulo térrdl nyilik.

Gyalogos kapcsolat 1étesiil a parkolohaz gépjarmii ki-bejaratainal is.

Sétany, kozosségi tér épill az ALBAZ2 észak-keleti homlokzata ¢€s szomszédos iizlethaz kozott
kialakulé téren, melyre a terménypiac szabadtéri kirakodos szekciodja is helyet kaphat. Ez a teriilet egy
uj talalkozasi pontta valik, az 1j piac, és a mellette meglévd, ide nyilo iizletek, cukraszda, s6r6zo,
gyorsétterem, pénzintézet jelenlétével.

A meglévd gyaloghid elbontasra keriil. A 2. emelet magassagaban a Palotai ut folott atvezetett
gyalogos atjaroval kapcsolodik az ALBA 1 épiiletéhez, biztositva a két épiilet kozotti fedett gyalogos
forgalmat.

Az elbontand6 gyalogos feliiljaré koézelében, a Liszt Ferenc utca folytatasaban kijelolt gyalogos
atkelohely létesiil, mely a két, kozelben meglévo jelzélampas csomopontokkal Osszehangolt
jelzélampas szabalyozassal ad keriilésmentes szintbeni gyalogos kapcsolatot a belvaros és a
terménypiac kdzott. Az atkel6hely utburkolati jele 4,5 m széles.

Megadllapitasok a kdrnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok alapjan

Levegotisztasag-védelmi szempontbol:

Az épiilet 1étesitése soran az eldkészité foldmunkavégzés, épités, alapozas €s a kapcsolodo rakodas,
szallitds légszennyezdanyag-kibocsatassal jarnak. A tervezési teriileten egyszerre maximalisan 13
munkagép és szallitojarmii lizemelése varhaté. A munkalatok soran foként a szallitds okozhat a
teriileten kiporzast. Els6sorban a finom frakciok kiiilepedése meghatarozo, ennek kovetkeztében a
portalanitott utakon kiviil a szallité jarmiivek altal felvert por a szallitd titvonal kdzépvonalatol 75-75
m-es savban néhany percig jelentdsebb lehet.

A vizsgalt teriilethez legkdzelebbi lakoépiiletek a Csapd u. 2. és a Siitdé u. 46 alatti tiz emeletes
panelhazak, melyek a teriilettdl 20-20 m-re helyezkednek el. Az elvégzett szamitasok szerint sem a
létesités, sem az lizemelés fazisdban nem varhatd a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl szolo 4/2011. (1. 14.) VM rendeletben
meghatarozott egészségligyi hatarértéket meghalado 1égszennyezanyag-koncentracio kialakulésa.

A kivitelezésben csak olyan munkagépek vesznek részt, amelyek érvényes zold kartyaval
rendelkeznek. A kiporzast csapadékmentes idOben a szallitdut és a munkateriilet locsolasaval
csokkentik.

Megvalositast kovetden az épiilet fiitését VRF rendszerekkel és elektromos radiatorokkal biztositjak,
igy légszennyezd pontforras nem létesiil. Az ilizemeltetés soran légszennyezOanyag kibocsatas a
kapcsolodo gépjarmiiforgalombol adodik. Az elvégzett szamitasok szerint a vasarlok gépjarmiiveinek
és az aruszallitok tehergépjarmiiveinek kipufogdgaz kibocsatasai altal az alapallapothoz adodo tobblet
levegéterheléssel is teljesiilni fognak az egészségiigyi hatarértékek.
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A 1étesitmény felhagyasanak, teljes lebontasdnak valosziniisége rendkiviil csekély. A bontasi
munkalatok 1égszennyezdanyag-kibocsatassal jarnak, melynek mértéke megfeleld miiszaki
intézkedések megtételével csokkenthetd. A bontasi munkalatok soran varhato levegdterhelés mértéke
a létesitéshez hasonlo.

A tervezett tevékenység levegdbtisztasag-védelmi hatasainak minimalizalasa érdekében a 3.1.1 pontban
el6irast tettem, figyelemmel a kornyezetvédelmének altalanos szabalyairol szoldo 1995. évi LIIL
torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 22. § (3) bekezdésére, valamint a dokumentacioban foglaltakra. A
3.1.2-3.1.4 pontokban a levegd védelmérdl szold6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. § és 5. § (2)
bekezdése alapjan tettem eldirast.

A Kvt. 22. § (1) bekezdése értelmében a levegd védelme kiterjed a légkor egészére, annak
folyamataira és 0sszetételére, valamint a klimara.

Ahogyan a benyujtott tervdokumentacié is rogziti, a burkolt felilletek magas aranya hdészigetek
kialakulasat eredményezheti, amelynek kovetkeztében ezeken a teriileteken tobb fokkal is melegebb
lehet, mint a varos kevésbé beépitett tertiletein.

Fentiekre figyelemmel a burkolt felilletek nagysagat a megrendel6i igényeket is figyelembe véve
minimalizaltak. A zoldfeliiletek kialakitasara kertépitészeti tervek késziilnek. Koncepcio szerint a piac
funkcié koriili, az épiiletet 2 oldalrol koriildleld, kozosségi térként is funkcionald burkolt teriilet
hataran, ami egyben az ingatlan hatira is, zoldsavokat alakitanak ki. A telek délnyugati oldaldn
gyalogos ¢s gépkocsiforgalom altal nem hasznalt teriiletén maximalizaljak a kialakithato zoldfeliilet
nagysagat. A novényfajtak valasztasakor fokozott figyelmet forditanak a hazai, Oshonos fajtak
telepitésére. A délnyugati, nagyobb feliiletii gyep méhlegel6ként is szolgal. A telken talalhato burkolt
feliiletek melletti fakat jellemz6en gy tajoltak, hogy az erds napsugarzas ellen arnyékolja a burkolt
feliileteket, igy a mikroklimatikus viszonyok javulnak. A tervezési teriileten jelenleg nincsenek fak.
Tervekben jelentds fasitas tervezett, mely fak egy része zoldfeliiletbe keriil. Az intenziv gyalogos
forgalmt, jellemz6en burkolt zénakba is telepitenek fakat, ahol a lombkorona fedettség nagymértékii
novelésével a hodsziget hatas jelentdésen csokkenthetd. A burkolt zonakban a fak kisebb zold
szigetekben, valamint burkolatban ,,faveremraccsal” allnak.

A hosziget-hatas csokkentése érdekében a burkolt feliilleteken és beépitett teriileteken kiviili
teriiletrészeket haromszintes zoldfeliiletként kell kialakitani, emellett a burkolt feliiletek zoldfeliileti
intenzifikalasa is sziikséges. Erre vonatkoz6 el6irast tettem a 3.1.5 pontban.

Levegotisztasag-védelmi szempontb6l nem feltételezhetd jelentés kornyezeti hatas, igy
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodas szempontjabol:

Létesités soran

A tervezett épitési munkalatok sordn épitési hulladékok, csomagold anyagok, gongydlegek, vagasi
maradékok, fold, kommunalis hulladék keletkezése varhatd. A hulladékok gyiijtése anyagfajtanként
elkiilonitve torténik, az elszallitasarol, engedéllyel rendelkezé szervezetnek torténd atadasrol a
kivitelez6 gondoskodik.

A keletkez6 kommunalis hulladékot koncesszori alvallalkozoval szallittatjak el.

Veszélyes hulladék keletkezése a létesités soran csak kis mennyiségben varhatd, specialis
épitdanyagok csomagold anyagaibol, melyeket egy kijelolt munkahelyi gytjtohelyen gytjtenek
elszallitasig. A munkagépek karbantartasa nem az épitési teriileten torténik.

Uzemelés sordn

A tervezett piac és parkolohaz iizemelése soran csomagolasi-, kommunalis-, veszélyes- és biologiailag
lebomlé hulladék keletkezése varhato.

A hulladékokat osztalyozva gytjtik, hulladékgyiijté edényekben, az adott helyiségben, majd a
foldszinten kialakitasra keriild kozponti hulladékgyiijtd helyiségbe szallitjak, innen torténik a
kiszallitas is.

Az épiilet kommunalis hulladékat a foldszinten kialakitott hulladékgy(ijté helyiségben elhelyezett
konténerekbe gytjtik.

A piac szamara a hulladékgyiijtében a hulladékok gyiijtésére 1 db 4 m®-es zold hulladék gytijtésére
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alkalmas konténer, valamint 7 db 1,1 m® konténer 4ll rendelkezésre. A zold hulladékot forgalomtol
fiiggéen heti 1-2 alkalommal szallittatjak el, 7 db 1,1 m® tarol¢ iiritése hetente kétszer torténik. Az
Osszegylijtott papir kartonokat hetente egyszer szallitjak el.

A vendéglatd egységekben keletkezd hasznalt olajt olajgyiijté edényzetben gytijtik, melyet 3 havonta
szallitanak el.

Vérhatoan tizemelés soran kommunalis hulladék 100 t/év mennyiségben keletkezik.

Az épiiletbe érkezd termékek gytlijtdcsomagolasa részben eldobhatod (papir karton, folia), részben
pedig tobbszor hasznalhato (liveg, miianyag rekesz). A tevékenységek folytatdsa soran keletkezd
csomagolasi hulladékok (15 01 01, 15 01 02) becsiilt mennyisége 2 500 t/év. A keletkez6 hulladékokat
szelektiven gytljtik és a koncesszori alvallalkozo heti rendszerességgel széllitja el.

A f0ldszinti fogyasztd térhez tartozd étkezdében keletkezd hulladékot zart edényben a foldszinti
hulladékgylijté helyiségbe szallitjak, ahol hiitve torténik a gytjtésik. A hulladékok becsiilt
mennyisége 1 t/év.

A parkol6 lizemeltetésekor az olajfogokat évente tisztitjak, varhatdéan keletkezé hulladék mennyisége
2 m*/év. Az olajfogo tisztitasat arra szakosodott, és engedéllyel rendelkezd vallalkozo végzi és tisztitas
utan el is szallitja a veszélyes hulladékot a teriiletrdl.

Felhagyas esetén

A bontasi munkalatokbdl nagy mennyiségli bontasi hulladék keletkezik. A hulladék mennyisége nem
becsiilhetd. A bontas soran keletkezé hulladékokat az akkor érvényes jogszabalyoknak megfeleléen
kell elszallitani és ijrahasznositani, illetve kezelni.

Az elézetes vizsgalati dokumentacid szerint a tervezett beruhazas kivitelezése soran keletkezd
hulladékok mennyisége eléri az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol sz616
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet (a tovabbiakban: egyiittes rendelet) 1. szamu
mellékletében rogzitett kiiszobértéket, ezért az 1.00 pontban el6irast tettem.

A hulladeékrol szo16 2012. évi CLXXXV. torvény (tovabbiakban: Ht.) 12. § (4) bekezdése szerint a
hulladékot a kezelésre torténd elszallitas érdekében a hulladékbirtokos — amennyire az miiszaki,
kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbol megvalosithatd — elkiilonitetten gytjti. Az elkiilonitetten
gyujtott hulladékot mas hulladékkal vagy eltéré tulajdonsdgokkal rendelkez6 mas anyagokkal
Osszekeverni tilos.

A Ht. 31. § (10) bekezdése szerint, ha a hulladékbirtokos a hulladékot masnak a (2)
bekezdés b) pont bb)-bf) alpontja szerint adja at, meg kell gyézddnie arrdl, hogy az atvevd az adott
hulladék gyljtésére, szallitasara, kozvetitésére, kereskedelmére, illetve kezelésére vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezik, vagy az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység
végzeéséhez sziikséges nyilvantartasba vétele megtortént.

Az elozoekben részletezettek alapjan a 3.2.1 és a 3.2.2 pontokban eldirasokat tettem.

Az egyiittes rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a 3.2.3 pontban eldirast tettem, figyelemmel az
épitdipari kivitelezési tevékenységrol szoldo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. mellékletének 1.
nyilvantart6 lapjara.

Az egyiittes rendelet 13. §-a, valamint a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgdltatdsi
kotelezettségekrdl sz616 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet alapjan a 3.2.4 pontban el6irast tettem.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékgazdalkodasi szempontbdél kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl:

A tervezéssel érintett ingatlan jelenleg beépitetlen, dvezeti besorolasa Székesfehérvar MJV hatalyos
épitési szabalyzata alapjan Vi-3.2 — Intézmény teriilet.

A tervezési teriilet kornyezete:
A teriilettdl DK-i iranyban Vi, intézményi teriileteken iizlethaz, gyorsétterem majd Ln—nagyvarosias
lakoteriileten 10 emeletes lakohazak talalhatoak.
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DNy-ra a Selyem utca ttloldalan élelmiszeriizlet, illetve iskola, majd kisség tdvolabb Ln—nagyvarosias
lakoteriileten tarsashazak talalhatoak.

A létesitményt ENY-i irdnyban a Halasz utca hatarolja, melynek tiloldalan Vi-vegyes intézményi
teriileten lakohaz, majd bevasarlokdzpont talalhato, illetve Ln—nagyvarosias lakoteriileten 10 emeletes
lakéhazak vannak.

EK-i irAnyban a Palotai 1wt tuloldalan az Alba Plaza bevasarlokozpont talalhatd, majd Vt—
teleptiléskozponti vegyes teriileten hotel, irodahazak, lakdépiiletek vannak.

Az ingatlan kdrnyezetében 1év6 védendd l1étesitményeknél a zajterhelés, vagyis az alapallapot méréssel
2020-ban meghatarozasra keriilt.

Az épitési tevékenység maximum 1 évet vesz igénybe, és kizardlag a nappali idészakban zajlik.
A létesitmény épitése folyaman a legnagyobb zajterheléssel vélhetéen a zsaluzasi, betonozasi
munkafolyamatok jarnak.

Az épitési miiveletek soran az alabbi gépek keltenek majd zajt:
—markol6 (2 db)
—teherauto (3 db)
—homlokrakodo (3 db)
—betonmixer (2 db)
—daru (3 db)

Az elbzetes vizsgalati dokumentacioban bemutatott szamitasi eredmények alapjan lathato, hogy az
épitési tevékenységek soran a zajterhelési hatarértékek a védendo 1étesitményeknél teljesiilnek.

A tervezett épiilet foldszinti és az elsé parkold szint EK-i oldalan a piachoz kapcsolodé létesitmények
vannak, a tobbi oldala gyakorlatilag nyitott, mig a masodik szint mind a négy oldala nyitott. A
tetdszinten 1évo parkold koriil 2 m magas attika talalhatd, mely zajvédo falként funkcional.

A vasbeton szerkezetet perforalt fém boritassal tervezik fedni, ennek zajgatld képességét a szamitasok
soran elhanyagoltak.

Az eldzetes vizsgalati dokumentacioban megallapitasra keriilt, hogy - az elézetes szamitasok alapjan -
a parkoloszintek mennyezetét legalabb 50%-ban hangelnyeld anyaggal kell bevonni.

A javasolt: Heraklit/Tektalan fagyapot vagy ezzel egyenértékii anyag, melynek sulyozott elnyelési
egylitthatoja legalabb 0,6.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Zajrendelet) 9. § (5) bekezdése szerint a 1étesitésére iranyuld engedélyezési tervben
szerepld zaj- és rezgésvédelmi intézkedéseket és a rezgéscsokkentd miiszaki megoldasokat a zaj- és
rezgésforras lizembe helyezésének, illetve hasznalatbavételének id6pontjara meg kell valdsitani.
tekintettel a fentiekre a 3.3.1 pontban szerepl6 el6irast tettem.

Az lizemelés soran figyelembe vett zajforrasok:
—az épiilet nyitott oldalfalai, mint sugarzo feliiletek
—a parkolohazba torténd be és kiallas/gépjarmiiforgalom (az épiilet DNy-i és DK-i oldalan)
—a gépészeti zajforrasok (4 db VRV és 4 db elszivo, melyek koziil 2 db — konyhai — csak nappal
lizemel)

Az elozetes vizsgalati dokumenticidoban bemutatott szamitdsok alapjan megallapithat6, hogy a
tervezett piac és parkold épiilet lizemeltetése nem okoz hatarérték feletti zajterhelést a védendo
ingatlanoknal.

A Zajrendelet 6. § szerint lehataroléasra keriilt a tervezett létesitmény zajvédelmi hatasteriilete, ¢s a
megallapitasra keriilt, hogy a hatasteriilet védendé ingatlanokat érint.

A Zajrendelet 10. § (1) bekezdése értelmében kornyezeti zajt el6idézé iizemi vagy szabadidOs
zajforrasra vonatkozoan a tevékenység megkezdése elott a kornyezeti zaj- és rezgésforras lizemeltetdje
- a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - koteles a kornyezetvédelmi hatosagtol kornyezeti zajkibocsatési
hatarérték megallapitasat kérni, és a hatarérték betartdsanak feltételeit megteremteni.

A Zajrendelet 10. § (3) bekezdése szerint nem kell kdrnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat

kérni, ha a tervezett kornyezeti zajforras hatasteriiletén nincs védendo teriilet, épiilet vagy helyiség,
vagy a tervezett kornyezeti zajforras hatasteriiletének hatarvonala a szamitasok, illetve mérések
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alapjan a kornyezeti zajforrast magaba foglald telekingatlan hatarvonalan belilre esik és a
telekingatlant a zajforras lizemeltetdjén kiviil mas személy nem hasznalja.

Ezen jogszabalyhely alapjan a jelenleg hatdlyos eldirasok szerint lehatarolt hatasteriiletre vonatkozdan
a zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara iranyuld kérelem benyujtasat a 3.3.2 pontban eléirtam.

A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara iranyuld kérelmet a zajkibocsdtasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsdatas ellendrzésének modjarol sz616 93/2007. (XII.
18.) KvVM rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott adatszolgaltatassal elektronikus uton
(https://epapir.gov.hu — Kormanyhivatali iigyek — Kornyezet- és természetvédelmi feladatok —
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal) kell benytjtani.

A Zajrendelet. 3. § (1) bekezdése értelmében tilos a védendd kornyezetben veszélyes mértéki
kornyezeti zajt vagy rezgést okozni.

A Zajrendelet 9. §. (1) bekezdése értelmében a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket gy kell megtervezni és megvalositani, hogy a védendd teriileten, épiiletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Fenti jogszabalyhelyeken alapul a 3.3.3 pontban rogzitett eldirasom.

A Zajrendelet 3. § (3) bekezdése értelmében a kornyezetvédelmi hatosag a zajvédelmi kovetelmények
ellendrzése érdekében mérést, szamitast, vizsgalatot végezhet vagy végeztethet, illetve mérés, szamitas
végzésére kotelezheti a zajforras lizemeltet6jét. Ezen jogszabalyhely alapjan a 3.3.4 pontban a
zajvédelmi kovetelmények teljesiilésének miiszeres méréssel torténd igazolasat irtam eld hatarid6
megallapitasaval, melyhez kapcsolédoan a tevékenység megkezdésének bejelentését az 3.3.5 pontban
irtam elG.

A tervezett tevékenységhez kapcsolddoé szallitasi, fuvarozasi tevékenység kevesebb, mint 3 dB
mértékil jarulékos zajterhelés-valtozast okoz. A dokumentacioban foglaltak alapjan a Zajrendelet 7. §
szerinti kdzvetett hatasteriilet kijel6lés nem indokolt.

A felhagyas id6szakaban a bontasi és szallitasi tevékenységekbdl ered6 zajterhelés mértéke varhatdoan
megegyezik a telepités fazisban vizsgalt zajterheléssel.

A rendelkezésemre all6 informaciok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység
telepitése és iizemeltetése a hatarértékek betartasaval kdrnyezeti zajvédelmi szempontbdl nem
mindsiil jelentés kornyezethasznalatnak, ezért kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
nem indokolt.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A telepités helyszinéiil megjelolt belteriileti, belvaros kozeli teriilet nem tartozik az orszagos (vagy
helyi) jelent6ségli védett természeti teriiletek vagy a Natura 2000 teriiletek k6zé, illetve nem része az
okoldgiai haldzat elemeinek, tovabba a tajképvédelmi teriilet Gvezetének sem. Az érintett teriilet
kozelebbi és tagabb kornyezetében is beépitett teriiletek talalhatok, kozvetleniil lakoteleppel és mar
iizemelO bevasarlokozpontokkal szomszédos. A kozeli Alba Plaza épiiletével a nagy forgalmu
szomszédos Palotai Ut felett ativeld, térbeli 6sszekotés is tervezett, a jelenlegi atkoté hid elbontésa
mellett.

A tervezett épiilet koncepcioja tobbszor mddosult, az eldzd tervekhez képest targyi modositas szerint a
burkolt felilletek nagysagat a Megrendeldi igényeket is figyelembe véve minimalizaltdk, ennek
érdekében is az épiileten kiviili térszinen nem alakitanak ki parkolohelyeket, ezzel is ndvelve a
zoldfeliiletek nagysagat. A telepiilésrendezési terv szerint az érintett teriiletre rogzitett 0%-0S
minimalis zoldfeliilet helyett jelen terv 20%-os zdldfeliilet kialakitasat célozza. Az épiilet tetején
kialakitando parkold-teriileten lesz lehetdség utdlagosan napelemes rendszer telepitésére is.

A benyujtott terv szerint a ndvényfajok valasztasakor fokozott figyelmet forditanak a hazai, 6shonos
fajok telepitésére, az alacsony gondozasi igény, valamint az invaziv fajok visszaszoritdsa miatt. A
délnyugati, nagyobb feliiletli gyep méhlegeldként is szolgal. A dokumentacid alapjan a telken talalhato
burkolt feliiletek melletti fakat jellemzéen Ggy tajoltak, hogy az erés napsugarzas ellen arnyékolja a
burkolt feliileteket, igy a mikroklimatikus viszonyok javulnak. A tervekben érdemi fasitas is szerepel,
amely fak egy része zoldfelilletbe keriil. Ugyanakkor az intenziv gyalogos forgalmi, jellemzden
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burkolt zonakba is telepitenek fakat, ahol a lombkorona fedettség nagymértékii ndvelésével a hdsziget
hatas csokkenthet6. A burkolt zonakban a fak kisebb zold szigetekben, valamint burkolatban
,faveremraccsal’ tervezettek.

A beruhazasi teriilet mar évszazadok Ota a varos szerves részét képezi, az eredeti ¢16helyek mar joval
korabban atalakitasra kertiltek. A korabbi évszazadok soran a teriileten lakohazak alltak, amelyeket
elbontottak, a teriiletet jelenleg mar tdbb éve murvaval boritott parkolo-teriiletként hasznaljak,
domborzatilag a teriileten kisebb mélyedés talalhato.

Jelenleg a teriilet legnagyobb része ndvényzetmentes, egy-egy spontdn megjelent fa figyelhetd meg, a
rézsiis felszineken taposott gyomndvényzet talalhatd, a biologiailag aktiv felilet elenyészd. Védett
ndvényfaj el6fordulasara vonatkozoéan jelenleg nincs adat és a teriilet hasznalatabol kdovetkezden
megjelenésiikre sincs redlis esély. A novényzet hianya és a zavartsdg miatt a teriilet allatvildga is
szegényes.

Mindezek alapjan a tervezett létesités természetvédelmi szempontbol értékesebb éldhelyek
igénybevételével vagy megsziintetésével nem jar. A kivitelezés sordn a szallitds és épités okozta
kozvetett hatasokkal is szamolni kell, amelyek ideiglenesen a kornyezeti elemek tobbletterhelését
okozhatjak (levegoterhelés, zajterhelés, zavaras, stb.), mindezek pedig ideiglenesen az éldvilagra is
hatnak. Ez a hatas azonban atmeneti jellegli €s a kdzvetett hatasteriileten is alacsony természetességii
¢élohelyeket, mar hosszu ideje beépitett teriileteket érint.

Minden épités soran szamolni kell az invazidés novényfajok és gyomfajok 0j helyeken torténd
megjelenésével, illetve terjedésével. Ez ellen azonban rendszeres mechanikus beavatkozassal
(kaszalassal) megfelelden lehet védekezni.

Osszességében az érintett teriileten a tervezett beruhazasnak az élévildgra gyakorolt negativ hatasai
elviselhetonek mindsithetok mind a kivitelezési, mind az {lizemeltetési fazisban. A tevékenység
esetleges felhagyasa (jelen esetben az épiilet elbontasa) élovildgvédelmi szempontbdl inkébb pozitiv
valtozéssal jar.

A tervezett létesitmény egy nagyvaros belteriiletén, intenziven beépitett teriiletek kozott kertil
megvalositasra, igy a létesités kapcsan alapvetOen telepiilésképi valtozasokkal kell szamolni, a
tajképre gyakorolt valtozdsok vonatkozdsaban ebben az értelemben jelentds hatdsok nem
valdsziniisithetok.

Mindezek alapjan a tervezett beruhazas ellen taj- és természetvédelmi szempontbdl Osszességében
kizar6 ok vagy jelentds hatas a rendelkezésre allo adatok alapjan nem meriilt fel.

A t4j- és természetvédelmi eldirdsokat a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény 5. § (1)
bekezdésében, a 9. § (1)-(2) bekezdésében, a 43. § (1) bekezdésében, a telepiilésrendezési és Epitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 5. § 39. pontjdban, a 75. § (2)
bekezdés d) pontjaban, tovabba a Kvt. 32. §-aban foglalt jogszabalyi eldirasok alapjan rogzitettiik.

Taj- és természetvédelmi szempontbol kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
indokolt.

Eghajlatvédelem:

Az épiiletek fiitése levegd- viz hészivattyukkal tervezett, légszennyezd pontforras nem létesiil. A
gépjarmiiforgalom légszennyezGanyag kibocsatdsa a jogszabalyban megadott hatarértékeknek
megfelelnek. A gépjarmiforgalom nem okozhat olyan helyi id6¢jarasi koriilményeket, amely
befolyasolna az éghajlati viszonyokat. Eldzetes szamitdsok alapjan elmondhat6, hogy a tervezett
tevékenység az éghajlatvaltozasra nincs hatassal.
A Klimastratégia utmutatasa szerinti javaslatok, melyeket a tervezett 1étesitményeknél is alkalmazni
fognak:

— elére gyartott elemekbdl torténd épités mérsékli az épitési teriileteken jelentkezé klimatikus

kockazatokat,

— azj épiiletek tervezésénél hészivattytk alkalmazasa,

—  klimatudatos és klimabiztos telepités (épiilettajolas, uralkodd szélviszonyok stb.).
Tovabba az épiiletek kialakitasanal tigyelni kell a megfeleld szigetelorendszerek beépitésére, az
energia csokkentés lehetdségeinek kiaknazasara.
A létesitmény ¢€pitészeti megoldasaibol, illetve rendeltetésébdl megallapithatd, hogy az emelkedd
hémérsékletre, illetve a heves zivatarok, viharokra nem érzékeny a létesitmény.
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Megidllapitasok tovabbi érdemi kérdések vonatkozasaban

A kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérsl szold 624/2022.
(X11. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdése alapjan ,,/...] a teriileti
kérnyezetvédelmi hatosag a 3. mellékletben meghatdrozott szakkérdéseket is vizsgalja, ha a 3.
melléklet szerinti elozetes vizsgalati [ ...] eljardsban a 3. mellékletben megjelolt feltételek fennallnak”.

A Korm. rendelet 12/A. §-a szerint, a kornyezetvédelmi hatosag az engedélyezési eljarasaban — az
adott eljarasra vonatkozo kiilonds szabalyokban meghatarozott szempontok mellett — a 8. mellékletben
foglalt tablazat szerinti feltételek esetén vizsgalja a tdblazatban meghatarozott szakkérdést.

Kornyezet- és telepiilés-egészségiigyi szempontbol (624/2022. Korm. rendelet 3. szama melléklet 3.
pont):

A szakkérdést megvizsgalva megallapitottam, hogy az elkészitett és benyujtott dokumentaciod
alapjan végzett tevékenység kozegészségiigyi szempontbol eleget tesz a Kvt. eldirasainak, a R.-
nek, a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletnek, levegd védelmérdl szolé 306/2010.
(XII. 23.) Korm. rendeletnek, valamint az egy¢éb hatalyos kozegészségligyi rendelkezéseknek. A
kornyezet- és telepiilés-egészségiigyi szempontbol tett feltételeket a 4.1 pont tartalmazza.

Viziigyi, vizvédelmi szempontbdl (624/2022. Korm. rendelet 8. szamu melléklet 2. és 3. pontja):

A Székesfehérvar, 5913/5 helyrajzi szamu ingatlanon épiil6 ,,Alba 2 elnevezési épiilet foldszintjén
keriil elhelyezésre az 0j varosi piac és a hozza tartozo parkolok. A tovabbi szinteken fedett, oldalrol
nyitott parkolok létesiilnek, melyek biztositjdk az Alba Plaza és a piac miikddéséhez sziikséges
varakozohelyeket, és azon feliil fizetd parkolohazi funkcidt is el tudnak latni. A létesitményben 856 db
(valamint 12 db aruszallitds) gépkocsi elhelyezése biztosithatd. Az elektromos tdltdhelyeket a
tetdszinti parkoloteriileten alakitjak ki. A tervezett épiilet a 2. emelet magassagaban a Palotai 1t felett
atvezetett gyalogos atjaroval kapcsolodik az ,,Alba 1”7 elnevezésii épiilethez, biztositva a két épiilet
kozotti fedett gyalogos forgalmat. A parkolohaz utcsatlakozasait két mini korforgalom biztositja,
melybdl 6 m szélességli titcsatlakozas biztositja a kdzati gépjarmiives be-kihajtast.

Korforgalom épiil a Selyem utcan, a Siit6 utcai torkolatban. A mini kérforgalom jarhato kozépszigete
4,5 m sugaru, a korpalya szélessége 5,5 m. Az autdbuszok a jarhatd kozépszigetre rahajtva tudjak
hasznélni a csomdpontot. A négy aga koziil harom a meglévd utakat, a negyedik pedig a parkolohazi
be-kijarast szolgalja.

Korforgalom épiil a Halasz utca — Csapé utcai csomopontban. A tervezett kdrforgalom 4,5 m sugart
jarhatod kozépszigettel, és 5,5 m széles gytriivel épiil. A négy aga koziil harom a meglévd utakat, a
negyedik pedig a parkolohazi be-kijarast szolgalja.

A létesitmény vizigénye 18,35 m3/nap, a keletkezd szennyvizmennyiség 13,75 m3/nap. A vizellatas és
a szennyvizelvezetés a kdzmiithalozathoz vald csatlakozassal biztosithatd. A szennyviz kommunalis
jellegti, technologiai szennyviz keletkezésével nem kell szamolni.

Az épiilet tetofeliiletérdl és a burkolt teriiletekrél szarmazo csapadékvizek a varosi csapadékviz-
elvezetd haldzatba keriilnek. Tekintettel arra, hogy a csapadékcsatornaba a csapadékvizek csak
csillapitassal vezethetok, ehhez 2 db zaportarozd medence késziil.

A rendelkezésre allo nyilvantartds szerint a tervezési teriilet iizemeld vagy tavlati ivovizbazis
védéteriiletét nem érinti.

A felszin alatti vizek védelmérol szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésén
alapul6d 1:100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan a teriilet szennyezodés-érzékenységi
besorolasa a felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny teriilet (ezen beliil 2.¢) besorolasi).

A tevékenység nincs hatassal az arviz és jég levonulasara. A vizek lefolyasara és allapotara Kifejtett
kéaros hatas megeldzhetd kortiltekint6 kivitelezéssel, valamint a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltak
betartasaval.

Kulturalis 6rokségvédelem szempontjabol (624/2022. Korm. rendelet 3. szama melléklet 4. pont):
Székesfehérvar, Palotai ut 5913/5 hrsz.-u ingatlanon talalhaté a kozponti 6rokségvédelmi nyilvantartas
alapjan a 28638 azonosito szamu régészeti leléhely. A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. § (2) bekezdése értelmében a nyilvantartott régészeti
leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. A targyi eljarast lezard hatarozat
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foldmunkaval jaro Kivitelezésre nem jogosit.
Szakhatosagi dallasfoglalds

Az Akr. 55. § (1) bekezdése értelmében torvény vagy a szakhatosagok kijelolésérdl szold
kormanyrendelet kdzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan az tigyben érdemi dontésre jogosult
hatoésag szamara el6irja, hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hatdriddben mas hatosag
(a tovabbiakban: szakhatdsag) kotelezo allasfoglalasat kell beszereznie.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatosidgok kijelolésérdl szolo
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamt melléklet 9. tablazatanak
20. pontja alapjan targyi eljarasba szakhatosagot kellett bevonni.

Fentiek alapjan az eljaras soran megkerestem Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes
Féjegyzéjét, hogy a hataskorébe tartozd szakkérdésekre kiterjedden, jogszabalyi eldirasoknak
megfeleld allasfoglalasat kiildje meg részemre.

Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Cimzetes Fdjegyzoje 10/281-5/2025. iigyiratszamu
szakhatosagi allasfoglalasaban hozzajarult az elézetes vizsgalati eljaras lezarasahoz jelen hatarozat 6.1
pontjaban foglaltak szerint. A szakhatdsagi allasfoglalas indokolésa a kovetkezo:

,Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddasi
Féosztaly (8000 Székesfehervar, Hosszusétatér 1.) Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes
Fojegyzojének  (a  tovabbiakban: Jegyzo) szakhatosagi — allasfoglalasat  kérte az ALBA
Bevasarlokozpont Kft. (székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 110.) a Székesfehérvar, Palotai ut 5913/5
hrsz-u ingatlanon piac é parkolé épiilet létesitésére vonatkozoan indult el6zetes vizsgalati eljdrasdahoz

A Vi-3.2 jelii intézmény teriilet épitési ovezetre vonatkozéan a HESZ 132.§ (1) és (2) bekezdése az
alabbiakat rogziti:

(1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egeszségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet

a) lako,

b) iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d) szallas,

e) kulturalis,

1) egvéb kozosségi szorakoztato,

g) hitéleti és

h) sport

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek hasznalatat
nem zavarja, és nem korlatozza.

Intézmény teriilet épitési ovezeteinek helyi szabdlyozdssal meghatarozott hatarértékei

(Kivonat a HESZ 3. sz. mellékletébdl)

Epitési | Beépi- | Leg- Legkisebb Legkisebb | Beépitettség | Legnagyobb | Zoldfe-
Ovezet | tési kisebb telek telekteriilet | legnagyobb | épiilet- liilet
jele mod telekszé- | mélység (m) | (m?) meértéke (%) | magassdg legkisebb
lesség (m) mértéke
(m) (%)
14. | Vi-3.2 Sz - - 3000 90 16,0 0

Székesfehérvar Megyei Jogii Viros Onkormanyzat Kozgyiilése 492/2019. (VIL.12.) szamii hatdrozata
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)
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A TSZT a 5913/5 hrsz-u épitési telket ,, Vi” jelii Intézmény teriilet teriiletfelhaszndlasba sorolja. Ebbe a
teriiletfelhasznalasba elsosorban a varosi, megyei szintii igazgatasi, oktatasi, nevelési, kereskedelmi,
szolgaltato, sport rendeltetések teriilete sorolt. A TSZT jogot és kotelezettséget nem keletkeztet.

Fentiek alapjan a rendelkezd részben foglaltaknak megfelelden dontottem.

Szakhatosagi allasfoglalasomat az dltalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény
(a tovabbiakban: Akr.) 55.§-a alapjan hoztam meg.

Az 6nallé jogorvoslati lehetéséget az Akr. 55.§ (4) bekezdése alapjan zdrtam ki.

Hatosagom hataskorét az egyes kézérdeken alapulo kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijeléleserol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint 1. melléklet |, 9.
Kérnyezet- és természetvédelmi iigyek” tabldzat 20. sora, illetékességét az Akr. 16. § dllapitia meg.
Dontésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam meg.

A tervezett tevékenységhez szakhatosagi hozzajarulasomat a rendelkezd részben irt kikotéssel adtam
meg.

A jogorvoslat lehetGségrél a tajékoztatdst az Akr. 55.§ (4) bekezdése alapjin adtam meg.

Hatésdagom illetékességét az Akr 16. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

A szakhatosagi dllasfoglalashoz mellékeljiik a telepiilésrendezési eszkozok, igy a telepiilésszerkezeti
terv részletét, valamint a HESZ 2. szdamii mellékletét képezd szabdlyozdsi terv targyi ingatlant
tartalmazo kivagatat az ingatlan adatait az 6vezeti hatarértékeket tartalmazo adatlappal. részletét
mellékelve megkiildom.”

Usgyféli jogallds elismerése

A R. 1. § (6b) bekezdése szerint az eldzetes vizsgalati eljarasban a tevékenység telepitési helye szerinti
telepiilés 6nkormanyzata ligyfélnek mindsiil, aki a kdrnyezetvédelmi hatosag altal megkiildott kérelem
és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil nyilatkozhat. Ennek megfeleléen
Székesfehérvar Megyei Jogi  Varos Onkormanyzatinak  iigyféli  jogallasat az
FE/KTF/9279-5/2025. tigyiratszamt végzésben elismertem, aki az elézetes vizsgalati eljaras soran
nyilatkozattételi lehetdségével nem élt.

Osszefoglalds

Magyarorszag Alaptdrvénye - (2011. aprilis 25.) P) cikk (1) bekezdése szerint, a természeti
er6forrasok, kiilondsen a term6fold, az erddk és a vizkészlet, a biologiai sokféleség, kiillondsen a honos
novény- és allatfajok, valamint a kulturélis értékek a nemzet kdzos Orokségét képezik, amelynek
védelme, fenntartasa és a jové nemzedékek szamara valé meg6rzése az allam és mindenki kotelessége.

A Kvt. 6. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és
végezni, hogy a legkisebb mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld.

A Kvt. 6. § (2) bekezdése szerint, a kornyezethasznalatot az eldvigyazatossag elvének
figyelembevételével, a kornyezeti elemek kiméletével, takarékos hasznalatdval, tovabba a
hulladékképz6dés csokkentésével, a természetes és az eldallitott anyagok visszaforgatasara és
ujrafelhasznalasara torekedve kell végezni.

A Kvt. 6. § (3) bekezdése szerint, a megel6zés érdekében a kornyezethasznalat soran a leghatékonyabb
megoldast, tovabba a kiilon jogszabalyban meghatarozott tevékenységek esetén az elérhetd legjobb
technikat kell alkalmazni.

A rendelkezésre all6 adatok és dokumentumok, tovibba a szakhatosagi allasfoglalas alapjan
osszefoglaloan megallapithat6, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabol sem az egyes
kornyezeti elemekre, sem azok rendszerére nem feltételezhet6é olyan jelentés hatas, amely a
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat sziikségessé tenné. A tervezett tevékenység nem
egységes kornyezethasznalati engedély koteles.

A dontést megalapozo tovabbi jogszabdlyhelyek

A Kornyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, illetve a R. 5. § (2)
bekezdésének ac) pontja, valamint 3. szama mellékletének 92. pont a) alpontja értelmében, az
Akr. 81. § (1) bekezdésére, valamint minden, fentebb ismertetett koriilményre tekintettel a
rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.
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A tervezett tevékenység megkezdése elott beszerzenddé engedélyekre vonatkozo tajékoztatast a 2.0
pont tartalmazza a R. 5. § (2) bekezdésének ac) pontjara figyelemmel.

A Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében a kornyezetvédelmi hatosag az (1) bekezdés szerinti hatarozatat
— annak véglegessé valasara tekintet nélkiil — kdzhirré teszi.

A R. 5. § (6) bekezdése szerint a kornyezetvédelmi hatosag a targyi hatarozatot megkiildi az eljarasban
részt vett dnkormanyzatok jegyzoinek, akik a kornyezetvédelmi hatosag altal megjeldlt iddpontban
gondoskodnak a hatarozat teljes szovegének kozhirré tételérdl. A kornyezetvédelmi hatosag a kozhirré
tételre a hatarozat megkiildésétdl szamitott harmadik napnal korabbi idopontot nem hatarozhat meg. A
jegyz6 a hatarozat kozhirré tételét kdvetd 6t napon belill tajékoztatja a kdrnyezetvédelmi hatosagot a
kozhirré tétel idépontjardl, helyérdl, valamint a hatarozatba vald betekintési lehetéség modjarol.

Fentiek alapjan jelen hatarozat 7.0 pontjaban rendelkeztem arrdl, hogy a tevékenységgel érintett
telepiilés jegyzoje (Székesfehérvar Megyei Joghh Varos Cimzetes Fojegyzdje) a hatarozat
kézhezvételétdl szamitott 3. napon gondoskodjon a hatarozat teljes szovegének nyilvanos
kozzétételérol.

Fentiek figyelembe vételével a 8.0 pontban rendelkeztem a hatarozat Kornyezetvédelmi Hatosagnal
torténd kifiiggesztésérol és az internetes honlapon torténé megjelentetésrol.

Kérem a Tisztelt Cimzetes Féjegyzot, hogy a hatarozat kozzétételét koveto 5 napon beliil a
kozzététel idépontjardl, helyérol, valamint a hatirozatba valé betekintési lehetéség modjarol
a Kornyezetvédelmi Hatdésagot tajékoztatni sziveskedjen a R. S. § (6) bekezdésének megfelelen.
Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi
eljarasok igazgatasi szolgaltatdsi dijairol szolo 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet (tovabbiakban: DijR.)

1. szamu melléklet 38. sor 8. fészama alapjan 337.500,- Ft. A DijR. 5. § (3) bekezdése szerint a dijat
az eljaras kezdeményezésekor kell a kérelmezonek megfizetnie.

Az igazgatasi szolgaltatasi dijat a Kérelmez6 a kérelem benyujtasakor megfizette.

Az eljarasi koltségekrol, az iratbetekintéssel dsszefliggd koltségtéritésrol, a koltségek megfizetésérol,
valamint a koltségmentességrol szolo 469/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjan a kozigazgatasi hatosagi eljarasban eljarasi koltség: az igazgatasi szolgaltatasi dij. Az Akr.
129. § (1) bekezdése szerint, az eljarasi koltséget a hatdsag Osszegszerlien hatarozza meg, €s dont a
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Hatosag az eljarasi koltség viselésérdl a fentiekre figyelemmel, az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezett a 9.0 pontban.

A dontés elleni fellebbezést az Akr. 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése, és a R. 26/A.
§-a biztositja.

A fellebbezésre nyitva 116 hatarid6rél az Akr. 118. § (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezésre vonatkozo részletes tajékoztatast az Akr. 116-119.§-ai alapjan adtam.

Az Akr. 82. § (2) bekezdése szerint, ha az adott iigytipusban torvény megengedi a fellebbezést, a
hatosag dontése véglegessé valik, ha

a) ellene nem fellebbeztek, és a fellebbezési hatarid6 letelt,

b) a fellebbezésrol lemondtak vagy a fellebbezést visszavontak, vagy

¢) a masodfoku hatosag az elséfoka hatdosag dontését helybenhagyta, a masodfoku dontés kozlésével.

Fellebbezés eldterjesztése kapesan a digitdlis allamrol és a digitdlis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairol szolo 2023. évi CII. torvény (Daptv.) rendelkezéseire figyelemmel biztositottam
tajékoztatast.

A jogorvoslati illetékr6l az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 29. § (2) bekezdése, a 73.
§ (1) bekezdése és az eljarasi illetek megfizetésének és megfizetése ellenérzésének részletes
szabalyairol szo616 44/2004. (X11.20.) PM rendelet rendelkezik.
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Az Akr. 85. § (5) bekezdése szerint, ha torvény vagy korméanyrendelet masként nem rendelkezik, a
dontés kozlésének napja a) az a nap, amelyen azt irasban vagy szoban kozolték,
vagy b) a hirdetmény kifliggesztését kovetd tizendtodik nap.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése értelmében a szakhatosag dontése az eljarast befejezé dontés elleni
jogorvoslat keretében tdimadhaté meg.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az tigyintézést a jelen dontés kozlése iranti intézkedéssel (hirdetményi
uton torténd kozlésével, illetve elektronikus tton tortént tovabbitasaval) lezarta, igy az iigyintézési
hatarid6t megtartottnak tekinti.

A kornyezetvédelmi hatosagi nyilvantartas vezetésének szabalyairdl szolo 58/2019. (XII. 18.)
AM rendelet szerint jelen hatarozat nyilvantartasba vételér6l gondoskodom.

A Kornyezetvédelmi Hatosdg a dontését a 624/2022. Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, a 625/2022. Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, valamint
a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérél szoldo  124/2021. (11, 12.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 124/2021. Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a Kvt. 71. §
(1) bekezdés a) pontja szerinti hataskorében, valamint a 624/2022. Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése,
a 625/2022. Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, illetve a 124/2021. Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése
szerinti illetékességére tekintettel hozta meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmanyozasrol szolo 19/2024. (XI. 21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Rakéczi Maria
osztalyvezetd
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