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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/03/2494-14/2025.

Ugyintézé: dr. Hodovan Eva

Tel.: 22/526-901
Targy: a Magyar Allam nevében eljard
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmany u. 5.)
meghatalmazott jogi képvisel6je, a
Kovécs és Tarsa Ugyvédi Iroda (8000
Székesfehérvir, Anyos Pal u. 3. 2/9.,
képviseli: dr. Kovécs Zsolt iigyvéd)
kérelmére a Beloiannisz 024/6 hrsz.-0
ingatlan részleges kisajatitdsa iranti iigy

Kiemelt kozlekedési infrastruktira-
beruhdizas

Végzés

A Magyar Allam kisajatitist kérd nevében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztérium
meghatalmazott jogi képviseldje, a Kovacs és Téarsa Ugyvédi Iroda (képviseli: dr. Kovacs Zsolt
ligyvéd) kérelmére a tdrgyban jelzett ingatlanra , Az ivdncsai ipari-innovacids fejlesztési teriilethez
kapcsolodd kozati infrastruktira fejlesztésének tervezése és kivitelezése™ beruhdzas keretében az “E-
Ivancsai iparteriilet megkozelités kozati infrastruktira fejlesztések eldkészitése™ elnevezésii projekt
(projektkod: K620.03) megvaldsitasa érdekében, kozlekedési infrastruktira fejlesztése kozérdekil
célra kisajatitasi eljardst folytatok teljes eljarasban.

L.
Tdjékoztatom, hogy a tirgyi kisajatitasi iigyben
2025. november 6. napjan 9.45 érakor

a Székesfehérvar, Szent Istvin tér 9. sz. fsz. 7. szam alatti hivatali helyiségben targyaldst tartok,
melyre iligyfélként — a Kkisajititist kérdjeként, az ingatlan tulajdonosaként, egyben
foldhasznaloként, valamint a foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznilati jog jogosultjaként
— meghivom.

A targyalason valé megjelenése nem kotelezd, a taroyalast tavollétében is mestartom.
t=2 =7 9 o,

A személyesen megjelend ligyfél, illetve képviseldje a targyalison magat személyazonositdsra
alkalmas irattal koteles igazolni. Amennyiben nem személyesen jar el, a hatdsig az eljaré személy
képviseleti jogosultsigit megvizsgilja. A meghatalmazottnak a képviseleti jogosultsagat — ha azt a
rendelkezési nyilvintartds nem tartalmazza — igazolnia kell. A meghatalmazast irdsba kell foglalni
vagy jegyzbkdnyvbe kell mondani. Az irasbeli meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba kell foglalni.

A hatosag visszautasitja a képviseld eljarast, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az tigyben a képviselet
ellatdsara, vagy ha a képviseleti jogosultsigat az erre irdnyuld hianypétlasi felhivas ellenére sem
igazolja.
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I1.

Mellékelten megkiildsm a Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 7.
11/8., képviseli: Fiistds Bélint ligyvezetd) igazsagiigyi szakértd altal készitett elbzetes szakértdi
véleményt, és a szakértdi tarsasag 2025. oktdber 14-én kelt szakértoi nyilatkozatat.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanra vonatkozd el6zetes szakértdi vélemény a kisajatitast kérd
rendelkezésére dll, ezért részére mellékelten kizardlag a szakértdi nyilatkozatot kiildom meg.

Az elozetes szakértdi véleménnyel, és a szakértdi nyilatkozattal kapcsolatos kérdéseket és
észrevételeket — irasban vagy személyesen — legkésébb a targyaldson teheti meg.

Amennyiben a fenti hatdridén beliil nem nyilatkozik, gy tekintem, hogy elfogadja az elézetes
szakért6i véleményben, és a szakértdi nyilatkozatban foglaltakat.

A Kkérdését és észrevételét a tulajdonos és az erddgazdialkoddé megkiildheti postai iwuton, a
hatosag@fejer.gov.hu  e-mail cimre, vagy elektronikus dton e-Papir Szolgaltatis
igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésigi iigyek,
Cimzett: Fejér Yarmegyei Kormanyhivatal).

A Kkérdését, észrevételét a hivatali kapuval rendelkezd tobbi iigyfél elektronikus uton az
FMKHEHOT elnevezésii, KRID: 134622735 azonosité szamii hivatali kapura; hivatali kapuval
nem rendelkezd tobbi iigyfél pedig elektronikus dton az e-Papir Szolgiltatis igénybevételével
(Témacsoport: Korményhivatali iigyek, Ugytipus: Altalinos hatésdgi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) kiildheti meg a kormanyhivatal részére.

I1.

Felhivom a tirgyi ingatlan tulajdonosat, hogy legkésébb a kisajatitasi tirgyalis idGpontjaig
nyilatkozzon arrél a szamlaszamardl, amelyre a kartalanitasi 6sszeg kifizetését kéri.

A tulajdonos a szamlaszamat megkiildheti postai iton, a hatosag@fejer.gov.hu e-mail cimre,
vagy elektronikus fiton e-Papir Szolgaltatis igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali
iigyek, Ugytipus: Altalanos hatosagi iigyek, Cimzett: Fejér Virmegyei Kormanyhivatal).

Amennyiben fizetési szamlat nem jeldl meg, a Kkartalanitdst fizetési szdmldrdl torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni. Amennyiben fizetési szamlat nem jelol meg és a
kértalanitas postai aton torténd kifizetése eredménytelen, tigy a kértalanitasi Gsszeg birdsagi letétbe
keriil.

V.
Amennyiben a kartalanitasra jogosult a kisajatitasi hatésag részére a dontés meghozataliig

igazolja a jarulékos koltséget, ugy a kisajatitdsi hatésag a kisajatitdsi kérelemnek helyt adé
hatdrozataban rendelkezik a jarulékos koltség megtéritésének elrendelésérdl.

Az eljirasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem mertilt fel.

Déntésem ellen 6néllé jogorvoslatnak nines helye. Végzésem elleni jogorvoslati jog csak az iigy
érdemében hozott hatdrozat, ennek hidnyaban az eljarast megsziintetd végzés ellen igénybe vehetd
jogorvoslat keretében gyakorolhato.
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Indokolas

A Magyar Allam nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2025. aprilis 15-én kérelmet
nyljtott be a targyi hrsz-0 ingatlan tekintetében kisajatitdsra vonatkozd szakvélemény eldzetes
elkészitése céljabdl, ,,Az ivancsai ipari-innovacids fejlesztési teriilethez kapcsolédd kozuti
infrastruktira fejlesztésének tervezése és kivitelezése” beruhdzas keretében az “E-Ivancsai iparteriilet
megkdzelités koziti infrastruktira fejlesztések el6készitése™ elnevezésii projekt (projektkéd: K620.03)
megvalositasa érdekében.

A fenti beruhdzds az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi
iigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitisarél és az eljard hatdsagok
kijeloléseérdl szolé 345/2012. (X11.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.3.134. pontja alapjén kiemelt
Jelentdségli kozlekedési infrastruktiira-beruhézas.

A kisajatitdsrol sz6l6 2007. évi CXXIIIL. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 37/D. § (1)-(2) bekezdései
értelmében kiemelt jelentSségli kozlekedési infrastruktira-beruhazassal dsszefiiggd kisajatitas esetén a
kisajatitast kérd koteles kérni szakértd elzetes kirendelését.

Mindezekre tekintettel az elSzetes szakvélemény elkészitése céljabdl igazsagiigyi szakértdként a
Conzus Group lgazsigiigyi Szakérté Kft.-t (1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. emelet 8., képviseli:
Flistds Balint ligyvezetd) rendeltem ki. A szakértd benytjtotta a kormanyhivatalhoz a 2025. junius 27-
én kelt elézetes szakértdi véleményét.

A Kstv. 37/C. § (la) bekezdésben foglaltak alapjan — mely szerint az elézetes szakvélemény
elkészitése céljdbdl indult eljardsban kizardlag a kirendelés iranti kérelmet benyjtd kisajatitast kérd
mindsiil tigyfélnek — az eldzetes szakértsi véleményt csak a kérelmezd részére kiildtem meg.

A kisajatitdst kéré a kormanyhivatalhoz 2025. szeptember 26-an benytijtott kérelmében a targyi
ingatlan részleges kisajatitasat kérte.

Az ligyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalds
idépontjarol.

A képviselet dltalanos szabélyairdl és a meghatalmazisra vonatkozé szabélyokrdl az dltalanos
kozigazgatéasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. trvény (a tovabbiakban: Akr.) 13-14. §-ai alapjan
adtam tdjékoztatast.

Eljarisom sordn megdllapitottam, hogy a benyujtott kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben
eldirt feltételeknek.

A Kstv. 37/B. § (1)-(2) bekezdései értelmében az elézetes szakvéleményt a késdbb inditott kisajatitasi
eljardsban a Kisajatitast kérének a kisajatitdsi kérelemben — az elézetes szakvélemény csatolasaval —
elbterjesztett kérelmére szakértdi véleményként kell felhasznalni.

Erre tekintettel felhivtam a szakértdt nyilatkozzon arrdl, hogy a targyi ingatlanra vonatkozd el§zetes
szakeért6i véleményében foglaltakat fenntartja-e, avagy az idémulasra tekintettel j szakértsi vélemény
készitése indokolt.

A szakértd tdrsasdg a kormanyhivatal felhivasira 2025. oktdber 14-én kelt beadvanyaban ugy
nyilatkozott, hogy az elézetes szakvéleményében foglalt megallapitdsait valtozatlan tartalommal
fenntartja, mivel az ingatlan piaci értékét befolyasold piaci kdrnyezetben nem kévetkezett be olyan
mértékii valtozas, amely indokolnd az eldzetes szakvéleményben megéllapitottak modositasat.

3000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi F6osztaly Hatosagi és Oktatdsi Osztaly
Telefon: 22/526-910 E-mail: hatosag@fejer.gov.hu. Hivatali kapu: FMKHEHOT. KRID: 134622735




A Kstv. 26. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan tajékoztattam az iigyfeleket arrdl, hogy a szakértoi
véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket legkésobb a targyalason tehetik meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdés elsé mondatdban foglaltak alapjan hivtam fel a tulajdonost, hogy
nyilatkozzon arrol a szamlaszamaérdl, amelyre a kartalanitési 6sszeg kifizetését kéri. A Kstv. 21. § (2)
bekezdés masodik mondataban és a Kstv. 21. § (6) bekezdés g) pont ga) alpontjdban foglaltak alapjan
adtam tajékoztatast a kdrtalanitds postai Gton torténd teljesitésérdl, illetve birdsagi letétbe helyezésérdl.

A Kkisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvondséaért, az ingatlanon fennallé jog jogosultjat
pedig a joga megsziinéséért — a zdlogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali
és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A jarulékos koltség megtéritésérdl a Kstv. 21/A. §-a alapjan adtam tajékoztatast. A kisajatitdst kér6 a
Kstv. 21/A. § (1)-(2) bekezdései értelmében koteles a kartalanitisra jogosult részére a kisajétitassal

kozvetleniil dsszefiiggben felmeriilt indokolt és igazolt jarulékos koltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajatitdssal kdzvetleniil Gsszefiiggben

a) akoltozkodés,

b) iizletszerli gazdasigi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az lizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljards miatti sziineteléséb6l adodo
bevételkiesés, valamint

¢) az a) és b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitas okozta hatrdnyok kikiiszéboiése
miatt a kértalanitasra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsitasat kdvetd legfeljebb 90
napon beliil (a tovabbiakban: alaphatéaridé) - felmeriilt indokolt és igazolt koltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tal felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd a
kisajatitast kérd, ha a kartalanitasra jogosult igazolja, hogy a kéltségek 6nhibéjan kiviil meriiltek fel 90
napon til (a tovabbiakban: kivételes hatdridd).

A kolségek felmeriilésének idépontja ebben az esetben sem lehet késdbbi, mint a kisajatitott ingatlan
birtokba bocsatasat kovetd 6. honap (a tovabbiakban: végsé hataridd).

A kisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére vald kotelezését a
kisajétitasi kértalanitdsra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy
végsd hatariddt ko vetd 15 napon beliil a kisajatitasi hatésagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozo rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabdlyozza.
Dontésem jogalapja a hivatkozott jogszabalyhelyek.

Az &ndllé jogorvoslatot az Akr. 112. § zarja ki, a jogorvoslat lehetéségérdl az Akr. 112. §-ara
figyelemmel adtam tdjékoztatést.

Hatésigom hataskorét a Kstv. 22. § (2) bekezdése és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl,
valamint a jarasi (févéarosi Kkeriileti) hivatalokrdl szélé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 46. § (2) bekezdése allapitja meg. Illetékességemet megallapito
jogszabaly a Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése.
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A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol
sz016 19/2024. (XII. 21.) utasitdsa és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének az iigyrendrol
sz6l6 22/2024. (XI11.16.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2025. oktober 18
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