Hivatali kapu: VHO11/  MikesZoltan

= KRID: 364895930 >
Cim: 2400 Dunatjvéros, Szondi u. 17. . Telefon:
ﬂgyﬂelfggaﬂas_,_ Hétkdznapokon 8:00-12:00 kozott
Hétfo, Kedd: 8:00-12:00 6ra kozott 25/737-086

Szerda: 10:00-12:00 kozott

Végrehajtoi letéti szamla szama: 11736037-20577014
Kizaroélag jogi képviselok részére: Szerda 8:00-10:00 kozott

Végrehajtoi iigyszam(ok): 115.V.1879/2018/117

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel! )

Fejér Varmegyei Kormanyhiv. Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. (Dunaujvaros)
2400 Dunaujvaros, Szorad Marton t 39.
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A(z) Dunatijvarosi Jarasbirdsag altal 4.P.20.370/2015/20. szam hatarozata alapjan a végrehajtast elrendeld Jarasbirosag altal kiallitott
0703-7.Vh.977/2018/4. szami végrehajthato okirat szerint a(z) Finta Janos (cime: 2459 Racalmas, Lépcsés Koz 2.) végrehajtast kéronek ,
Sztojka Janos ados (cime: 6352 Fajsz, Szent Istvan utca 71.) ellen folyamatban 1évé végrehajtasi igyében:

Tisztelt Cimzett!

A 2026.01.08-an 115.V.1879/2018/112 szam alatt kelt ingatlanarverési hirdetményem az arverés tényének feljegyzésére vonatkozo
megkeresést modositom akként, hogy az arverés tényét a Racalmas 1986 hrsz-1 ingatlan Sztojka Gyorgyné ( sz.: Kolompar Zsuzsanna,
1968., an.: Kolompar Ilona, Racalmas, Vasvirag u. 34.) 1/2-ed tulajdoni hanyadara jegyezze fel.

Dunaujvaros, 2026.01.29. Tisztelettel:

Mikes Zoltan
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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Hivatali kapu: VHO11SMBVK
= KRID: 364895930

Cim: 2400 Dunatjvéros, Szondi u. 17. S Telefon:

Ugvfélfogadis: Hétkdznapokon 8:00-12:00 kozott

Hétfo, Kedd: 8:00-12:00 6ra kozott 25/737-086

Szerda: 10:00-12:00 kozott Végrehajtoi letéti szamla szama: 11736037-20577014

Kizaroélag jogi képviselok részére: Szerda 8:00-10:00 kozott

Végrehajtoi iigyszam(ok): 115.V.1879/2018/112

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel! )

Fejér Varmegyei Kormanyhiv. Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. (Dunaujvaros)
2400 Dunaujvaros, Szorad Marton t 39.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Finta Janos végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Sztojka Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dunatdjvarosi Jarasbirésag 4.P.20.370/2015/20. szami hatarozata alapjan a(z) Dunatjvarosi
Jarasbirésag a(z) 0703-7.Vh.977/2018/4. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennéll6
20 500 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Perity Péter Sztojka Janos 115.v.0009/2010 Koleson 920 000 Ft
(PK.51.803/09)

Gaman Kereskedelmi és Szolgaltatéo Korlatolt Felel6sségii Sztojka Janos 115.V.2095/2012 dij és potdij 9300 Ft
T arsasag

(LNA200, 42-0072943-01)

NAYV Bacs-Kiskun Megyei Ado- és Vamigazgatosaga Sztojka Janos 115.AV.0015/2018 ADOTARTOZAS 2 392 858 Ft

(1594179023,8439044011)

Az arverésre keriilo in

cime: 2459 Racalmas, Vasvirag u. 34., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Racalmas, helyrajzi szama: 1986.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Az ingatlan-nyilvantartas szerint beépitetlen teriilet, a természertben azonban egy
lakohaz all az ingatlanon, melynek helyiségei: 7 szoba, 2 konyha, 2 fiirdészoba, 4 el6tér, 4 egyéb helyiség. Villany, viz, giz, csatorna
kozmiivel rendelkezik. Falazata tégla., -

Az ingatlanhanyad haszonélvezeti joggal, épitési korlatozassal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlanhanyad becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 000 000 Ft,

licitkiiszob: 300 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantiili r., Dunatjviros, 11736037-20577014.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.12.-to0l 2026.03.13. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:
Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.01.12. 2026.02.01.17:00 27 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.01.17:00 2026.02.21.17:00 21 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.21.17:00 2026.03.13. 17:00 15 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabéalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitéld és arverési vev® terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idOpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladod
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag Iiligatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Dunagijvaros, 11736037-20577014 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — vegrehajtasi kifogads eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdarozat
kézhezvételetol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjan elkészitett, folyamatos
arverezes iranti uj hirdetmenyt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetoen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetoétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Dunaujvaros, 2026.01.08.

Mikes Zoltan
0nallo birosagi végrehajtojelolt
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Dunaujvarosi Jarasbirosag
Az iigy szama:
4.P.20.551/2023/37.
A felperes:
Finta Janos (2459 Racalmas, Lépcsos k6z 2.)
A felperes képviseldje:
Dr. Varga Ugyvédi Iroda, dr. Varga Balazs tigyvéd
(2400 Dunatjvaros, Munkéacsy M. u. 4. fszt.)
Az alperesek:
Sztojka Janos (6352 Fajsz, Szent I. u. 71.) L. rendli
Sztojka Gyorgyné (2459 Racalmas, Vasvirag u. 34.) II. rendii
A per targya:
szerz6dés hatalytalansaganak megallapitasa

itélet

A birosag megallapitja, hogy I. és II. rendl alperes kozott 2018. aprilis 23-an a racalmasi
1986. helyrajzi szamu, Racalmas belteriilet 1000 négyzetméter alapteriiletli telekingatlanra,
ennek 1/2 részére megkotott ajandékozasi szerzodés a felperessel szemben hatalytalan.

A 1II. rendi alperes, mint a fenti ingatlanhanyad — a foldteriilet 1/2 része — tulajdonosat annak
tirésére kotelezi, hogy a felperes a Dunatjvarosi Jarasbirosag 4.P.20.370/2015/20. szamu és a
Székesfehérvari Torvényszék, mint masodfoku birdsag 1.P£.287/2016/6. szamu itéletében az
I. rendii alperes terhére megallapitott és felperes javara megitélt 20.500.000,- Ft toke €s ennek
2010. oktober 1. napjatdl a kifizetésig jard évi 20%-os késedelmi kamata és 1.730.000,- Ft
elséfokt, valamint 250.000,- Ft masodfoktl perkoltség-igényét a II. rendd alperes
tulajdonaban all6 racalmasi 1986. helyrajzi szamu foldteriilet 1/2 tulajdoni héanyadabol
kielégithesse.

Kotelezi a birdsag alpereseket, mint egyetemlegesen kotelezetteket, hogy fizessenek meg a
felperesnek 15 (tizenot) nap alatt 2.503.000,- (kettomillid-6tszazharomezer) Ft perkoltséget.

Az itélet ellen a kézbesitéstél szamitott 15 (tizendt) napon beliil fellebbezésnek van helye,
amelyet a Székesfehérvari Torvényszéknek cimezve a Dunadjvérosi Jarasbirosagon lehet
elektronikus uton vagy a nem elektronikusan kapcsolatot tartd fellebbezd fél esetén papir
alapon 3 (harom) példanyban benyujtani.

A masodfoku eljarasban a jogi képviselet kotelezd az elsé fokon jogi képviseldvel eljart fél
szamara, kivéve, ha a fellebbezésben — a perben elsé izben — bejelenti a jogi képviseld nélkiili
eljarasra vald attérését. Az erre jogosult fél partfogod ligyvédi képviselet biztositdsa irdnti
esetleges kérelmét a lakdhelye/székhelye szerint illetékes jarasi hivatalndl mikodo jogi
segitségnyujtd szolgalatnal terjesztheti el6. A jogi képviseld kozremiikodése nélkiil, illetve
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nem szabélyszer(i elektronikus uton el6terjesztett fellebbezését a birdsag — hidnypotlasi
felhivas kiadasa nélkiil — visszautasitja.
A birosag tajékoztatja a feleket, hogy a torvényszeék a fellebbezést targyalason kiviil biralja el
kivéve, ha a felek barmelyike targyalas tartasat kéri, a birdsag azt indokoltnak tartja, vagy a
targyaldson foganatosithaté bizonyitast kell lefolytatni. A fellebbezd félnek a targyalas
tartasara iranyuld kérelmét a fellebbezésében kell eldterjesztenie. A fellebbezd fél ellenfele a
fellebbezés kézbesitésétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil targyalas tartdsat kérheti.

Tajékoztatja a birésag a feleket, hogy a felek kérelme alapjan sem kell targyalast tartani, ha az
elséfoku birdsag itéletét a 2016. évi CXXX. tv. (Pp.) 370. és 380. §-ban meghatarozott okbol
kell hatalyon kiviil helyezni, a fellebbezés csak a perkoltség viselésére vagy Osszegére, illetve
a meg nem fizetett illeték vagy az allam 4altal el6legezett koltség megfizetésére vonatkozik, a
fellebbezes csak a teljesitési hataridével kapcsolatos, a fellebbezés csak az itélet indokoldsa
ellen iranyul.

Indokolas

Tényallas

A Dbirésag a becsatolt okirati bizonyitékok, a Dunatjvarosi Jarasbirdsag 4.P.20.370/2015.
szamu ligyirata, a meghallgatott dr. Kovacs Ferenc tigyvéd tantivallomdsa alapjan az alabbi
tényallast allapitotta meg:

A felperes €s az I. rendl alperes k6zott a Dunaujvarosi Jarasbirdsag elott 4.P.20.370/2015.
szam alatt peres eljaras volt folyamatban, amelyben az elséfokt birésag az I. rendii alperest a
felperes javara 20.500.000,- Ft kolcsont és ennek 2010. oktdber 1. napjatdl a kifizetésig jaro
évi 20%-o0s késedelmi kamata, tovabb 1.730.000,- Ft perkoltség megfizetésére kotelezte. Az
elséfoku itéletet a Székesfehérvari Torvényszék, mint masodfoka birosag 1.P£.287/2016/6.
szamu, 2017. aprilis 10. napjan meghozott itéletével helybenhagyta és egyben masodfoka
perkoltség cimén 1. rendi alperest a felperes javara 250.000,- Ft megfizetésére kotelezte.

A marasztalo itélet 2017. aprilis 10. napjan jogerére emelkedett, I. rendi alperesi teljesités
hianyaban a felperes a Dunaujvarosi Jarasbirdsag elott 0703-7.Vh.977/2018. szam alatt 2018.
oktober 16-an végrehajtasi lap kibocsatdsa irdnti kérelmet nyujtott be, amelyre 2018.
november 22. napjan sor Kkeriilt. A végrehajtasi eljaras Feketéné Toth Krisztina 2400
Dunaujvaros, Szondi u. 17. szdm alatti, majd a végrehajtdé személyében bekovetkezett
valtozas folytan Sebestyén Laszld helyettes végrehajtd eldtt folytatddott 115.V.1879/2018.
szam alatt.

A joger0s itélet meghozatalanak idépontjaban — azaz 2017. 4prilis 10. napjan — az 1. rendi
alperes 1/2 aranyu tulajdonat képezte a racalmasi 1986. helyrajzi szam alatti, 2459 Récalmas,
Vasvirag u. 34. szamu, beépitetlen teriiletként nyilvantartott ingatlan. Az ingatlan
tulajdonjogat 1999. februar 19. napjan szerezte meg az akkor még kiskoru I. rendii alperes az
ugyancsak kiskoru testvérével, kk. Sztojka Gyorggyel egyiitt, egymas kozt fele-fele tulajdoni
aranyban. Az ingatlan eladéja Récalmis Nagykozség Onkormanyzatanak Polgarmesteri
Hivatala volt, az I. rendi alperes sziilei - a II. rendii alperes, mint édesanyja, illetve a perben
nem 4ll¢6 id. Sztojka Gyo6rgy - vasaroltdk meg az 6nkormanyzattdl kiskoru gyermekeik javara,
sajat haszonélvezeti jog fenntartdsa mellett. A késébbiekben id. Sztojka Gyorgy ezen,
valamint a rdcalmési 1985. helyrajzi szamu, 1000 négyzetméter teriiletli foldrészleten
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felépitményt emelt, amelyre a hasznalatbavételi engedélyt Racalmas Nagykozség Jegyzdje
148/2004. szam alatt 2004. marcius 3. napjan kiadta. (27. sorszam alatti iratok)
Ennek ellenére az épiilet az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg sincs feltiintetve.
Az 1. rendl alperes és édesapja, id. Sztojka Gyorgy kozott a kapesolat megromlott, erre
tekintettel az I. rendi alperes a racalmasi ingatlanbol el is koltozott.
Az 1. rendii alperes 2021. aprilis 19-én vasarolta meg a jelenlegi lakciméiil szolgéalé Fajsz
belteriilet 204. helyrajzi szam alatti, természetben 6352 Fajsz, Szent 1. u. 71. szam alatti
ingatlant hazastarsaval, egymas kozt egyenld aranyu tulajdoni hanyadban.
Az ingatlant 2.600.000,- Ft jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom terheli a Magyar
Allam javéra, tovabbi 7.400.000.- Ft jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom terheli a
Magyar Allam javara, valamint 1.500.000,- Ft jelzdlogjog elidegenitési és terhelési tilalommal
Emellett 2021. december 23. napjan bejegyzésre keriilt 1.836.164,- Ft erejéig végrehajtasi jog
a Magyar Allam javéra, tovabba a felperes javara 2023. mércius 14-én a jogerds itélet szerinti
20.500.000.- Ft tokére €s jarulékaira végrehajtasi jog. (22. sorszam alatti irat)
Az 1. rendqi alperes a fajszi ingatlant 5.500.000.- Ft vételarért vasarolta, amely allitdsa szerint
jelenleg 30.000.000,- Ft forgalmi értéket képvisel.
Az 1. rendii alperes — miutan a kapcsolata az édesapjaval megromlott €s otthonrol el kellett
koltéznie — dr. Kovacs Ferenc tigyvédnél az édesanyja, a II. rendii alperes részére a neki
sziilok altal kiskorusaga idején juttatott telekingatlan 1/2 tulajdoni illetdségére ajandékozasi
szerz6dést kotott €s a sajat tulajdoni illetdségét a II. rendl alperes részére ajandékozta. (26.
sorszam alatti irat melléklete) Az ajandékozasi szerzédés megkotésére 2018. aprilis 23-an
kertilt sor.
A felperes altal inditott végrehajtasi eljaras kezdetekor, 2018. november 22-én a racalmasi
1986. helyrajzi szamu foldteriilet 1/2 tulajdoni illetésége mar a II. rendi alperes €s az 1. rendii
alperes testvére, ifj. Sztojka Gyorgy tulajdonaban allt.
A foldteriilet ajandékozasara végrehajtasi joggal terhelt allapotban keriilt sor, annak
tehermentes értékét a szerz6do felek egyezd akarattal 2.000.000,- Ft-ban allapitottak meg.
A racalmasi telekingatlanra végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre 920.000,- Ft és jarulékai
erejéig harmadik maganszemély javara, tovabba a GAMAN Kft. javéra 9.300.- Ft végrehajtasi
jog-bejegyzés és a Magyar Allam javara 1.774.564,- Ft végrehajtasi jog bejegyzésére keriilt
sor az ajandékozasi szerzddést megeldzden. (keresetlevél melléklete — 2023. aprilis 24-i
tulajdoni lap)
I. rendii alperes a jogerds itélet alapjan nem teljesitett.

Kereset

A felperes keresetében az alperesek kozott 2018. aprilis 23-4n megkotstt ajandékozasi
szerz6dés felperessel szembeni hatalytalansaganak megallapitasat €s II. rendd alperes tlirésre
kotelezését kérte, hogy a jogerds itélet alapjan megindult végrehajtasi eljarasbol a kovetelését
a II. rendi alperes nevén all6 1/2 tulajdoni illetdségii telekbol a felperest kielégithesse.

A felmertiil6 perkoltségben kérte alpereseket marasztalni.

Keresetét a Ptk. 6:120. § és az 1/2011. (VI. 15.) PK. vélemény rendelkezéseire alapitotta.

Ellenkérelem

Az alperesek a kereset elutasitasat €s a felperes perkoltségben marasztalasat kérték.
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Vitattdk a szerzddés fedezetelvono jellegét és ezzel 6sszefiiggésben a felperessel szembeni
hatalytalansagat. Hivatkoztak tovabba arra, hogy a felperes keresete id6 elétti, figyelemmel
arra, hogy mar a kereset meginditasa el6tt az 1. rend alperes tulajdonosa lett a jelenlegi
lakcimétil szolgald 6352 Fajsz, Szent I. u. 71. szam alatti ingatlannak, amelybdl a végrehajtasi
eljaras sordn a felperes kielégitést nyerhet; a végrehajtasi jog is bejegyzésre keriilt az
ingatlanra.

A birésag dontése és jogi indokai

A kereset megalapozott.

A felek kozott a vonatkozéasban vita nem volt, hogy a felperes és az 1. rendu alperes kozott a
Dunaujvarosi Jarasbirosag eloétt 4.P.20.370/2015. szamon kolcson megfizetése irant peres
eljaras volt folyamatban, amely soran I. rendi alperes a tényalldsban rogzitett 6sszegii tartozas
megfizetésére jogerds itélettel marasztalasra keriilt. A jogerds itélet idépontja 2017. aprilis 10.
napja.

Az sem volt vitatott, hogy a jogerds itélet alapjan a felperes végrehajtasi eljarast
kezdeményezett 2018. november 22. napjan.

Az sem volt vitatott, hogy az I. rendd alperes részérél sem onkéntesen, sem a végrehajtasi
eljaras soran teljesités nem tortént.

Ugyancsak nem volt vitatott, hogy a jogerds itélet meghozatalakor, 2017. aprilis 10. napjan az
I. rendii alperes 1/2 tulajdonosként szerepelt az ingatlan-nyilvantartasban a racalmési 1986.
helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozéasaban.

A felek kozott az sem volt vitatott, hogy az alperesek 2018. 4prilis 23-an erre az 1/2
illetdségre ajandékozasi szerzddést kotottek, amely alapjan a II. renddi alperes tulajdonjoga
bejegyzésre kertilt.

A felek kozott a vita a megkotott ajandékozasi szerzodés fedezetelvono jellege €s a felperessel
szembeni hatalytalansaga volt.

A Ptk. 6:120. § (1) bekezdése szerint az a szerzddés, amellyel harmadik személy igényének
kielégitési alapjat részben vagy egészben elvontak, e harmadik személy iranyaban hatalytalan,
ha a szerz6do fél rosszhiszemii volt vagy rd nézve a szerz6désbol ingyenes eldny szdrmazott.
A (2) bekezdés szerint ha valaki a fedezetelvonod szerzédést hozzatartozdjaval vagy olyan jogi
személlyel koti, amelyben tobbségi befolyassal rendelkezik, tovabba ha jogi személy a
tagjaval vagy vezeto tisztségvisel6jével vagy annak hozzatartozdjaval koti ilyen szerzédést, a
rosszhiszemiiséget €s az ingyenességet vélelmezni kell.

Ugyancsak vélelmezni kell a rosszhiszemiséget és az ingyenességet azonos természetes vagy
jogi személy befolydsa alatt miik6dd jogi személyek egymas kozotti szerzodéskotése esetén
akkor is, ha kdzvetlen vagy kozvetett tobbségi befolyas nem all fenn.

A (3) bekezdés szerint a harmadik személy kérelmére a szerzd fél a megszerzett
vagyontargybol valo kielégitést és a vagyontargyra vezetett végrehajtast tiirni koteles.

A Legfelsobb Birosag jelenleg is hatalyos 1/2011. (VI. 15.) PK. véleményének 3. pontja
szerint a szerz6dés fedezetelvono jellegének és ebbdl kovetkezden a relativ hatalytalansag
megallapitdsanak feltétele, hogy a szerzddés megkdtésének iddpontjdban a jogosultnak a
kotelezett-tel szemben kovetelése alljon fenn, amelynek a fedezetét a kotelezett el akarja
vonni. A kotelezett-t6] jogot szerzd személlyel (a tovabbiakban szerzd féllel) szemben torténd
perinditaskor mar az is feltétel, hogy a jogosultnak a kotelezett-tel fennalld jogviszonyabol
szdrmazo kovetelése az igény allapotaba kertiiljon, azaz birdsagi uton kikényszerithet6 legyen.
A fél a hatalytalansagbol ered6 jogkovetkezmények alkalmazasat akkor is kérheti, ha igényét
a kotelezett-tel szemben birdsagi iton még nem érvényesitette.
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A PK. vélemény 4. pontja alapjan a kielégitési alap elvonasanak tényét a fedezetelvond
szerz6dés megkotésének idopontjdra vonatkozdan kell vizsgalni. A fedezetelvonas
megallapithatdsaganak elofeltétele annak vizsgalata is, hogy a kotelezett egyéb vagyona
fedezetet nyujt-e a jogosult kdvetelésére.

A PK. vélemény 5. pontja eldirja, hogy a szerz6dés fedezetelvono jellege megallapitdsahoz
nem elegendd, ha a szerz6dés a jogosult igényének kielégitési alapjat részben vagy egészben
elvonja, hanem az is torvényi feltétel, hogy a szerzédéskotés soran a kotelezett-tel szerz6dd
fél rosszhiszemu volt vagy ra nézve a szerz6désbol ingyenes eldny szarmazott. A szerz6dés
ingyenességének ténye — az egyéb torvényi feltételek fennalldsa esetén — tehat 6nmagéaban
alapul szolgdl a fedezetelvond jelleg ¢€s ebbdl kovetkezéen a szerzédés relativ
hatélytalansdganak megallapitasdhoz. A szerzé fél jo- vagy rosszhiszemiségének ilyen
esetben nincs jelentdsége. A kotelezettek egyenértékili szolgaltatast nyujto, tehat visszterhesen
szerz6 fél altal nyujtott szolgdltatds a kotelezett vagyondba keriil, ezaltal a jogosulttal
szembeni fedezetelvonas formalisan nem valdsul meg. Az ellenérték fejében szerzd fél
esetében a szerzddés fedezetelvond jellege mégis megdllapithato, ha a szerzd fél rosszhiszemii
volt. Rosszhiszemii a szerz6 fél altalaban akkor, ha a szerzédéskotéskor tudott vagy tudnia
kellett a kotelezettet terheld kovetelésrdl €s arrol, hogy a szerzédéssel a jogosult kielégitési
alapjat elvonjak, vagyis a szerz0dés teljesitése kovetkeztében a kovetelés behajthatatlanna
valik.

A fentiekbdl kitlinik tehat, hogy az iigylet ingyenessége €s rosszhiszemiisége egyidejiileg is
fennallhat, de mar az egyik koriilmény fennallasa is megalapozza a szerzddés fedezetelvono
jellegének megallapitasat. A fedezetelvono jellegnek ¢és relativ  hatalytalansaga
megallapitdsanak feltétele, hogy a szerzddéskotés idépontjdban a jogosultnak kovetelése
alljon fenn a kotelezett-tel szemben, ennek fedezetét a kotelezett el akarja vonni. A kotelezett-
tdl jogot szerz6 személlyel szemben pedig az is feltétel, hogy bir6sdgi uton kikényszerithetd
legyen a jogosultnak a kotelezett-tel szemben fennalld kovetelése, az az igény allapotaba
jusson.

Ezt meghaladéan, miutan alperesek hozzatartozoéi viszonyban allnak egymassal, a
rosszhiszemiiséget és az ingyenességet torvényi vélelem 4llapitja meg. Ennek a torvényi
vélelemnek a megdontése az alperesek bizonyitési terhe volt.

A fedezetelvond jelleg megdallapitasanak feltételeiként meghatarozott szerzddéskotéskori
igényérvényesitést figyelembe véve az allapithato meg, hogy a felperes jogerds itélettel
megallapitott tartozasa mar az alperesek altal megkotott ajandékozasi szerzédést megeldzo 1
évvel ezel6tt ismertté valt, a végrehajtasi eljards ugyan még nem indult meg, de a tartozas
fennallasardl az 1. rendt alperesnek tudomasa volt.

A birdsag azt is megallapitotta a 21. sorszam alatti jegyzokonyvbe foglalt alperesi
nyilatkozatbol, a 22. szam alatt becsatolt fajszi ingatlan tulajdoni lapjabdl, hogy dnmagaban
az 1. rendl alperes lakhatdsaul szolgald €s egyéb, végrehajtasi joggal és jelzdloggal terhelt
fajszi ingatlan a fennalld 20.500.000.- Ft toke és ennek kamatai tartozasanak kiegyenlitésére
nem elegendod.

dr. Kovacs Ferenc tigyvéd 30. sorszam alatti jegyzokonyvbe foglalt tanivallomasa is
alatdmasztotta, hogy az ajandékozasi szerzddés megkotésének iddpontjdban a tantnak is
tudomasa volt . rendt alperes felperes iranyaba fennallo tartozasrol.

Itt utal a birdésag arra, hogy az eldzményperben, amely az 1. rendli alperes fizetési
kotelezettségét megallapitotta, az 1. rendl alperes jogi képviseletét éppen a tanuként
meghallgatott dr. Kovacs Ferenc tigyvéd latta el, igy a jogerds itéletrdl és 1. rendii alperes
marasztalasardl hivatalbdl is tudomasa volt.
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4.P.20.551/2023/37. szam
Onmagaban az a koriilmény, hogy az 1. rendii alperes és az édesapja kozott megromlott a
csaladi kapcsolat és emiatt kellett az ajandékozasi szerzddést a még kiskordban I. rendi
alperesnek juttatott telekilletdség vonatkozdsaban megkotnie az alpereseknek, a
rosszhiszemiiség ¢és ingyenesség vélelmét nem donti meg. Egyéb bizonyitast pedig az
alperesek e korben nem ajanlottak fel.
Minderre tekintettel a birdésag a felperes keresetét megalapozottnak taldlta és a kereseti
kérelem szerint az alperesek kozott 2018. aprilis 23-an 1étrejott ajandékozasi szerzddés
fedezetelvond jellegére tekintettel a felperessel szembeni hatalytalansagat megallapitotta €s a
Ptk. 6:120. § (3) bekezdése alapjan a II. rendii alperest annak tiirésére kotelezte, hogy a
felperes a jogerds itéleten alapulo, kdleson jogecimén fennalld kovetelését a I1. rendd alperes
tulajdonaban 4ll6 telekingatlanbdl kielégithesse.
A birdsag utal arra, hogy a per soran az alperesek rendkiviil passziv magatartast tanusitottak, a
perfelvételi targyalas eldtt jogi képviselonek adtak meghatalmazast, majd a perfelvétel
lezarasat kovetden a jogi képviselonek adott megbizds megszint. Ennek ellenére ezt a tényt
tobbszori birdsagi felhivasra sem jelentették be a birdsag felé, nem nyilatkoztak arr6l, hogy at
kivannak-e térni a jogi képviseld nélkiili eljarasra és 1j jogi képviselének sem adtak hosszabb
id6 elteltével sem meghatalmazast. A birésag a 33/I. szdm alatti végzésével tijékoztatta az
alpereseket, hogy ennek hianyaban a tovabbi perbeli cselekményeik hatalytalanok a Pp. 244. §
(2) bekezdése alapjan.

A perkoltség, perorvoslati tajékoztatas jogi indokai

Az alperesek pervesztesek lettek, emiatt a Pp. 83. § (1) bekezdése alapjan a pernyertes fél
perkoltségét kotelesek megtériteni.

A felperes felmertiild perkoltsége 1.230.000,- Ft megfizetett eljarasi illetékbdl és a 32/2003.
IM. rendelet alapjan mérlegeléssel, afaval novelt 6sszegben a pertargy-értékhez viszonyitottan
megallapitott 1.270.000,- Ft bruttd ligyvédi munkadijbol, tovabba 3.000,- Ft foldhivatali
tulajdoni lap-masolat eljarasi illetékébol, mindosszesen 2.503.000,- Ft-bol tevodott dssze.

A fellebbezési jog a Pp. 365. § (2) bekezdés a) pontjan alapul.

Dunaujvaros, 2024. julius 8.

Gregorichné dr. Osi Marta s. k.
biro
Végzés

Az itélet 2024. szeptember 5-én jogerdre emelkedett.
Dunagjvéros, 2024. szeptember 11.

Gregorichné dr. Osi Marta s. k.
bird
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