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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
az eljarasba bevont Kapuvar 0411/15 hrsz.-0 ingatlan elhunyt tulajdonosanak Orokosei részére —
kdzhirré teszi a Kisalfoldi Mez6gazdasagi Zrt. (9072 Nagyszentjanos, F6 u. 1.) kérelmére indult, Kapuvar
0411/19 helyrajzi szamu ingatlanon egy darab nyolc fejérobotos, iroda, raktar, tejhaz helyiségeket
magaba foglald termeld istallé tejtartallyal, valamint kett§ darab takarmanysilé épitésére vonatkozé
modositott épitési engedélyezési eljarast lezar6 GY/ETDR-1/5024-19/2024. szamu hatarozatarol készult
kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezé része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésiigyi
hatésagi eljarasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal a 2023. majus 18. napjan kelt, GY/ETDR-1/1873-25/2023. iktatoszamu épitési
engedélyt — mely a Kapuvar 0411/19 helyrajzi szamu ingatlanon egy darab nyolc fejérobotos, iroda,
raktar, tejhaz helyiségeket magaba foglalé termeld istallé tejtartallyal, valamint ketté darab takarmanysilo
épitésére vonatkozott — a Kisalféldi Mezbgazdasagi Zrt. (9072 Nagyszentjanos, F6 u. 1., a
meghatalmazott képviselbje: (...)) kérelmére a benydjtott tervdokumentacié alapjan, az alabbi
feltételekkel modositja:

A hatalyos épitési engedélytél valb engedélykételes eltérések az alabbiak:

e az istallét is magaba foglal6 vegyes rendeltetésii éplilet irodat és gépészetet tartalmazoé
épliletrésze 57,65 m? hasznos alaptertiletii helyiségekkel béviil, igy az éplilet Gsszes hasznos
alaptertilete 6677,13 m?-re névekszik.

e a tervezett kettd silétorony kéziil egy valésul meg, melynek azonban az ingatlanon beliil valé
elhelyezése valtozik.
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Az engedélyben tamasztott feltételek:

Kbzegészségligyi és jarvanylgyi, valamint élelmiszerlanc-biztonsagi és allategészségligyi szakkérdések
vizsgalata alapjan:
A Kormanyhivatal jelen épitési engedély moédositasa iranti eljaras soran tovabbra is fenntartja a
202300020083 ETDR azonositéju épitési engedélyezési eljarés soran, a GY-01/NEO/0358-2/2023. és
GY-01/06/01119-3/2023. iktatészamu véleményében foglaltakat, amely a kbvetkezé:
e Az épiilet miiszaki atadasanak, illetve a hasznalatbavételének feltétele a felhasznalni kivant
ivéviz mikrobiolégiailag megfelel6 minéségét tanusitd akkreditalt laboratérium altal vételezett és
bevizsgalt vizminta megléte.

Kbézegészseégligyi és jarvanyligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A Kormanyhivatal jelen épitési engedély moédositasa iranti eljaras soran tovabbra is fenntartja a
202300020083 ETDR azonositéju épitési engedélyezési eljaras soran, a GY-01/NEO/0358-2/2023.
iktatbszamu véleményét, amely a kbvetkez:

e A kivitelezés soran ligyelni kell arra, hogy a teriileten talalhaté esetleges miitargyak, meglévé
ivovizvezetékek ne sériiljenek.

e A kivitelezés soran a munkavégz8k részére biztositani kell az illemhelyhasznalat (ehhez
kapcsoloddan a keletkezett szennyviz elvezetését), kézmosas, ivoviz-vételezés lehetéségét.

e A munkavégz8k vonatkozasaban a keletkezett kommunalis szilard hulladékot ideiglenesen
kihelyezett hulladékgydjté edényekben kell gydjteni. A hulladékot lzemel6 és engedéllyel
rendelkezé hulladékleraké telepre térténd elszallitasardl gondoskodni kell.

e A munkagépek lizemelésébdl az épitési teriileten hulladék nem keletkezhet.

Meérésligyi és miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A Kormanyhivatal jelen épitési engedély moédositasa iranti eljaras soran tovabbra is fenntartja a
202300020083 ETDR azonositéji épitési engedélyezési eljards sorén, a GY/48/0391-3/2023.
iktatbszamu véleményét, amely a kbvetkezd:

e A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozd
villamos berendezésekre vonatkozoé villamos biztonsagtechnikai ellenérzést Kormanyhivataltél
kiilén eljaras keretében kérelmezni kell, melynek eredményeként kiallitott hatésagi bizonyitvany
a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo
szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

e A nyomastartdé berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatésagi
feliigyeletérél szolé rendelet ala tartozé6 engedélykételes nyomastarté berendezéseket
(amennyiben ilyen berendezés létesiil) e rendelet alapjan Kormanyhivatalnal kilén eljaras
keretén bellil engedélyeztetni kell. A hasznalatbavételi engedély kérelem mellékleteként le kell
nyilatkozni (szaktervez6 vagy gépésztervezd és lzembentartd felelbs vezetbjének egyilittes
nyilatkozata), hogy a hivatkozott rendelet elbirasainak hatalya ala tartoz6 engedélykételes
berendezések keriiltek-e beépitésre. Ha igen, akkor azoknak engedélyeit mellékelni kell a
kérelemhez.

Régészeti szakkérdés vizsgalata alapjan:



A Kormanyhivatal jelen épitési engedély moédositasa iranti eljaras soran tovabbra is fenntartja a
202300020083 ETDR azonositéji épitési engedélyezési eljarés sorén, a GY/48/0391-3/2023.
iktatbszamu véleményét, melyet kiegészitett, eszerint a feltételek a kbvetkezbk:

e A tervezett beruhazashoz az eddig elkészitett El6zetes Régészeti Dokumentacié elsé fazisa (a
tovabbiakban: ERD |.) alapjan, annak megallapitasa szerint (ERD II. keretében) probafeltarast
kell végezni.

e A probafeltaras eredményei alapjan projekttervet kell késziteni, és azt a Kormanyhivatal
szamara el kell juttatni.

e A kivitelezés féldmunkai csak folyamatos régészeti megfigyelés (szakfelligyelet) mellett
végezhetdk.

o Az el6keriil6 régészeti emlékeket fel kell tarni.

e A régészeti feladatok ellatéséra Epittetének a jogosult intézménnyel szerzédést kell kétnie.

e A régészeti tevékenység végzésére a Romer Floris Miivészeti és Torténeti Mizeum (9022 Gyér,
Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

Az eljarasba bevont érintett szakhatésag allasfoglalasa:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Kapuvari Katasztrofavédelmi
Kirendeltség (a tovabbiakban: Katasztrofavédelmi Igazgatésag) 35830/951-4/2024.4lt. szamu
Szakhatésagi allasfoglalasa:

LA Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
és Epitésfeliigyeleti Osztély 2. (9400 Sopron, Kis Jénos u. 4.) megkeresése alapjan a Kisalféldi
Mezébgazdasagi Zrt. (9072 Nagyszentjanos, F6 utca 1.) épitteté nevében és megbizasabdl eljaré (...)
meghatalmazott kérelmére indult, Kapuvar, 0411/19 helyrajzi szamu ingatlanon termelGistallot, iroda
helyiségeket és szocialis helyiségeket tartalmazd vegyes rendeltetésii éplilet, valamint egy darab
siloétorony épitésének modositott engedélyének megadasahoz tliizvédelmi szempontbdl az alabbi

feltételekkel jarulok hozza:

1. A feltjitas és épités esetében a kivitelezés soran alkalmazott azon tiizolto-technikai termék, épitési
termék, tiiz- vagy robbanasveszélyes készlilék, gép, berendezés — amelyre vonatkozéan a jogszabaly
kévetelményt tamaszt — tiizvédelmi megfeleléségét igazolo iratokat be kell mutatni.

2. Az oltovizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tlizszakaszara — a mértékado tlizszakaszt
befogadd kockazati eqység kockazati osztalya fliggvényében kell biztositani.

A tervezett épitmény, amely NAK kockazati osztalyu és a nem tlizgatld modon levalasztott épliletek
kézott a jogszabaly altal el6irt tiiztavolsagot kell tartani.

hatéarozata, ennek hianyaban az eljarast megsziintetd végzése elleni fellebbezésben tamadhatd meg.”

A Korményhivatal a 2023. majus 18. napjan kelt, GY/ETDR-1/1873-25/2023. iktatoszamu épitési
engedély egyéb részeit valtozatlanul hagyja.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.



A Korményhivatal az Epitteté részére 14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint) 6sszegli eljéréasi kéltség
visszatéritésérdl intézkedik, tekintettel arra, hogy az eljaras soran megallapitast nyert, hogy az érintett
beruhazas GY/40/01494-33/2022. iktatbszamu dbntéssel mddositott GY-02/13/02188-27/2020
iktatbszamu  hatarozataban egységes kérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezik, igy a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdések vizsgalatanak feltételei az eljaras soran nem
allnak fenn.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétél szamitott tizendt napon beliil a Gybri Térvényszékhez
cimzett, de a Korméanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kézigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kbézigazgatasi pert lehet inditani. Az ligyfélként eljar6 gazdalkod6é szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgéaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatjia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epittets épitési tevékenységet csak a véglegessé valt moédositott épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacioé alapjan, a
GY/ETDR-1/1873-25/2023. iktatbszamu épitési engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a
sajat felel6sségére és veszélyére végezhet.

e A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
mliszaki dokumentaciéban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag
ujabb elbzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha az eltérés tartalma
6nmagaban nem épitési engedélyhez kétott épitési tevékenység.

Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvaldsulasi allapotot tartalmazoé
dokumentacié a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele.

e Az épitésligyi hatésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dént
el.

e A létrehozott épitmény csak hasznélatbavételi engedély kiadasat kbvetben hasznélhato.

e Az eljaras meginditasarol szabalyszeriien értesitett (igyfelek amennyiben az eljaras soran, de
legkés6bb a hatarozat atvételéig nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nydjtottak be, ugy
ligyféli jogaikat a tovabbiakban nem gyakorolhatjak.

A Kormanyhivatal az alabbi tajékoztatast adja.


https://epapir.gov.hu/

A Korményhivatal a déntés véglegessé vélasénak idSpontjarél az Epitteté részére kiilén
értesitést kiild.

e Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. A
hatéalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési napld megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belil az
épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa kell valnia. Az engedély
hatalya nem hosszabbithaté meg.

o A lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezé, de hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezé
épitményen a tartészerkezetet, vagy a hasznos alapteriiletet érinté befejezé épitési munkak
elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.

e Az épitésiigyi hatéségi engedély nem mentesiti az Epittett az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

e Az lgyfél az eljards barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is betekinthet az
eljaras soran keletkezett iratba, ennélfogva az engedélyezés targyat képezé épitészeti-miiszaki
dokumentacioba is, mely az lgyirat részét képezi. Az iratbetekintés soran az arra jogosult
masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott kéltségtérités
ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatdésag kérelemre hitelesit.

e Az elektronikus iratbetekintésre jogosult az ETDR feliileten a kérelmet benyujté épittets, vagy
meghatalmazottja.

e A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést — a
kézigazgatéasi eljardsi kédexben meghatarozott kapcsolattartasi formak részletszabalyainak
megfeleléen — irasban benydujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy
személyesen a Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.)
tigyfélfogadasi id6ben (hétfé 8:00-12:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-12:00 cslitérték 13:00-
15:00 és péntek 8:00-11:00), a hatdésag jelenlétében és a hatdésag altal biztositott eszkézbn
biztositja. A megismert adat, a dokumentumrdl készitett masolat nem nyilvanos.

e FEgyedi koéddal térténd iratbetekintés kizardlag a kbézigazgatasi (gyben eljaré birésag, az
alapvetd jogok biztosa és a nyomozd hatésag részére engedélyezhetd. Az egyedi kéd harmadik
fél részére nem adhato tovabb.

Az épitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatdésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacio
tervlapjainak az épiilet belsé kialakitasara vonatkozd részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele. Ez aldl kivételt
képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-miiszaki dokumentacidinak azon részei, amelyek a
kbzfeladat ellatasat biztosité épitményrészekre vonatkoznak.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2024. augusztus 23. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 (tjan — a Kapuvér 0411/19
helyrajzi szamu ingatlanon egy darab nyolc fejérobotos, iroda, raktar, tejhaz helyiségeket magaba
foglalé termeld istallo tejtartallyal, valamint kett6 darab takarmanysilé épitésére GY/ETDR-1/1873-
25/2023. iktatészamu, 2023. majus 18. napjan kelt épitési engedély modositasa irant kérelmet nyujtott
be a Korményhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az épitett kbérnyezet alakitasérol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdosagi eljaras



esetében az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek a hatésaghoz térténé beérkezését kévetsd elsé
munkanapon kezd6dik, ezért a kbzigazgatasi hatésagi eljaras 2024. augusztus 26. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrél szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL.
térvény (a tovébbiakban: Akr.) alapjén folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban irat benyujtasara, tovabbi
nyilatkozat megtételére, helyszini szemle megtartasara és szakhatésag bevonasara van sziikség, ezért
az eljaras meginditasat kbveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté — iratbenyujtasi felhivast kévetéen — benyujtotta az épitési engedély iranti kérelemhez
sziikséges, az R. 17. § (9) bekezdésében elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2024.
szeptember 12. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio
tartalma a valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, jelen eljaras
targyat képzé modositassal, vagyis az épliletbévitéssel, illetve a silétorony elmozditasaval kapcsolatos
épitési tevékenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran vizsgélta az R. 18. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 18-22. §-aiban és a 31. § (1) bekezdésében
elbirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa az Etv. 23-24. §-aiban, a telepiilésrendezési
tervekben és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtértént, a telek rendezett,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

cb) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi
eljiarasokban meghatarozott kévetelményeknek,

cd) az épitészeti min6ség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdasa nem okoz kérnyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfelel és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az alléekonysagot, az életet és egészséget, a kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) a hasznéalatbavételi engedély megkéréséig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatésagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) kbzlekedési halozathoz val6 csatlakozas és



ec) kormanyrendelet szerint elirt kbzmdiellatas

f) a tervezbként megjelélt személy (ideértve a tarstervezét, szakagi tervezét is) vallalkozas jogosult a
kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-mliszaki tervezésre,

g) az épitésligyi hatésagi engedélykérelem jogszabalyban el6irt mellékletei rendelkezésre allnak,
tartalmuk megfelel az a)-e) pont elGirasainak,

h) az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet
(a tovébbiakban: OTEK) elGirdsainak megfelel, az OTEK V. fejezetében foglalt elSirdsoktdl eltéré
miiszaki megoldast nem tartalmaz,

i) az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatéak.

A Korményhivatal az eljarésa soran meggy6z6dott arrél, hogy az Etv. 36. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besoroldsa Kapuvar Vérosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének a Helyi Epitési
Szabélyzatrol szél6 41/2004. (XI. 16.) szému rendelete (a tovébbiakban: HESZ) szerint Gksz
Sz/40//6,5/1000-20/40 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%, el6irt legkisebb zéldfeliilete: 40%,
a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 6,5 m.

A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi 6vezeti el6irast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 16,13%, a tervezett zdldfeliilete: 75,16%, a tervezett éplilet
épitménymagassaga: 4,96 m.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elGirasaival.

A Kormanyhivatal engedély megadasahoz tamasztott feltételei a déntésben hivatkozottakon tul az alabbi
jJjogszabalyokon alapulnak:

Az R. 6. szamu mellékletének lll. tablazata alapjan sziikséges szakkérdések vizsgalatanak az
indokolasa:
Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 3. pontja alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-
biztonsagi és allategészséqligyi szakkérdéseket GY-01/06/02950-2/2024 szamon az alabbiak szerint
vizsgalta:
A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok el6irasai keriiltek figyelembe vételre:
o az Allat-egészségiigyi Szabélyzat kiadasarol sz6l6 41/1997 (V.28.) FM rendelet 1. és 2. szamu
fliggeléke,
e a mezbgazdasagi haszonallatok tartasanak allatvédelmi szabélyairél szé6lé 32/1999. (111.31.)
FVM rendelet.
e az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 852/2004/EK rendelet,
e az allati eredetli élelmiszerek kilbnleges higiéniai szabalyainak megallapitasarél szolo
853/2004/EK rendelet,
e az Eurdpai Parlament és a Tanacs a takarmanyhigiénia kévetelményeinek meghatarozasarol
Sz016 183/2005 EK rendelet,
e a takarmanyok elballitasanak, forgalomba hozatalanak és felhasznalasanak egyes szabalyairdl
sz0616 65/2012 (VIl.4.) VM rendelet.



Az Epitteté é&ltal bekiild6tt tervdokumentécié attanulményozasa alapjan megéllapitotta a
Kormanyhivatal, hogy az allattarté épliilet (szarvasmarha istall6) padozata, oldalfalai kénnyen
takarithatok, fert6tlenithet6k. A keletkezett szennyviz, tragya maradéktalanul eltavolithats. A
megfeleld cstuszasmentesség, szellbztetés, vilagitas biztositott, ezenkiviil a berendezések kénnyen
kezelhetdk, takarithatok és fertétlenithetk, az allatok egészségét, testi épségét nem veszélyeztetik
és nem balesetveszélyesek. Az éllatok takarmany és ivoviz ellatasa megfelel6. Az épitmény
alkalmas arra, hogy sziikség esetén megvédje az allatokat az idbjaras karos hatasatol.

Az istallbhoz kapcsolédd tejhaz padozata, falazata kénnyen tisztithatd, fertétlenithet, a nyerstej
hitése biztositott. A hulladék tarolé helyek kialakitasa olyan, hogy megakadalyozza a nyerstej
szennyezGBdésért.

A tervezett takarmany silo kénnyen tisztithaté és fertStlenithetd. A technolégiai kialakitas lehetévé
teszi a takarmany fert6zés, atfertézédés és altalanossagban a termékek biztonsagara és minéségére
hato hatranyos hatasok elkertilését.

A terv szerinti kialakitas sorén a fenti feltétel biztositasa esetén teljesiilnek a nemzeti és k6z6sségi
jogi, a nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre vonatkoz6 egészséqigyi elbirasok, az
allategészségligyi szabalyok és az allatjoléti kbvetelmények, valamint a nemzeti és uniés jogi
élelmiszer-higiéniai kdvetelmények, takarmanyhigiéniai és mas, a takarmanyok el6allitasara,
forgalomba hozatalara és felhasznaldsara vonatkoz6 kévetelmények, a nem emberi fogyasztasra
szant allati melléktermékekre vonatkozd egészségligyi elbirasok.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 5. pontja alapjan a Kormanyhivatal a kb6zegészségligyi és
jarvanyligyi szakkérdéseket GY-01/NEO/00712-3/20204 szamon az alabbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:
e az ivoviz minbségi kbvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl szolo 5/2023. (. 12.) Korm.
rendelet,
e a hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatdas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbézegészségligyi kbvetelményekrdl sz6lo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet,
e a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény,
e a kémiai biztonsagrél szolé 2000. évi XXV. térvény,
e a nemdohanyzbk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairél szo6l6 1999. évi XLII. térvény,
e az OTEK.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 13. pontja alapjan a Kormanyhivatal a mérésligyi és
mdiszaki biztonsagi szakkérdéseket GY/48/00894-3/2024 szamon vizsgalta:
tekintettel a médositas tartalmara a Kormanyhivatal jelen épitési engedély médositasa iranti eljarasa
sorén a tovabbiakban is fenntartia a 202300020083 ETDR azonositéju épitési engedélyezési eljaras
soran 2023. marcius 31.-én kiadott, GY/48/00391-3/2023 iktatészéami (ETDR iratazonosité: IR-
000144285/2023) szakvéleménysét.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 15. pontja és a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) szerinti nagyberuhazas fennallasa alapjan a Kormanyhivatal a
régészeti szakkérdéseket GY/26/2191-3/2024 szamon vizsgalata:
A Kotv. 19. § (2) bekezdése szerint a régészeti 6rékség elemei a régészeti lelbhelyrél csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel



és beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni (a tovabbiakban:
megelbzd feltaras). A régészeti érintetiség mértékétdl fliggben a hatésag régészeti megfigyelést
(szakfeliigyeletet) irhat elb.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontbmunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkerlilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontbmunkat és az elsddleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szdélé6 68/2018. (IV. 9.)
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdés alapjan.

A régészeti megfigyelés (szakfeliigyelet) és az elbkeriil6 régészeti emlékek megel6z6 régészeti
feltarasanak koltségeit a beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a
régészeti feltarasok kéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozd elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
bekezdése alapjan tette.

A régészeti feladatellatasra vonatkozéan a szerz6dés kétést a Kétv. 22. § (10) bekezdése hatarozza
meg.

A kivitelezés soran a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart teriileten
régészeti megfigyelést kell biztositani az Ovr. 43. § (3) bekezdése alapjan.

Mindezek alapjan, mivel a targyi beruhazas a Koétv. 7. § (20) bekezdése alapjan régészeti
szempontbol nagyberuhazasnak mindstl, és nyilvantartott régészeti lel6helyet érint ezért régészeti
emlékek elGkertilésére kell szamitani, tovabba az elkésziilt Elbzetes Régészeti Dokumentacio Il.
fazis megallapitasainak figyelembe vétele mellett a szakkérdés vizsgalat soran a fenti feltételek
megfogalmazasa mellett déntétt a Kormanyhivatal.

Az eljarasba bevont érintett szakhatésag allasfoglalasanak indoklasa:

Az egyes kbzérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérdl szolo
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 1. melléklet 4. tablazatanak 16. pontja
alapjan megkeresett Katasztrofavédelmi Igazgatésag 35830/951-4/2024.alt. szamu szakhatosagi
allasfoglalasanak indokolasa szerint:

LA Kisalféldi Mez6gazdasagi Zrt. (9072 Nagyszentjanos, F6 utca 1.) épittet6 nevében és
megbizasabdl eljaré (...) meghatalmazott kérelmére indult, Kapuvar, 0411/19 helyrajzi szamu
ingatlanon termelGistallot, iroda helyiségeket és szocialis helyiségeket tartalmazé vegyes
rendeltetésii épllet , valamint egy darab silotorony épitésének moédositott engedélyének megadasa
ligyében a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2. (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.), mint engedélyezé hatésag
2024. szeptember 02-an megkereste a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsdg Kapuvari Katasztrofavédelmi Kirendeltséget, mint elsé foku tlizvédelmi szakhatésagot
Szakhatésagi allasfoglalas kiadasa céljabdl.

A megkeres6 hatdsaq altal csatolt iratok és dokumentumok alapjan a Kapuvar, 0411/19 helyrajzi
szamu ingatlanon termelGistallot, iroda helyiségeket és szocialis helyiségeket tartalmazé vegyes
rendeltetésii éplilet, valamint egy darab silétorony épitésének maddositott engedélyének
megadasahoz hozzajarultam az alabbi feltételekkel:

1. A felujitas és épités esetében a kivitelezés soran alkalmazott azon tlizolto-technikai termék,
épitési termék, tliz- vagy robbanasveszélyes késziilék, gép, berendezés — amelyre vonatkozdan a
jogszabaly kévetelményt tamaszt — tiizvédelmi megfelelGségét igazolé iratokat be kell mutatni.



2. Az oltévizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tlizszakaszara — a mértékado tlizszakaszt
befogadd kockazati eqység kockazati osztalya fliggvényében kell biztositani.

A tervezett épitmény, amely NAK kockézati osztalyd és a nem tlizgatlo médon levélasztott épliletek
kbzott a jogszabaly altal elGirt tliztavolsagot kell tartani.

A feltételeket az alabbi jogszabélyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

1. A tlz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a tlizoltésagrol sz6l6 1996. évi XXXI. térvény
13. § (1) bekezdés alapjan a rendeltetésszerii és tlizvédelmi szempontbdl biztonsagos hasznalatra
valé alkalmassag megallapitasa, tovabba a tlizvédelmi kdvetelmények érvényesitése érdekében
sziikséges az iratok bemutatasa.

2. Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 72. § (1) és (3), 73. §
(1), 76. § (1) és 82. § (3) bekezdése alapjan:

72. § (1) ,Tlzoltas céljara a sziikséges oltoviz-intenzitast a mértékado tlizszakasz alapteriilete
alapjan a 8. mellékletben foglalt 1. tablazat szerint kell meghatarozni. Az AK, KK és MK kockazati
osztalyba tartozd kockazati egység tlizszakaszainak alapteriilete a sziikséges oltoviz-intenzitas
meghatarozasa soran 2-5 épitményszinttel rendelkezé tlizszakasz esetén 20%-kal, 6 vagy tébb
épitményszinttel rendelkezé tiizszakasz esetén 30%-kal csdkkenthets, ha a tlizszakaszon beliil
barmely két szint esetén a kisebb alapteriiletii szint alapteriiletéhez képest a nagyobb alapteriilete
legfeliebb 30%-kal tér el.”

72. § (3) ,Az oltévizet folyamatosan — a létesitmény mértékadoé tlizszakaszara — éplileten bellili
meértékado tlizszakasz esetén a mértékadd tlizszakaszt befogadd kockazati eqgység kockazati
osztalya fliggvényében

a) NAK osztaly esetén legalabb fél 6ran keresztiil,

b) AK osztaly esetén legalabb egy 6ran keresztiil,

¢) KK osztaly esetén legalabb masfél éran keresztiil,

d) MK osztaly esetén legalabb két 6ran keresztiil

kell biztositani.”

73. § (1) ,A mértékado tlizszakasz teriiletére meghatarozott vizmennyiséget vizvezetékrél vagy — ha
az mas modon nem oldhaté meg — oltéviztarol6bdl kell biztositani.”

76. § (1) ,A tlizcsapok a védendd szabadtéri éghetbanyag-tarold teriiletétdl, épitménytél a
megkézelitési atvonalon mérten 100 méternél tavolabb és — a tlzcsapcsoportok kivételével —
egymashoz 5 méternél kbzelebb nem helyezheték el.”

82. § (3) ,A viztarolo és a védeni kivant épitmény, szabadteriilet kézétti tavolsag nem haladhatja
meg a 200 métert. A tavolsagot a megkdzelitési utvonalon kell mérni.”

A tliztavolsagot az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrél sz616 54/2014. (X11.5.) BM VI. fejezet 18. §-a,
valamint a 3. melléklet 1. tablazata alapjan:

3. melléklet az 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelethez
1. tablazat, a Tiiztavolséag alcimhez

A B C D E
1 Aéplilet mértékadd A és B épliletek k6zétti tavolsag (m), ha B éplilet mértékadd kockazati
kockazati osztalya osztalya
2 NAK AK KK MK
3 NAK 3 o) 6 4
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4 AK 5 6 7 8
5 KK
6 MK 7 8 9 10

(o))
~N
[e¢]
©

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatbsagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hataskérémet az egyes kbzérdeken alapuld
kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérdl szol6 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 1. melléklet 4. tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek
illetékességi teriiletérél sz6l6 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1.
melléklete hatarozza meg.

Az 6nallé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

Az (gyféli kbr megéllapitasanak modja, indokolasa:

e AzR. 4.§ (1) bekezdése alapjan kiilén vizsgalat nélkiil (igyféli jogallassal rendelkezik az Epitteté
és az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

Az Epittet6 egyuttal az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.

e Az R 4. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az (gyféli jogallasat azoknak
akiknek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

Az R. 4. § (2a) bekezdése alapjan a fentieken tulmenben a targyi épitésigyi hatosagi

engedélyezési eljarasban a fenti bekezdéseken tulmenden kizardlag az épitési tevékenységgel

érintett telekkel k6z6s hatarvonalu ingatlan tulajdonosa, haszonélvezbje lehet ligyfél.

o A szomszédos, Kapuvar 0411/2, 0411/6, 0411/7, 0411/8, 0411/15, 0411/16, 0411/18,
0411/20 és 0411/21 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részére a Kormanyhivatal
tigyféli jogallast allapitott meg.

Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog, jelzalogjog van bejegyezve. a

vezetékjog jogosultja részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mig a jelzalogjog

és az jogosultjai részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast nem allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (gy
kbzvetlentil érinti.

e A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfelel6ségét.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2023. majus 18. napjan kelt, GY/ETDR-1/1873-25/2023.
iktatbszamu épitési engedélyt a benydujtott tervdokumentacié alapjan a vegyes rendeltetési éplilet

bévitése, valamint a silétorony elmozditasa tekintetében moédositotta.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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A Korményhivatal az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjan déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epitteté viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi kbltséget fizette meg:

e A kbérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértbi dijakrol sz6lo6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az eljaras soran a GY/41/01850-3/2024. iktatészamu tajékoztatas alapjan megallapitast nyert, hogy
jelen eljarassal érintett beruhazas a Kormanyhivatal altal kiadott GY/40/01494-33/2022. iktatészamu
déntésével modositott GY-02/13/02188-27/2020 iktatészamu hatarozataban egységes
kérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezik, igy a kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdések
vizsgélaténak feltételei az eljaras soran nem &linak fenn, igy a Kormanyhivatal az Epittet6 részére a
megfizetett 14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint) 6sszeqli eljarasi kbltség visszatéritésérdl intézkedik.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, az Etv. 53/I. §-én, valamint a kézigazgatéasi perrendtartésrol sz6l6 2017. évi I. térvény
39. § (1), (2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77.
§-an alapul.

A kételezé elektronikus ligyintézésrdl szOlo tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztet6 rész az aldbbi jogszabalyokon alapul:
o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 19. § (6) bekezdés a) pontjan.
e Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 22. §-an.
e A polgéari jogvitakra vonatkozé rendelkezés az Etv. 37. § (2) bekezdésén.
e A hasznélatbavételi engedély irénti kérelem benyujtadsénak kotelezettsége az Etv. 44. § (1)
bekezdésén, valamint az R. 39. §-an.
e Az ligyféli jog gyakorlasa az Etv. 53/G. § (2) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
e Az Epittet6 értesitése az R. 20. § (7) bekezdésén.

e Az engedély hatalya az R. 21. §-an.

e A lejart hatalyu épitési engedélyre vonatkozé rész az R. 17. § (1b) bekezdésén.

e Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kbtelezettsége
az R. 19. § (6) bekezdés f) pontjan.
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e Az iratbetekintés az Akr. 33. §-an, az Etv. 53/J. §-én, az R. 10. § (4) bekezdés g) pontjan, az R.
15. § (7)-(8) bekezdésén, az R. 19. § (6) bekezdés h) pontjan.

A Korméanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok
kijelélésérdl és mikédeési feltételeirbl szolé6 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, tovabba a
févéarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6véarosi keriileti) hivatalokrol szo6lo
568/2022. (Xll. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap

Sopron, 2024. szeptember 26.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Stanicz David
épitésfelligyeleti hatésagi szakligyintézé
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