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Targy: a (...) kérelmére indult, a 9400 Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3
helyrajzi szamu ingatlanon megépitett, 13 lakast és 1 Uzletet tartalmazo épulet ,A” jell épuletrészében
talalhaté 10., 11. és 16. szamu lakasara, valamint a ,B” jel( éplletrészben talalhaté 13. szamu lakasara
vonatkoz6 hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

KOZLEMENY

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény 89. §-a alapjan azon lgyfeleket — természetes
vagy jogi személyeket, egyéb szervezeteket — akiknek (amelyeknek) jogat vagy jogos érdekét az Ugy
kozvetlendl érinti, valamint tébb, mint 6tven Gigyfél okan kozhirré tétel atjan értesiti az alabbiakrol:

A kdzlemény kifliggesztésének, honlapon torténé kdzzétételének napja: 2024. szeptember 2.
A kdzlemény levételének napja: 2024. szeptember 17.

Eljaré hatésag neve:  Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Epitésfelligyeleti Osztaly 2.

Ugyiratszam: GY/ETDR-1/5009-6/2024. iktatoszamu dontés

Az Ugy targya: a 9400 Sopron, Il. Rakoczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi
szdmu ingatlanon megépitett, 13 lakast és 1 Uzletet tartalmazo épdlet ,A” jell
éplletrészében talalhaté 10., 11. és 16. szamu lakasara, valamint a ,B” jell
épulletrészben talalhaté 13. szamu lakasara vonatkozé hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras

A dontés a hatésagnal az lgyfelek szamara megtekinthetd.
A dontés rendelkezd részének és indokolasanak kivonata:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

VEGZEST.

A Kormanyhivatal a ((...), a tovabbiakban: Kérelmezd) a 9400 Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. szam
alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett, 13 lakast és 1 lzletet tartalmazé épiilet ,A”
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2.
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Jelii épliletrészében talalhaté 10., 11. és 16. szamu lakasara, valamint a ,B” jelli épliletrészben talalhato
13. szamu lakasara vonatkozé hasznélatbavételi engedély kiadasa iranti (gyben benyujtott kérelme
alapjan indult eljarast

megsziinteti.
A végzés meghozatala soran eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatolt kézigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott tizenét napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalésité kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az
tgyfél jogi képviselbje elektronikus kapcsolattartasra koételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatérozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a
fenti elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az
annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydujtasanak nincs
halaszté

hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté els. A
keresetet a bir6sag egyszerdsitett perben, targyalason kivil biralja el. A bir6sag eljarasa illetékkételes,
melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

Indokolas

Kérelmezd 2024. augusztus 25. napjan elektronikus uton kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz,
melyben a 9400 Sopron, Il. Rékéczi Ferenc utca 31. szédm alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi szamu
ingatlanon megépitett, 13 lakast és 1 (zletet tartalmazo6 éplilet ,A” jelli épliletrészében talalhaté 10., 11.
és 16. szamu lakasara, valamint a ,B” jel(i épliletrészben talalhatdé 13. szamu lakasara vonatkozdban
hasznalatbavételi engedély kiadasat kérte.

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrél és ellenbérzésekrél, valamint az épitésligyi
hatéségi szolgaltatasrél szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 39. § (7)
bekezdése szerint egy telken, egy épitésligyi hatésagi engedély alapjan (temezetten megéplilt t6bb
épitményre vagy O6nallé rendeltetési egységre kiilbn-kilén (temenként is lehet hasznalatbavételi
engedélyt kérelmezni. Amennyiben az épitési engedély egy telken tébb épitményre vonatkozik, de
nincs ltemezve, a hasznélatbavételi engedély kildén épitményenként is megkérheté akkor, ha az
épitmény a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra 6nalléan is alkalmas.

Mindezek alapjan hasznalatbavételi engedélyt litemekre két esetben kérhet a Kérelmezd:
¢ ha egy telken egy épitési engedélyben mar (temezetten szerepelt a tébb épitmény vagy t6bb
Onalloé rendeltetési egység, vagy
e ha az épitési engedélyben nem szerepel ugyan (temezés, de tébb épitményre vonatkozik.
Ekkor épitményenként, kilbn-kiilbn lUtemekben is megkérheté a hasznalatbavételi engedély



abban az esetben, ha az épitmény a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra bnalléan is
alkalmas.

A 9400 Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. szam alatti, 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozd
eredeti épitési engedélyt Sopron Megyei Jogu Varos Jegyzdje adta ki 15325-8/2006. (ligyiratszamon. A
déntés 2006. junius 19-én valt jogerbssé. Az épitési engedély hatalya tébb alkalommal
meghosszabbitasra és moédositasra is Keriilt. Az elvégzett épitési munka a 15325-8/2006. szamu, a
GYD-01/22-10/2018. széamu hatarozattal megvaltoztatott 16671-3/2017. szamu hatarozattal és a
VEB/005/771-5/2017. szamu hatarozattal médositott épitési engedély alapjan, attél engedélyhez ko6tott
eltéréssel valosult meg. Az épitési engedély 2019. junius 18. napjan lejart.

Az engedélytél eltéréen megépiilt, ,A” jelli épliletrész Il. Rakoczi Ferenc utca felé esé tetbterében
kialakitott 2 lakésra a (...) fennmaradéasi engedélyt kapott a GY/ETDR-1/4139-17/2022. szamu
déntéssel kijavitott, GY/ETDR-1/4139-16/2022. szamu hatarozatban.

Az elvégzett épitési munkara vonatkozo, 2019. junius 18. napjan lejart épitési engedély 9 lakas és 1
iroda rendeltetési egység kialakitasarol rendelkezett két épliletben. Az épitési engedélyben a tervezett
épitési munkak nem voltak litemekre bontva.

Az iranyadd jogszabalyi rendelkezések szerint tehat a Kérelmezd altal meginditani célzott eljaras
feltétele, hogy a kérelem teljes épitményre irdnyuljon, ami a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra bnalloan is alkalmas.

A tényaéllas tisztazasa soran a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a hasznalatbavételi engedély
kérelemben megjelélt 4 db lakas rendeltetési eqgység egy éplletben talalhaté, azonban az épliletben
talalhaté még tébb olyan rendeltetési egység is, amelyekre a kérelem nem terjed ki, igy nem felel meg
az R. 39. § (7) bekezdésében leirt feltételeknek.

Az é&ltalénos kbzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovéabbiakban: Akr.) 46. § (1)
bekezdésének a) pontja kimondja, hogy a hatésag a kérelmet visszautasitia, ha az eljaras
meginditasanak jogszabalyban meghatarozott feltétele hidnyzik, és e térvény ahhoz mas
jogkbévetkezményt nem fiiz.

Tekintettel arra, hogy a jogszabaly arra az esetre, amennyiben a hasznalatbavételi engedélyt nem
teljes épliletre kérelmezte az épittets, egyéb jogkbvetkezményt nem fiiz, és a kérelmezett eljaras
meginditasanak feltétele — tehat az, hogy a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benydjtasa
éplletenként lehetséges — nem teljesiilt, igy a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kérelem
visszautasitasanak lett volna helye.

Az Akr. 47. § (1) bekezdésének a) pontia szerint a hatésadg az eljarést megsziinteti, ha a kérelem
visszautasitasanak lett volna helye, annak oka azonban az eljaras meginditasat kévetéen jutott a
hatbsag tudomasara.

Figyelemmel arra, hogy a jelen lgyben a kérelem visszautasitasanak lett volna helye, ugyanakkor ez
csak késbbb, az eljaras meginditasat kévetéen jutott a hatésag tudomasara, a Kormanyhivatal az
eljaras megsziintetésérdl déntétt.



Tekintettel az eljaras megsziintetésének tényére a 2024. augusztus 28. napjan kelt, GY/ETDR-1/5009-
5/2024. szamu végzésben elrendelt helyszini szemle nem kerlil megtartasra.

E végzés a fenti indokokon és a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseken alapul.

Jelen végzés fentieken tul az Akr. 80. § (1) bekezdésén, 81. § (1) bekezdésén, 82. § (1) bekezdésén
alapul.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréds sorén eljarasi kéltség nem meriilt fel, annak okan a Kormanyhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntétt.

A jogorvoslati jogrél sz6l6 tajékoztatas kiilénésen az Akr. 112. § (2) bekezdésének d) pontjan és 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi I. térvény (a tovabbiakban:
Kp.) 39. §-an, 50. §-an, 77. § (2) bekezdésén és a 124. § (2) bekezdés a) és c) pontjain alapul, a
keresetlevél benydjtasanak modjardl a Kp. 29. § (1) bekezdése alapjan a polgari perrendtartasrol sz616
2016. évi CXXX. térvény 608. § (1) bekezdése és az elektronikus (igyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalénos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdése rendelkezik. A
kézigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az illetékekrél szol6 1990. évi XClII. térvény 45/A.
§ (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét és az illetékességet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok
kijelolésér6l és mikddési feltételeir6l szdl6 343/2006. (XlIl. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a

févéarosi és varmegyei korményhivatalokrdl, valamint a jarési (f6varosi kertileti) hivatalokrél szd6l6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Sopron, 2024. szeptember 2.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Tokodi-Maté Andrea
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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