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KOZLEMENY
A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a ... (...) kérelmére indult épitési engedélyezési eljarasban hozott GY/ETDR-1/4916-
17/2024. szamu dontésrél készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezé része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésiigyi
hatésagi eljarasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Kormdényhivatal épitési engedélyt ad ... (..., meghatalmazott képviselje: ..., tovabbiakban: Epitteto)
részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9021 Gyér, Arpad
ut 23/B. szam alatti, Gyér 7189 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé két lakast, egy lizletet tartalmazdé
vegyes rendeltetésii éplilet hét lakast és egy lzletet tartalmazé vegyes rendeltetésii épliletté térténd
bévitésére vonatkozoan az alabbi feltételekkel:

Epitésiigyi szempontbol:

* A kivitelezés soran folyamatosan biztositani kell a csatlakozé, szomszédos épitmények
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalhatbsagat.

* Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és vezetékrendszereit ugy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy a megvaldsitas és a hasznalat soran fellépé varhato terhek,
hatasok ne vezethessenek az épitési tevékenység k6zben az épités alatt allé szerkezetek és a
csatlakozo vagy a szomszédos szerkezetek tbnkremeneteléhez.
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Kozlekedésbiztonsagi és utiligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett Ilétesitmény funkcidjahoz sziikséges parkolohelyeket — mivel azt a
maganingatlanon beliil biztositani nem lehetséges — parkoldhely megvaltassal kell
biztositani.

A kivitelezés soran a Gyér Megyei Jogti Varos Utkezel6 Szervezete (9024 Gyér, Kélvaria u. 4-
10.) E-14/128-1-K/2024. iktatészamu, 2024. augusztus 8. napjan kelt kézutkezelbi
hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

Ezen hozzéjarulés az Epittetét egyéb engedélyek beszerzésének kbtelezettségei alél nem
mentesiti.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznéalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
villamos berendezésekre vonatkozd villamos biztonsagtechnikai ellenérzést a Kormanyhivataltol
(Kormanyhivatal Koézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztaly, 9022 Gy6r, Tiirr Istvan u. 7.) kiilén kérelmezni kell,
melynek eredményeként kidllitott hatésagi bizonyitvanyt a hasznalatbavételi engedély iranti
kérelemhez mellékelni kell. A hatbésagi bizonyitvany a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
soran a hasznéalatbavételi engedély kiadasat javaslo szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

A benyujtott épitész miiszaki leirdsban (,Arpad 23b miiszaki leirds engterv.pdf’) hivatkozott és
az alaprajzokon feltiintetett felvoné berendezést a Kormanyhivatalnal kiilén eljaras
keretében, a beépitést megel6z6en engedélyeztetni kell. Engedély nélkiil a felvoné
berendezés nem kivitelezheté.

Ko6zegészségligyi szakkérdés vizsgdlata alapjan:
A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz min6ségét
akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredménnyel kell dokumentéini.

Elelmiszer-higiéniai szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz min6ségét
akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett, harminc napnal nem régebbi ivéviz vizsgalati
eredménnyel kell dokumentalni.

Régészeti szakkérdés vizsgalata alapjan:

A kivitelezés foéldmunkai (bele értve a lift akna, és a pince teriiletén végzett mélyliléssel jaré
munkalatokat) csak folyamatos régészeti megfigyelés (szakfelligyelet) mellett végezhetdk.

Az elbkertilé régészeti emlékeket fel kell tarni.

A régészeti tevékenység végzésére a Romer Floris Miivészeti és Térténeti Mizeum (9022 Gyér,
Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

A régészeti feladatok ellataséara az Epittetének a jogosult intézménnyel szerzédést kell kbtnie.

Az eljarasba bevont érintett szakhatésag allasfoglalasa alapjan:

A Gydbr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatésdg)
35810/1444-2/2024.4lt. szamu szakhatésagi allasfoglalasa szerint:

LA Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly megkeresése alapjan ... (...) épitteté nevében és megbizasabdl eljaro ...



(ETDR feliileten) kérelmére a 9021 Gyér, Arpad ut 23/B. szam és 7189 hrsz. alatti ingatlanon megléve,
két lakast és egy lzletet tartalmazé vegyes rendeltetési éplilet hét lakast és egy lzletet tartalmazé
vegyes rendeltetésii épiiletté térténé blvitésének épitési engedélyének megadasahoz tiizvédelmi
szempontbdl az alabbi

feltételekkel jarulok hozza:

1. Az alkalmazott épliletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat a hasznalatbavételi eljaras
soran igazolni kell.

2. A szilkséges oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

3. Az éplilet vonatkozasaban alkalmazand¢ tiiztavolsagot az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol
sz0616 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 18. § el6irasai szerint kell meghatarozni és kialakitani.

A szakhat6sagi allasfoglalas ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezé déntés
elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

A Gyér Megyei Jogu Vdros Onkormanyzaténak (a tovabbiakban: Onkorményzat) 29882-6/2024.
iktatoszamu teleplilésképi véleménye szerint:
- (9028 Gy6r, Raba utca 28.) mint kérelmezé (épittetd) altal a 9025 Gyér, Arpad utca 23/B., 7189

hrsz. alatt talalhaté ingatlanra tervezett tobblakdsos lakééplilet emeletraépitését a kérelemhez
mellékelt tervdokumentacio alapjan

engedélyezésre javasiom.

A teleplilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitési tevékenység
engedélyezésére iranyuld épitésligyi hatdsagi ligyben hozott déntés keretében vitathato.”

... Szomszéd ligyfél 2024. szeptember 9. napjan, e-papir utjan benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara
iranyuld kérelmére a Kormanyhivatal a GY/ETDR-1/4916-14/2024. szamu 2024. szeptember 11. napjan
kelt levelében megkiildte az épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az éplilet belsé kialakitasara
nem vonatkozo részeit.

Az ligyben eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kdzlésétdl szamitott tizenét napon beliil a Gybri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendS keresetlevél benydjtasaval
kbézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak


https://epapir.gov.hu/

alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epittetd épitési tevékenységet csak a véglegessé Valt épitési engedély és az ahhoz tartozé —
engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentéacio alapjan, az engedély
hatéalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miliszaki dokumentacidban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag
ujabb elbzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés — helyi épitészeti 6rékségvédelem alatt all6 éplilet esetén — nem valtoztatia meg az
épitmény telepiilésképet meghatarozé6 homlokzati elemeit,

b) a zartsoru vagy ikres épitésii épitmény esetén a tervezett modositas a csatlakozo épitmény
alapozasat vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenység, vagy

c) az eltérés tartalma énmagaban nem épitési engedélyhez kététt épitési tevékenység.

Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalésulasi allapotot tartalmazé
dokumentacié a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele.

Az épitésiigyi hatésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dént
el.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen hasznalhato.

Az eljaras meginditasarol szabalyszeriien értesitett (igyfelek amennyiben az eljaras soran, de
legkés6bb a hatarozat atvételéig nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nydjtottak be, ugy
ligyféli jogaikat a tovabbiakban nem gyakorolhatjak.

A Kormanyhivatal az alabbi tajékoztatast adja.

A Korményhivatal a déntés véglegessé valasanak idépontiarél az Epitteté részére kiilén
értesitést kiild.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. A
hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé6 megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétsl szamitott hat éven beliil az
épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa kell valnia. Az engedély
hatalya nem hosszabbithaté meg.

A lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezd, de hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezd
épitményen a tartészerkezetet, vagy a hasznos alapteriiletet érint6 befejezd épitési munkak
elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.

Az épitésiigyi hatéségi engedély nem mentesiti az Epittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége aldl.



o Az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési munkateriilet — szerz8dés
szerinti — févéllalkozd kivitelez6 részére térténd atadédsét az ingatlan tulajdonosénak kilbén
nyilatkozatban kell tudomasul vennie, és azt az épitési napléhoz csatolnia. A nyilatkozat
hianyaban az épitési munkateriilet nem adhato at a févallalkozé kivitelezé részére, az épitési
naplé nem nyithaté meg és a kivitelezés nem kezdheté meg.

o A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kézteriilet tulajdonosanak, kezeldjének
hozzajarulasaval helyezheté el, ha az a kbzterlilet, illetbleq annak két oldalan fekvd épitmények
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja, biztonsagéat nem veszélyezteti.

o Az lgyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is betekinthet az
eljaras soran keletkezett iratba, ennélfogva az engedélyezés targyat képezé épitészeti-miiszaki
dokumentacioba is, mely az (gyirat részét képezi. Az iratbetekintés soran az arra jogosult
masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott kéliségtérités
ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

o Az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kétott épitési tevékenységgel térténd eltérés
esetén az éplilet energetikai jellemzdbinek bévités esetén a bévitésre — vagy ha a bdvités
meértéke meghaladja a bévitendd éplilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épliletre —
vonatkozéan a miniszteri rendeletben meghatarozott szamitassal vagy energetikai
tanusitvannyal igazoltan az épitési engedélyhez tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki  dokumentacioban  foglalt  energetikai  jellemz6knek  vagy a
hasznéalatbavételre iranyuld kérelem benydjtasa napjan hatalyos miniszteri rendeletben
meghatarozott kévetelményeknek kell megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Az Epitteté 2024. augusztus 26. napjan — ... meghatalmazott képvisel Utjan — épitési engedély iranti
kérelmet nyujtott be a 9021 Gyér, Arpad ut 23/B. szam alatti, Gy6r 7189 helyrajzi szamu ingatlanon
meglévd két lakast, egy lizletet tartalmazé vegyes rendeltetésl épliilet hét lakast és egy (zletet
tartalmazd vegyes rendeltetéstii épliletté térténd bévitésére vonatkozdan.

Az épitett kbérnyezet alakitaséarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljaras
esetében az lgyintézési hatarid6 a kérelemnek a hatésaghoz térténé beérkezését kévets elsd
munkanapon kezd6dik, ezért a kbzigazgatasi hatésagi eljaras 2024. augusztus 27. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL.
térvény (a tovébbiakban: Akr.) alapjén folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakhatésag bevonasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetdé nyolc
napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.



Az Epittet6 benyujtotta az épitési engedély iranti kérelemhez sziikséges, az R. 17. § (9) bekezdésében
eléirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2024.
szeptember 13. napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé
tartalma a valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithatd, a
tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 18. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 18-22. §-aiban és a 31. § (1) bekezdésében
elbirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitésa az Etv. 23-24. §-aiban, a telepiilésrendezési
tervekben és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtértént, a telek rendezett,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

cb) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelé jogszabalyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozd, az épitéslgyi hatdsagi eljarast megelézben lefolytatott mas hatdsagi
eljarasokban meghatarozott kévetelményeknek,

cd) az épitészeti minéség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz kérnyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfelels és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a k6z- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatésagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) kbzlekedési halézathoz val6 csatlakozas és

ec) kormanyrendelet szerint elbirt kbzmliellatas,

f) a tervezbként megjeldlt személy (ideértve a tarstervezst, szakagi tervezdt is) vallalkozas jogosult a
kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

g) az épitéslgyi hatésagi engedélykérelem jogszabalyban elSirt mellékletei rendelkezésre allnak,
tartalmuk megfelel az a)-e) pont elGirasainak,

h) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 2563/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet
(a tovébbiakban: OTEK) el6irasainak megfelel, az OTEK IV. fejezetében foglalt elSirésoktdl eltéré
miiszaki megoldast nem tartalmaz,

i) az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatéak.

A Korményhivatal az eljrésa sorén meggy6z6détt arrél, hogy az Etv. 36. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besoroldsa a Gydr Megyei Jogu Varos Onkorményzata Koézgyiilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gy6r Szabélyozési Tervérsl sz6l6 1/2006. (1. 25.) énkormanyzati rendelete



(a tovabbiakban: GYESZ) szerint 01425 6vezetszamu, VU/KE/T/-/T/-//K évezeti jelii telepiiléskézponti
vegyes dvezet.

A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: , T, elirt legkisebb zéldfeliilete nincs
szabalyozva, a telken elhelyezhetd éplilet megengedett legnagyobb épliiletmagassaga: ,, T".

A GYESZ a teriiletre vonatkozdan egyedi évezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek beépitettségeére, elbirt legkisebb zdldfeliiletére, a telken elhelyezheté épilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassagara vonatkozé szabélyokat a GYESZ 97., 98., 99. §-ai tartalmazzak.

A GYESZ 23. § (2) bekezdése szerint a Belvéros teriiletén az épiiletek minden egyes homlokzata
onmagaban is kielégiti a megengedett épliletmagassagra vonatkozé elbirast. A ,, T™-vel jelblt paraméterek
esetében a GYESZ 20. §-ban meghatérozott illeszkedés szabalyai az iranyadoak.

A GYESZ 20.§ (1) bekezdése szerint a Gyér Szabalyozasi Tervén (a tovébbiakban: SZT) nem
szabalyozott teriileteken e § rendelkezéseit is figyelembe véve lehet a kérnyezethez illeszked6
telekalakitasokra és épitési munkakra épitésligyi hatésagi engedélyeket adni.

A helyi épitési szabélyzat kotelezé tartalmi elemeit az Etv. 13. § (2) bekezdése hatérozza meg.

Az Etv. 13. § (2) bekezdése szerint valamennyi telepiilés helyi épitési szabélyzaténak tartalmaznia kell
legalabb a kévetkezbket (a tovabbiakban: minimalis tartalmi kbvetelmény):

a) az épitési Ovezet és az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen alapul6 térképi megjelenitését;

b) az épitési 6vezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb beépitettséget, a
megengedelt legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfeliileti mértéket, a k6zmdiellatas és
Jjarmlielhelyezés kbvetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket;

c) a telekalakitas szabalyait;

d) érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti 6rékségvédelemmel, régészettel, kbrnyezet- és
természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett
tertiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és
katonai célu teriiletekre vonatkoz6 védéterliletet és véddtavolsagot.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje
alatt térténd eltéré alkalmazasardl sz6l6 525/2022. (Xll. 16.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R525.) 1.
§-a szerint az Ukrajna teriiletén fennall6 fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara
tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kévetkezményeinek az elharitasa és kezelése érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérél és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo 424/2022. (X. 28.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzet (a tovabbiakban: veszélyhelyzet) ideje alatt az Etv.-t az e rendeletben
meghatarozott eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.

Az R525. 3. § (1) bekezdése szerint a veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 18. § (2)-(5) bekezdésétsl
eltéréen, ha egy adott teriiletre vonatkozéan nincs hatalyban helyi épitési szabélyzat — vagy az a
kételezé tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskériien — a tervezett épitmény épitészeti-miiszaki
allapotahoz térténd illeszkedését (a tovabbiakban: illeszkedés). Az illeszkedésnél az ingatlan-
nyilvantartasban mar feltiintetett épitményeket és atvezetett telekalakitasokat kell figyelembe venni, és a
kialakult allapotrél a teleplilési 6nkormanyzatnak a kérelmezével szakmai konzultaciot kell tartania.



A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a GYESZ az ingatlanra vonatkozéan a kételezé tartalmi elemeket
nem tartalmazza teljeskériien, és ezt a GYESZ 20. §-a is megerésiti. Mindezekre tekintettel az Etv. 18. §
(2)-(5) bekezdésétdl eltéréen az R525. 3. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak vizsgalata szlikséges.

Az R525. 3. § (2) bekezdése alapjan az illeszkedés vizsgalatanak eredménye:

A felelés épitész-tervezé az ,Gydr, Arpad u. 23.B Beép kdvetelmények vizsg” nevii dokumentumban
vizsgélta az illeszkedést. A vizsgalt telektémb a Gydr Arpad ut, Jokai ut, Bajcsy-Zsilinszky Gt, Aradi
vértanuk Utja altal kbzrezart telektéomb. A vizsgalattal érintett ingatlanok: Gy6r 7179 — 7189 és 7190 —
7193 helyrajzi szamu ingatlanok (a tovabbiakban: telektémb).

A telektémb (beépitetlen teriiletek kivételével) atlagos beépitettsége: 69,66%, atlagos zéldfeliilete:
8,21%, a telektbmbben lévé épliletek atlagos beépitési magassaga (minden éplilet figyelembe
vételével): 11,93 m, a telektémbben 16V épliletek atlagos beépitési magassaga (az egyszerii t6bbségi
14 m-es beépitési magassag felénél kisebb, 6 m és 3 m-es épliletek kivételével): 13,17 m.

A telek tervezett beépitettsége: 54,52%, a tervezett Zzéldfeliilete: 53,09%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga (épitész miiszaki leiras szerint): 13,01 m.

A telek beépitési modja a telektébmb jellemz6 — egyszerii tbbbségi — beépitési mddjaval azonos.

A tervezett épitmény f6 rendeltetése megegyezik a telektémb szerinti épliletek jellemzé — egyszeri
tébbségi — rendeltetésével.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a Gybr 7186 és 7183 helyrajzi szamu ingatlanokon 1évé (izlet és
melléképlilet beépitési magassagai 6 m és 3 m, melyek jelentésen eltérnek a telektémbben talalhaté
épliletek beépitési magassagatol, ezért torzitjak a telektbmbre szamitott atlagos beépitési magassag
értékét. Amennyiben a Gyér 7186 és 7183 helyrajzi szamu ingatlanokon 1évé épiiletek beépitési
magassagai nem kerlilnek figyelembevételre az éatlag szamitdsakor, ugy a telektémbben IévS tobbi
éplilet atlagos beépitési magassaga: 13,17 m.

Az OTEK 1. szamu melléklet 12a. pontja szerint a beépitési magassédg az épliletmagassag, a
homlokzatmagassag és a parkanymagassag gydjtéfogalma.

A Korményhivatal az ,EE43 Meglévé és tervezett utcaképek” elnevezésii terviap figyelembevételével
megallapitotta, hogy a targyi éplilet az utcaban lévé épliletek beépitési magassagahoz illeszkedik, a
kdzvetlen szomszédos épliletek beépitési magassagat nem haladja meg.

A Kormanyhivatal mérlegelési jogkérében megallapitotta, hogy a Gyér 7186 és 7183 helyrajzi szamu
ingatlanok beépitési magassaga nélkil szamitott atlagos beépitési magassagot a tervezett épiilet
beépitési magassaga nem haladja meg, igy teljesiil az illeszkedés kbvetelménye.

A Kormanyhivatal mindezek alapjan megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem

ellentétes a GYESZ el6irdsaival és érvényesiil az illeszkedés kévetelménye.

A Kormanyhivatal az épitésiigyi feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezésekre alapitotta:
e Az Etv. 31. § (1) bekezdés a) pontja.
e Az OTEK 51. § (1) bekezdés d) pontja.

Az R. 6. szamu mellékletének lll. tablazata alapjan sziikséges szakkérdések vizsgalatanak az
indokolasa:



Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 14. pontja alapjan a Kormanyhivatal a
kozlekedésbiztonsdgi és utiigyi szakkérdéseket GY/47/00726-2/2024. szamon a Gybr Megyei Jogu
Véros Utkezel6 Szervezete (9024 Gyér, Kélvaria u. 4-10.) 2024. augusztus 8. napjan kelt kézutkezelsi
hozzajarulasa, valamint az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
o A kOzuti kbzlekedésrél szolé 1988. évi l. térvény 11. §-a, 12. §-a, 29. §-a, 32. §-a, 34. §-a és 39.
§-a.
o Az dtiigyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a.
o Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szdolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a.
e Az OTEK 26. §-a.
o A kapcsolodd szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései.
o AzR. 12. §(5) bekezdése.
e A kézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefligg6 hatdésagi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérél szolb 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének b) pontja.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 13. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi
szakkérdéseket GY/48/00888-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok alapjan vizsgalta:

e A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (gyekben eljaro
hatésagként térténd kijelblésérél, valamint a teriileti mérésiigyi és miiszaki biztonsagi
hatbsagokrol sz616 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

o A felvondékrol, mozgolépcsbkrél és mozgojardakrol szol6 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. §-a
és 2. mellékletének |. fejezete.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 5. pontja alapjan a Kormanyhivatal a kézegészségiigyi
szakkérdéseket GY-02/NEO/02658-2/2024. szamon az alabbi jogszabalyok alapjan vizsgalta:

o Az jvéviz minBségi kévetelményeirbl és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdésének a), b), c) pontjai, valamint az 5. § (1) bekezdésének a) pontja.

o Az egészséqgligyi hatésagi és igazgatasi tevékenyseégrdl sz6l6 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdésének n) és r) pontjai.

e A kémiai biztonsagrol sz6lo 2000. évi XXV. térvény 15. § (1)-(2) bekezdései.

e A nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Szabdlyairdl sz6l6 1999. évi XLIl. térvény 2. § (1) bekezdésének a), c) pontjai, 2. § (2)
bekezdésének a), b) pontjai, 2. § (4) bekezdésének a), b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.

o A fert6z6 betegségek és a jarvanyok megelbzése érdekében sziikséges jarvanydgyi
intézkedésekrél szolo 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint a 4. szamu
melléklete.

e Az OTEK 31. § (1) bekezdése, 50. § (3) bekezdésének c), d), g) pontjai, 53. § (1) bekezdésének
a), b) pontjai, 53. § (2) bekezdésének a), d), f), g) pontjai, 90. § (1)-(4) bekezdései, 91. § (1)-(3)
bekezdései, 92. § (1), (3) bekezdései, 99. § (6), (9) bekezdései.

o A munkahelyek munkavédelmi kbévetelményeinek minimalis szintjérél sz6l6 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiiM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdésének b) pontja, 5. § (1), (4)-(5) bekezdései, 18.
§ (1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

e A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbézegészségiigyi kovetelményekrél szolé 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1)-(3)
bekezdései és az 5. § (1)-(2) bekezdései.



o A kémiai koroki tényez8k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl sz6l6 5/2020. (1. 6.) ITM rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 4. pontja alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszer-higiéniai
szakkérdéseket GY-02/09/01385-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

*» Az Eurbpai Parlament és Tanacs az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 852/2004/EK rendelet |Il.
melléklete.

Az R. 6. szamu melléklet lll. szamu tablazat 15. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti
szakkérdéseket GY/26/2158-2/2024. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

o A kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rokség elemei a régészeti lel6helyrél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdései értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni. A régészeti
érintettség mértékétdl fliggben a hatdsag régészeti megfigyelést (szakfelligyeletet) irhat eld.

e Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontobmunka valik szlikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkertilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontomunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan.

o A régészeti megdfigyelés (szakfelligyelet) és az elbkertild régészeti emlékek megelbzd régészeti
feltarasanak koltségeit a beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a
régészeti feltarasok koéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé
valt.

o A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo elSirdsokat a Korméanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
bekezdése alapjan tette.

o A régészeti feladatellatasra vonatkozéan a szerz8déskoétést a Kotv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

o Mindezek alapjan, mivel a targyi beruhazast nyilvantartott régészeti lel6helyen végzik, és
régészeti emlékek elbkeriilésére lehet szamitani a szakkérdés vizsgalat soran a rendelkezd
részben foglalt feltételek megfogalmazasa mellett déntétt a Kormanyhivatal.

o Arégészeti 6rékség védelmét a Kétv. szabalyozza.

Az eljarasba bevont érintett szakhatoésagok allasfoglalasanak indoklasa:

Az egyes kbézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérél szolo
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 1. melléklet 4. tablazatanak 16. pontja alapjan
szerint:

oo (...) épittets nevében és megbizésabdl eljéré ... (ETDR feliileten) kérelmére indult a 9021 Gyér, Arpad
ut 23/B. szam és 7189 hrsz. alatti ingatlanon meglévs, két lakast és egy lizletet tartalmazé vegyes
rendeltetésii épllet hét lakast és egy lzletet tartalmazd vegyes rendeltetésii épliletté térténd
bévitésének épitési engedélyének (igyében a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly, mint engedélyezé
hatésag 2024. augusztus 30-an megkereste a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatésag Gydri Katasztrofavédelmi Kirendeltséget, mint elsé foku tlizvédelmi szakhatéségot
Szakhatésagi allasfoglalas kiadasa céljabdl.
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A megkeres6 hatésag altal csatolt iratok, nyilatkozatok alapjan a kialakitand6 épiilet épitési
engedélyének megadasahoz tlizvédelmi szempontbdl hozzajarultam az alabbi feltételekkel:

1. Az alkalmazott épliletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat a hasznalatbavételi eljaras
soran igazolni kell.

2. A sziikséges oltoviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

3. Az épiilet vonatkozasaban alkalmazandé tliztavolségot az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzatrol
sz016 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelet 18. § elSirasai szerint kell meghatarozni és kialakitani.

A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:
Ad. 1. A tiiz elleni védekezésrdl, a miszaki mentésrdl és a tlizoltosagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény
13. §-a alapjan:
»(1) Olyan épitési termék hozhaté forgalomba — az egyedi, hagyomanyos, természetes, bontott vagy
miiemléki felhasznalasu épitési termék kivételével — amely rendelkezik az épitési termék
épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak
részletes szabalyairdl szol6 jogszabalyban meghatarozott, beépitéshez sziikséges iratokkal.
(2) Tiizoltoé-technikai terméket forgalomba hozni, forgalmazni vagy beépiteni akkor lehet, ha
a) az rendelkezik tizvédelmi megfelel6ségi tanusitvannyal, amennyiben azt a tlizvédelmi
megfeleldségi tanusitvany beszerzésére vonatkozé szabalyokrél sz6l6 jogszabaly elbirja,
b) annak megfelel6sége a termékre vonatkozo tlizvédelmi, biztonsagossagi kdévetelményben
meghatarozott médon, annak hianyaban a gyartd, forgalmazé, importér vagy meghatalmazott
képviselb vizsgalaton alapulé megfelel6ségi nyilatkozataval igazolt, vagy
c) tlzvédelmi, biztonsagossagi kévetelmény hianyaban, vagy amennyiben a tlzvédelmi
megfeleléségi tanusitvany beszerzése nem lehetséges, a termék a tlizvédelmi hatésag vizsgalaton
alapulé hatésagi engedélyével rendelkezik.
(3) Tiz- vagy robbanasveszélyes késziiléket, gépet, berendezést forgalomba hozni, forgalmazni
vagy beépiteni akkor lehet, ha
a) az rendelkezik tizvédelmi megfelel6ségi tanusitvannyal, amennyiben azt a tlizvédelmi
megfeleldségi tanusitvany beszerzésére vonatkozé szabalyokrol sz616 jogszabaly elbirja, vagy
b) annak megfelel6sége a termékre vonatkozo tlizvédelmi, biztonsagossagi kévetelményben
meghatarozott médon, annak hianyaban a gyartd, forgalmazé, importér vagy meghatalmazott
képviselb vizsgalaton alapulé megfelelGségi nyilatkozataval igazolt.
(4) A 305/2011/EU rendelet hatélya ala nem tartozé épitményszerkezet miiszaki elGirdsban
meghatarozott tlizvédelmi kbévetelményeknek valé megfelel6ségét, az alabbi mdédok valamelyike
szerint kell igazolni:
a) Magyarorszagon vagy az Eurdpai Unidban akkreditalt vizsgalé laboratorium altal elvégzett
vizsgalati jelentés vagy a vizsgalo laboratérium ez alapjan kiadott nyilatkozata,
meéretezésnek megfelelé kivitelezést igazolé felelés miiszaki vezetd épitési napld bejegyzése,
c) szakertbi intézet vagy akkreditalt vizsgald laboratérium igazolasa alapjan a felel6s miiszaki vezeté
épitési naplé bejegyzése,
d) a jogszabalyi el6irasoknak valé megfelel6ség igazolasara a felel6s miiszaki vezeté épitési napld
bejegyzése, amennyiben az adott &sszetételli épitményszerkezet tlzvédelmi teljesitményét a
Jjogszabaly vagy tlizvédelmi miiszaki irdnyelv meghatarozza,
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e) az e térvény 47. § (2) bekezdés 26. pontja alapjan kiadott miniszteri rendeletben meghatarozott
esetben a tlizvédelmi szakértd vagy a tlizvédelmi tervezd nyilatkozata.

(5) Az Eurdpai Unié masik tagallamaban vagy Toér6korszagban az oft iranyadd elGirasoknak
megfeleléen elBallitott vagy forgalomba hozott, tovabba az Eurbpai Gazdasagi Térségrél szdolo
megallapodasban részes — az el6bbiektdl eltéré — allamban az ott iranyado elbirasoknak megfeleléen
eléallitott, (1)-(3) bekezdés szerinti termékekre az Eurdpai Kbzdsség létrehozasarol szo6l6
szerzédésnek az aruk szabad aramlasat biztosité rendelkezéseihez kapcsol6dé kblcsénbés elismerés
alkalmazésérol sz6l6 térvény elGirasait kell alkalmazni.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt termékek esetén a védelem egyenértékiiségét tlizvédelmi hatdosag
vizsgalhatja.

(7) Az (2) bekezdés b) és c) alpontjaban meghatarozott vizsgalatra a tlizvédelmi megfeleléségi
tanusitvany beszerzésére vonatkozd szabalyokrél sz6l6 jogszabaly elbirasai az iranyadok.

(8) Az (1)-(3) bekezdés szerinti termék forgalomba hozatalahoz, forgalmazasahoz, beépitéséhez
kiadott iratot, uniés jogi aktusokban és magyar jogszabalyokban meghatarozott médon vissza kell
vonni, ha a termék nem felel meg az abban megallapitott tulajdonsagoknak, feltételeknek.”

Ad. 2. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrél sz6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 73. § (3) bekezdése
szerint:
»(3) Teleplilés, valamint létesitmény létesitése vagy bévitése esetén az oltévizet az egyes szakaszok
hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.”

Ad. 3. Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrél sz616 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 18. §-a szerint:
»(1) A tiiztavolsagot
a) a 3. mellékletben foglalt 1-3. tablazat szerint,
b) specialis épitmény esetén a Xll. Fejezet szerint vagy
c) szamitassal
kell megallapitani.
(1a) Abban az esetben, ha az épilet mértékadd kockazati osztalyat teljes egészében talajszint alatti
elhelyezkedésli kockazati egység kockazati osztalya hatarozza meg, a tlztavolsag
meghatarozasanal elegendé a mértékadd kockazati osztaly helyett a csak talajszinti, valamint
talajszint feletti elhelyezkedésii kockazati egységek kockazati osztalyai kbézil a legszigoribb
kockazati osztalyt figyelembe venni.
(2) A tiztavolsag 3. mellékletben foglalt 3. tablazat szerinti meghatarozasa esetén a szabadtéri
taroléteriilet szomszédos, eltéré tlizszakaszhoz tartozé tarolasi egységei kézétt az egyes
tlizszakaszokhoz hozzarendelt tliztavolsagok kézil a nagyobbat kell biztositani.
(3) Az épiilettdl tartandé tliztavolsagot
a) az éplilet homlokzatanak, tovabba barmely, a homlokzati sikbdl kiugro, a tlizterjedésben szerepet
Jatszé éplletrésznek alaprajzi vetiiletétdl,
b) az épiileten kiviili, azzal ésszekdttetésben allo technologiai berendezés esetén annak alaprajzi
vetiiletétdl és
c) az éplilettel vagy annak részével k6z0s tlizszakaszba tartozé szabadtéri tarolas esetén a
tarolotertilet oldalhataratol
kell mérmni.
(4) A tarolasi egységtdl tartand6 tliztavolsagot a taroldsra szolgald, e célra kijeldlt teriilet
oldalhataratdl, a tarolt anyag legkisebb alaprajzi vetiiletétél kell mérni.
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(5) Az épiileten kiviili, azzal 6sszekéttetésben nem all6 technolégiai berendezés esetén a
tliztavolsag sziikségességét, mértékét a tlizvédelmi dokumentacié készitéséért felelbs személy
hatarozza meg.”

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.
Az eljaras soran szakhatésagunk részérél kéltség nem meriilt fel.

Szakhatosagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé6 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Hataskérémet az egyes kb6zérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérdl
szolo 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 16. sora, illetékességemet a
katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérél szolé 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a,
valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Az 6néllé jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.”

A telepiilésképi kévetelményeket a Gydr Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kézgyiilésének a
telepliléskép védelmérdl szolo 1/2018. (1. 26.) bnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozza
meg.

A Tkr. 73. §-a alapjan a polgarmester a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva teleplilésképi
véleményezési eljarast folytat le épitmény épitésére, blvitésére, telepiilésképet érint6 atalakitasara
iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, valamint az &6sszevont
telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz, kivéve

a) a 100 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé kiegészité épiilet,

b) a 100 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé ipari rendeltetésii épitmény, vagy
¢) 6sszes hasznos alapteriilettél fiiggetleniil az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassagnal
nem magasabb ipari technolégiai rendeltetésii épitmény

esetében.

A tervezett bévités Gsszes hasznos alapteriilete meghaladja a 100 mt, valamint a kérelmezett
tevékenység épitési engedélyhez kétott, ezért a Tkr. 73. §-a szerint teleplilésképi véleményezési eljarast
kell lefolytatni.

Az Onkormanyzat 29882-6/2024. iktatészamu telepiilésképi véleményének indokoldsa szerint:
LA kérelmezé (épittetd) 2023. augusztus 01. napjan kérelmet terjesztett el6 a 9025 Gydr, Arpéad utca
23/B., 7189 hrsz. alatt talalhaté ingatlanra tervezett tébblakasos lakééplilet emeletraépitése targyaban.

A teleplilésképi véleményezési eljaras a telepliléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 26.) 6nkormanyzati

rendelet (tovabbiakban: Tkr.) 73. §, 75. § és 76. §-aban, tovabba a 6. mellékletében elbirtakra alapozva
lefolytatasra ker’ilt.
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A vizsgalat kiterjedt a telepliiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 44-45. §-
aiban meghatarozott kbvetelményekre.

A varosi féépitész 2023. augusztus 03. napjan kelt 29882-5/2024. szamu szakmai véleménye szerint:

LA terv a 2024. aprilis 03. és a 2024. jalius 10. napjan tartott Tervtanacsokon és f6épitészi egyeztetésen
keriilt bemutatasra. A Tervtanacsokon elhangzottakat, kérteket a tervezé teljesitette, médositotta.

Féépitészi szakmai allaspontomat a Tkr. 72. §-ban (2) bekezdése alapjan adom ki, amely kimondja,
hogy a tervtanacs akadalyoztatasa vagy hatarozatképtelensége miatt szakmai allaspontjat hatarid6ben
nem alakitja ki, a telepiilésképi vélemény a f6épitész szakmai allaspontjan alapul.

A tervanyag benyujtasanak id6pontjatél szamitott jogszabalyi hatarid6ben toérténé teleplilésképi
vélemény kiadasa nem tette lehetévé a terv kbvetkezd tervtanacsi lilésen vald targyalasat.

Megallapitom, hogy a Tkr. 76. §-ban elbirt dokumentaciot a tervezé hianytalanul benydjtotta, szakmai
allaspontomat ezen tervek ismeretében adom.

A benyujtott kérelmet és mellékleteit a Tkr. 30-33., 39. és 75-76. §-ai alapjan megvizsgaltam és
megallapitottam a kbvetkezlket:
e az épitészeti-miiszaki tervdokumentacid megfelel az elvarhaté szakmai igényesség és
Sszakszerliség kévetelményének,
e a hatarol6 kézteriilettel vald kapcsolat megfeleld,
e sem homlokzatokon, sem a kozteriiletrél lathaté éplletrészen nem tervezett ftiltott
anyaghasznalat,
e a homlokzatok tagolasa, a nyildszarok kiosztasa 6sszhangban van az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,
o homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal,
e Qa tet6zet kialakitasa megfelelben illeszkedik a dominans kérnyezet adottsagaihoz,
o t6megalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznélata harmonizal,
e a hatarolé kézteriilettel valé kapcsolat megfelel6.

A GYESZ 6/A. fejezetének 10. § (3) bekezdése szerint a netté 100 m? alapteriiletet meg nem haladé
kereskedelmi, szolgaltaté, vagy vendéglatdé funkciéju rendeltetési egységnek tébbszintes lakoéplilet
féldszintjén térténd létesitése esetén parkolohely kialakitasa nem szlikséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
42. § (2a) alapjan a 5 db 6nallo lakas funkcidju rendeltetési egység utan 5 db parkol6 sziikséges.

A tarsashaznak nincs sajat parkold elhelyezésére terlilete, igy annak megfeleltetése parkolohely
megvaltassal lehetséges.

A megaéllapitasokra figyelemmel a tervezeft épitési tevékenység a kérelemhez benyujtott
tervdokumentacio alapjan illeszkedik a telepiilésképbe.

A fentiek alapjan a tervvel kapcsolatosan nincs ellenvéleményem, a telepitést és az utcai megjelenést
tamogatom, a bemutatott terv engedélyezését javasolom.”
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Hatosagom hataskorét a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tbérvény 12. § (2) bekezdésben
kapott felhatalmazas alapjan a Tkr. 72. § (1) bekezdése éllapitja meg.
Az 6nallo jogorvoslat lehet6ségét a Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése alapjan zartam ki.”

Az OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjai szerint az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt
és annak részeit a rendeltetési céljgnak megfelelben, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani ugy, hogy az épitmény elhelyezési moédja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és
azok kialakitasa tegye lehetévé a telepiiléskép és a kbrnyezet el6nybsebb kialakitasat, a taj-és
telepliléskép értékeinek érvényesiilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepliléskép
esztétikus alakitdséhoz.

A Kormanyhivatal az Onkormanyzatnak a teleplilésképi véleményezési eljarasban meghozott és csatolt
telepliilésképi véleményét tartalmaban megvizsgalta és az R. 18. § (4a) bekezdése szerint bizonyitékként
vette figyelembe, melynek alapjan megallapitotta, hogy a Tkr. alapjan a tervezett épliletek a
teleplilésképbe illeszkedbnek mindslilnek, valamint a kérelmezett épitési tevékenység nem ellentétes az
OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjaiban foglalt elGirasokkal.

.. szomszéd ligyfél 2024. szeptember 9. napjan, e-papir utjan iratbetekintési jog gyakorldasara
iranyulo kérelmet és ligyféli nyilatkozatot nydujtott be a Kormanyhivatalhoz.

... nyilatkozataban kifejtette, hogy a tulajdonosvaltast megeléz6en az Arpéd ut 25. szam alatti tarsashéz
kézeliteni a Gyér 7189 hrsz.-i, Arpad ut 23/B ingatlan udvarét, hangstlyozva, hogy az el6z6
tulajdonosokkal fennallo szivességi ,egyezség” (s nem szolgalmi jog) alapjan. Elbadta, hogy ezen irat az
Uj tulajdonosra (s nem vér szerinti leszarmazottakra) nem vonatkozik, aki mindezek ellenére udvarara
korlatlan szamu gk. behajtasi lehetéséggel parkolokat kivan kialakitani, illetve az épitkezést megel6z6
talajminta vételnél mar engedély nélkiil magantulajdonban lévé parkoldkat vettek igénybe kézblvén, hogy
az épitkezést elkezdik és az Arpad Gt 25. udvarén keresztiil fogjék mindezt tenni. Eléadta tovabba, hogy
a nevezett tarsashaz jogi képviselGje utjan értesitette az Arpad ut 23/B ij tulajdonosét arrél, hogy
egységesen elzaréznak a szolgalmi jog létesitésétél és annak Foéldhivatalba valoé bejegyzésétél. Azon
tal, hogy az atjiar6 kb6zéssé valna, az egyes tulajdonok forgalmi értéke jelentésen csdkkenne, nem
beszélve a prognosztizélhaté szamos vitaforrésrél. Tovabba régzitette, hogy az Arpad ut 23/B udvara
sem ideiglenes és tartds parkolasra, sem az épitkezés barmely fazisanak litemére nem vehetd igénybe.
Tovabba elbadta, hogy vagyonvédelmiik érdekében — a késébbi jogvitak elkerlilése okan — a nevezett
tarsashazak miiszaki allapotarol bejarast szeretne kezdeményezni.

A Korményhivatal az iratbetekintési jog gyakorldséara iranyulé kérelemmel kapcsolatban az alabbiakat
régziti:

Az Etv. 53/J. §-a szerint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatéségi iigyirat részét képezé épitészeti-
miiszaki dokumentacio terviapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozd részeibe kizardlag az
épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet
bele. Ez aldl kivételt képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-miiszaki dokumentacidinak azon
részei, amelyek a kbzfeladat ellatasat biztositd épitményrészekre vonatkoznak.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi eljarasban (gyféli jogallast biztositott ... részére, valamint

a kérelem az elSirasoknak megfelel6 formaban keriilt benyujtéasra.
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A Kormanyhivatal a fentiekre valo tekintettel a GY/ETDR-1/4916-14/2024. szamu 2024. szeptember 11.
napjan kelt levelében megklildte az épitészeti-miiszaki dokumentacié terviapjainak az épllet belsé
kialakitasara nem vonatkozé részeit ... részére e-papir utjan.

A Kormanyhivatal ... nyilatkozataval kapcsolatban az alabbiakat régziti:
A Kormanyhivatal a rendelkez6 részben feltételeket szabott a szomszédos épitmények rendeltetésszerii

és biztonsagos hasznalhatésagaval és a parkoléhelyek megvaltasaval kapcsolatban.

A tarsashazak jelen miiszaki allapotara vonatkozé bejarasra jelen épitésiigyi hatésagi eljaras keretében
nincs mod. Az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatasara az épitbipari kivitelezési tevékenységrél
sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet hatalya terjed ki. Az R. 58. § (2) bekezdés b) pont bb) alpontja
szerint az épitésfeliigyeleti hatésag a 62. §-ban foglaltak szerint ellenérzi vagy ellendrizheti az épitbipari
kivitelezési tevékenység folytatasat.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

e AzR. 4.§ (1) bekezdése alapjan kiilén vizsgalat nélkiil iigyféli jogéllassal rendelkezik az Epittets
és az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

Az Epittet6 egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.

o Az R. 4. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az ligyféli jogallasat annak, akinek
az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil épitési magassagi korlatozasi jog,
vezetékjog van bejegyezve, ezért a azok jogosultjai részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast
allapitott meg.

o Az R. 4. § (2a) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden az épitésiigyi hatésagi engedélyezési
vagy tudomasulvételi eljarasban (gyféli jogallas illeti meg kizarélag az épitési tevékenységgel
érintett telekkel k6z6s hatarvonalu ingatlan tulajdonosét, haszonélvezdjét.

e A szomszédos, Gy6r 7188, 7190 és 7191 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részére a
Kormanyhivatal (igyféli jogallast allapitott meg.

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlentil érinti.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalja az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfeleléségét.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal elldtott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9021 Gyér, Arpad ut
23/B. szam alatti, Gy6r 7189 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé két lakast, egy lizletet tartalmazé

vegyes rendeltetésii épiilet hét lakdst és egy lizletet tartalmazé vegyes rendeltetésii épiiletté
torténé bovitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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Tekintettel arra, hogy a Gyér 7189 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan bejegyzett magassagi
korlatozasi jog jogosultia megsziint, tovabba annak jogutddja ismeretlen — ezaltal az ligyfelek kére
pontosan nem &llapithaté meg —, igy a Korményhivatal az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjan dontését
kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6lo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okédn a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, az Etv. 53/I. §-an, valamint a kézigazgatasi perrendtartésrol szél6 2017. évi I. térvény
39. § (1), (2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77.
§-an alapul. A kotelezé elektronikus (igyintézésrél sz6l6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.
A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o Az épitési tevékenység végzéseére vonatkozo feltételek az R. 19. § (6) bekezdés a) pontjan.

o Az épitési engedélytdl vald eltérés az R. 22. §-an.

e A polgéri jogvitakra vonatkozé rendelkezés az Etv. 37. § (2) bekezdésén.

e A hasznélatbavételi engedély irénti kérelem benyujtésanak kotelezettsége az Etv. 44. § (1)
bekezdésén, valamint az R. 39. §-an.

e Az ligyféli jog gyakorldsa az Etv. 53/G. § (2) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
e Az Epitteté értesitése az R. 20. § (7) bekezdésén.

e Az engedély hatalya az R. 21. §-an.

o A legjart hatalyu épitési engedélyre vonatkozé rész az R. 17. § (1b) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettsége
az R. 19. § (6) bekezdés f) pontjan.

e A tulajdonostarsak hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése az épitbipari Kivitelezési
tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. § (5a) és (5b) bekezdésein

e A kézteriilet tulajdonosanak, kezeldjének hozzajéruld nyilatkozatanak beszerzése az OTEK. 40.
§ (4) bekezdésén.

e Az iratbetekintés az Akr. 33. §-an, az R. 15. § (7)-(8) bekezdésén, az R. 19. § (6) bekezdés h)
pontjan.

o Az épiilet energetikai kbvetelményérél sz6l6 rész az R. 19. § (6) bekezdés i) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok
kijellésérdl és miikédési feltételeirbl szolé 343/2006. (Xll. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, tovabba a
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févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi keriileti) hivatalokrol szolo
568/2022. (Xll. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: 2024. oktéber 1.
Levétel napja: 2024. oktéber 15.
Kozzététel ideje: 15 nap

Gyér, 2024. szeptember 30.
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Szabé Adam
épitéslgyi hatésagi szakugyintéz6
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