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Targy: a (...) kérelmére indult, a 9400 Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3
helyrajzi szamu ingatlanon megépitett, 14 lakasos utcafronti lakdéplletre és 5 lakdsos udvari
lakdéplletre vonatkozé hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény 89. §-a alapjan azon ugyfeleket — természetes
vagy jogi személyeket, egyéb szervezeteket — akiknek (amelyeknek) jogat vagy jogos érdekét az gy
kdzvetlendl érinti, valamint tébb, mint 6tven Ggyfél okan koézhirré tétel atjan értesiti az aldbbiakrol:

A kozlemeény kifuggesztésének, honlapon térténd kézzétételének napja: 2024. oktdber 9.
A kbzlemeény levételének napja: 2024. oktober 25.

Eljaré hatésag neve:  Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 3.

Ugyiratszam: GY/ETDR-1/5227-21/2024. iktatdszamu doéntés

Az Ugy targya: a 9400 Sopron, Il. Rakdczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi
szamu ingatlanon megépitett, 14 lakasos utcafronti lakééplletre és 5 lakasos
udvari lakééplletre vonatkoz6 hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

A dontés a hatdsagnal az tgyfelek szamara megtekinthetd.
A dontés rendelkezd részének és indokolasanak kivonata:

LA Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

VEGZEST.

A Kormanyhivatal a (..., térvényes képviselbje: ..., a tovabbiakban: Kérelmez6) a 9400 Sopron, Il.
Rékoczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett, 14 lakasos
utcafronti lakééplilettel és 5 lakasos udvari lakééplilettel kapcsolatos hasznalatbavételi engedély
kiadasa iranti Gigyben benydujtott kérelme alapjan indult eljarast

megsziinteti.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4. - Telefon: +36 (99) 795-042 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu - KRID azonosité: 128709182 — Honlap: www. ZARADEROLVA = ETDR




A végzés meghozatala soran eljarasi kéltség nem mertilt fel.

A déntés a koézléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbézlésétél szamitott tizendét napon beliil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvaldsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél
benyujtédsaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljaré6 gazdéalkoddé szervezet vagy az
tigyfél jogi képviseldje elektronikus kapcsolattartasra koételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkiil eljard felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozoft nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a
fenti elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elé kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az
annak alapjaul szolgalo tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs
halaszté hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté
el6. A keresetet a birésag egyszertsitett perben, targyalason kivil biradlja el. A birésag eljarasa
illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

Indokolas

Kérelmezb 2024. szeptember 5. napjan elektronikus uton — (...) térvényes képviselé utjan — kérelmet
nyujtott be a Kormanyhivatalhoz, melyben a 9400 Sopron, ll. Rakéczi Ferenc utca 31. szam alatti,
Sopron 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett, 14 lakasos utcafronti lakéépliletre és 5 lakasos
udvari lakééplletre vonatkozéan hasznélatbavételi engedély kiadasat kérte.

Beadvanyahoz mellékelte az (gyvéd altal papir alapon hitelesitett alairas-minta masolatat, ivéviz
vizsgalati jeqyz6kdnyvet, Sopron Megyei Jogu Varos kézutkezelbi hozzajarulasat, épitésiigyi miiszaki
SzakértSi nyilatkozatot, kitoltétt statisztikai adatlapot, HET-1008-2141 azonositéju hiteles energetikai
tanusitvanyt, villamvédelmi tervet és villamvédelmi fellilvizsgalati jelentést, villamos biztonsagi
feltilvizsgalat dokumentumait, Kivitelezdi nyilatkozatokat, teljesitmény-nyilatkozatokat, tlzcsap mérési
jegyzbkényvet, egyéb tlizvédelmi dokumentumokat és a tarsashazi alapitd okirathoz készitett féldszinti
véltozasi vézrajzot.

Az épitett kérnyezet alakitéasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatbésagi eljaras
esetében az Ugyintézési hatarid6 a kérelemnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbévetd elsé
munkanapon kezdd&dik, ezért a kbzigazgatasi hatésagi eljaras 2024. szeptember 6. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitésligyi hatbésagi eljarast az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.

A 9400 Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. szam alatti, 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozd6
eredeti épitési engedélyt Sopron Megyei Jogu Varos Jegyzdje adta ki 156325-8/2006. (ligyiratszamon. A



dontés 2006. junius 19-én valt joger6ssé. Az épitési engedély hatalya tébb alkalommal
meghosszabbitasra és modositasra is keriilt. Az elvégzett épitési munka a 15325-8/2006. szamu, a
GYD-01/22-10/2018. szamu hatarozattal megvaltoztatott 16671-3/2017. szamu hatarozattal és a
VEB/005/771-5/2017. szamu hatarozattal médositott épitési engedély alapjan, attél engedélyhez ko6tott
eltéréssel valosult meg. Az épitési engedély 2019. junius 18. napjan lejart.

Az engedélytdl eltér6en megépiilt, ,A” jelli éplletrész Il. Rékoczi Ferenc utca felé esé tetéterében
kialakitott 2 lakasra a (...) fennmaradasi engedélyt kapott a GY/ETDR-1/4139-17/2022. szamu
déntéssel kijavitott, GY/ETDR-1/4139-16/2022. szamu hatarozatban.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakhatésag bevonasara, szakkérdések vizsgalatara és hianypdtlasi felhivas
kibocséataséara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévets nyolc napon beliil érdemi déntés nem
hozhato, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Korményhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér 4t.

A megtartott helyszini szemle soran a Kormanyhivatal meggy6z8détt arrél, hogy a modositott épitési
engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotol
az épités folyaman az alabbiak szerint tértek el:
* az utcafronti éplilet pinceszintjén az utca felbli 87,11 m2-es pincehelyiség nem épiilt meg,
* az utcafronti éplilet pincéjében angolaknak nem készliiltek, a helyiségek alaprajzi elrendezése
valtozoft,
* az utcafronti épliiletben személyfelvonot nem létesitettek,
* az emeldliftes gardzsokhoz nem késziiltek garazskapuk,
* a foldszinti kerékpar- és babakocsi tarolé helyén tarolokat alakitottak ki és megsziintették a
helyiségcsoport kapualj felbli bejaratat,
* a féldszinten tervezett utcafronti iroda rendeltetési egység helyén és a kézbs kbzlekedd egy
részén lakas rendeltetési eqgység Keriilt kialakitasra,
* az utcafronti éplilet ,A” jelli épliletrészének I. emeletén tervezett 2 lakas helyett — az utcafronti
lakas megosztasaval — 3 lakés Kerlilt kialakitasra,
* az utcafronti éplilet ,A” jelli épliletrészének Il. emeletén tervezett 2 lakas helyett — a lakasok
megosztasaval — 4 lakas kertilt kialakitasra,
* az utcafronti éplilet ,B” jelii épliletrészének |. és Il. emeletén tervezett 1-1 lakas helyett — a
lakasok megosztasaval — szintenként 2-2 lakas kerlilt kialakitéasra,
* az udvari éplilet I. és Il. emeletén tervezett 1-1 lakas helyett — a lakasok megosztasaval —
szintenként 2-2 lakas kerlilt kialakitasra,
* alakasok belsé valaszfalaiban térténtek eltérések, valamint a tetésik ablakok szamaban,
* az utcafronti homlokzaton tervezett, nyilaszérok koriili keretek eltér6en késziiltek el, utcai
elélépcsé nem éplilt,
* az utcai fa kapu helyett fémszerkezetii kapu késziilt,
* az erkélykorlatok egységesen fiiggbleges fémpalcas kivitelben, antracit szinben készliltek,
* az épllet homlokzatain tébb helyen is klima kiiltéri egységet helyeztek el.
Ezen eltérések nem modositott épitési engedély kételes valtozasok, azonban a Kérelmezd nem toltétte
fel a megvalésulési tervet a kérelem benyujtaséig az ETDR-be. A Korményhivatal az eltéréseket a
2024. szeptember 24. napjan lefolytatott helyszini szemle alkalmaval észlelte és a jegyzdkbényvbe



régzitette felhivasat a Kérelmez6 felé, hogy az eltérésekrél készitett, megvaldsulasi allapotot
tartalmazé dokumentaciot legkésébb 2024. oktéber 4. napjéig csatolja az iigyhdéz ETDR feliileten.

Az R. 22. § (2) bekezdése alapjan az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési
napléban a jogszabalyban meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalésulasi allapotot
tartalmazé dokumentécié a hasznalatbavételi engedélyezési vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi
eljaras meginditasanak feltétele.

Az iranyadd jogszabalyi rendelkezések szerint tehat a Kérelmezé altal meginditani célzott eljaras
feltétele a megvaldsulasi allapotot tartalmazé dokumentacié megléte.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az érintett épitési tevékenységgel kapcsolatban megvalésulasi
tervet a Kérelmezé nem csatolt kérelméhez a benyujtaskor, valamint a helyszini szemlén tett
felhivasban régzitett hataridbig sem, igy megvalésulasi allapotot tartalmazé dokumentacié nem all
rendelkezésre.

Az Akr. 46. § (1) bekezdésének a) pontjia kimondja, hogy a hatésédg a kérelmet visszautasitja, ha az
eljiaras meginditdsénak jogszabalyban meghatérozott feltétele hianyzik, és e térvény ahhoz més
jogkbévetkezményt nem fiiz.

Tekintettel arra, hogy a jogszabaly arra az esetre, amennyiben a hasznalatbavételi engedélyhez nem
csatolia a Kérelmezé a megvaldsulasi tervet, egyéb jogkbvetkezményt nem fiiz, és a kérelmezett
eljaras meginditasanak feltétele — tehat az, hogy megvaldsulasi allapotot tartalmazé dokumentacioé
megléte a hasznélatbavételi engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele — nem teljesiilt, igy a
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kérelem visszautasitasanak lett volna helye.

Az Akr. 47. § (1) bekezdésének a) pontja szerint a hatésadg az eljarést megsziinteti, ha a kérelem
visszautasitasanak lett volna helye, annak oka azonban az eljaras meginditasat kévetéen jutott a
hatdsag tudomasara.

Figyelemmel arra, hogy a jelen lgyben a kérelem visszautasitasanak lett volna helye, ugyanakkor ez
csak késdébb jutott a hatésag tudomasara, a Kormanyhivatal az eljaras megsziintetésérél dontott.

Az R. 6. szamu mellékletének lll. tablazata alapjan szikséges szakkérdések vizsgalatanak
megallapitasai és indokolasa:

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tébldzat 5. pontja alapjan a Korméanyhivatal a kbzegészségligyi
szakkérdéseket GY-06/NEO/01895-3/2024. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Vizsgélt jogszabalyok:

A kémiai biztonsagrél sz6lé6 2000. évi XXV. tv. 32. § (1) bekezdés a) pontja, az ivoviz minéségi
kbvetelményeir6l és az ellenbrzés rendjérél szol6 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet 2. § 22. pontja, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 53. § és 99. §-a, az Etv. 2. §-a, valamint a hulladékgazdélkodési kbzszolgaltatas
kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kézegészségligyi kévetelményekrél szélo 13/2017. (VI. 12.)
EMMI rendelet 3. §-a.

Szakkérdés vizsgalata soran adott vélemény:



A kérelmezett Sopron, Il. Rakdéczi Ferenc utca 31. szam alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi szamu
ingatlanon megéplilt 14 lakasos utcafronti éplilet és 5 lakasos udvari lakééplilet hasznalatbavételi
engedélyezési (igyében a benydjtott dokumentacié alapjan, a vizsgalt jogszabalyok elbirasaira
figyelemmel a Kormanyhivatal kbézegészségligyi szempontbél nem rendelkezik hataskérrel, mivel az
épitészeti mdodositasok szerint munkavégzés céljara szolgalé épitmény nem éplilt. A benyujtott
vizvizsgélati eredmény alapjan az épiiletben a viz ivéviz minéségd.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 13. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi
szakkérdéseket GY/48/00936-3/2024. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az ETDR rendszeren keresztiil megosztott targyi dokumentumok tartalma alapjan a hasznélatbavételi
engedély kiadasa miiszaki biztonsagi szempontbol a felvoné berendezés esetében az alabbi
feltételekkel engedélyezhetd:

1. A hasznélatbavételi engedélyt a felvond vonatkozasaban (tervszama: 803096387-0) a
Korményhivataltél (GySér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, MUiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fbosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztalya, 9022
Gy6r, Tirr Istvédn u. 7.) kiloén kérelmezni kell. E hasznélatbavételi engedély véglegessé
valasaig a felvoné nem lizemeltethetd!

2. Az épitési engedélyben meghatarozott tovabbi miiszaki biztonséagi feltételek maradéktalanul
teljesiiltek.

Ad 1.

A 201600082283 ETDR azonositéju eljaras sorén kiadott épitési engedéllyel létesitési engedélyt kapott
felvoné vonatkozédséban a 202200167337 ETDR azonositéji eljarés soran kiadott fennmaradési
engedély elGirta, hogy a felvoné hasznalatbavételi engedélyét a Hatésagtol kiilbén eljaras keretében
kérjék meg.

Az OTEK 82. § (2) bekezdésében foglaltak szerint személyszallito felvonét olyan épitményben,
épitményrészben, 6nallé rendeltetési egységben kell létesiteni, ahol a rendeltetésszerii hasznalat 10,0
m-nél nagyobb szintkiilbnbség athidalasat teszi sziikségessé. A hivatkozott felvonék mindegyikének
emelési magassaga 9,200 m, tehat hasznalatbavételi engedélyezésiik kilbn eljaras keretében térténd
lefolytatasanak nincs akadalya.

Ad 2.

A hivatkozott épitési engedély elbirta a hasznalatbavételi engedélyezési eljarast megelézéen a targyi
éplilet és kapcsolodé berendezéseinek villamos biztonsagtechnikai ellenbrzését.

A Kormanyhivatal az ellenérzést lefolytatta, és GY/48/00776-8/2024 szamu hatdsagi bizonyitvanyaban
— 2024. szeptember 18-ai datummal — feltételek nélkil hozzajarult a hasznalatba vételhez.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a felvonék hasznalatbavételi engedélye kiilén
eljaras keretében toérténé kiaddsanak nincs akadalya, valamint az épitési engedélyben meghatarozott
tovabbi miiszaki biztonsagi feltételek maradéktalanul teljestiltek.

A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyi elbirasok keriiltek figyelembevételre:

* az R. 6. szamu melléklete lll. tablazatanak 13. pontja,

* a Budapest F6varos Kormanyhivataldanak egyes ipari és kereskedelmi (igyekben eljaro
hatosagként térténd kijeldlésrdl, valamint a teriileti mérésigyi és miiszaki biztonsagi
hatésagokrél sz616 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése,

* a felvonékrél, mozgdélépcsbkrél és mozgdjardakrol sz6lé6 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. §-
a, valamint 1. melléklete és 2. mellékletének Il. fejezete,

* az OTEK 82. § (2) bekezdése.



Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 17. pontja alapjan a Korméanyhivatal az 6rokségvédelmi
szakkérdéseket GY/ETDR-1/5227-18/2024. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Ovr.) 87. § (1) bekezdése szerint a szakhatésagként eljaré6 vagy &rokségvédelmi
Szakkérdést vizsgalé hatésdg a nyilvantartott régészeti lel6helyet, a régészeti védbovezetet, a
nyilvantartott miemléki értéket, a miemléket, a miemléki kbrnyezetet, a miiemléki jelentdéségli
teriiletet, a torténeti tajat és vilagorékségi helyszint vagy vilagérokségi tertiiletet érinté ligyben a 88. és
89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a
kulturalis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: Koétv.) és az e
rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek.

A Kormanyhivatal a szakkérdést megvizsgalva az alabbiakat allapitotta meg:

Mdemléki jelentéségli teriiletet érinté szakkérdés vizsgalata:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarassal érintett ingatlan Sopron Miemléki Jelentéségl Tertiiletén
[azonosité: 8701] és miemléki kérnyezetben talalhato [azonosité: 3303, 115641]. A hasznalatbavételi
engedélyben a miemléki jelent6séqgl teriilet védelemére vonatkozé szempontok érvényesitését a
Kormanyhivatal nem tudta vizsgalni, mivel a korabban engedélyezett tervektél a megvaldsult allapot
eltért. Az eltéréseket tartalmazé megvaldsulasi tervdokumentaciot a kérelmezé a hasznélatba vételi
engedélyhez nem csatolta, ezért a miemléki jelentéséqli teriiletet érinté szakkérdés nem vizsgalhato.

A Kormanyhivatal a szakkérdést a Kétv. és az Ovr. miemlék épiiletekre vonatkozé elGirasainak
figyelembevételével vizsgalta.

Az R. 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazat 14. pontja alapjan a Kormanyhivatal az utigyi
Szakkérdéseket GY/47/00578-5/2024. szdmon az alabbiak szerint vizsgalta:
A Sopron, Il. Rakéczi Ferenc u. 31. szam, 3135/3 hrsz. alatti ingatlanon éplilt 14 lakasos utcafronti
lakéépiilet és 5 lakasos wudvari lakéépllet hasznalatbavételi engedélyezése targyaban a
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a szakkérdés vizsqalatanak feltételei nem allnak fenn.
A kérelmet és a csatolt tervdokumentaciét a Kormanyhivatal attanulmanyozta, a vonatkozé jogszabalyi
elGirasokat attekintette és a kévetkezdbket allapitotta meg.
Az R. 6. melléklet Ill. tabldzat 14. pontjaban meghatéarozott feltételek esetén és szakkérdésben jeloli ki
a bevonando6 szakhatosagi kort.
A Kormanyhivatalt akkor kell az eljdrasba bevonni, ha az épitmény:
A kbzut és kbzforgalom el6l el nem zart maganut terliletén, az alatt vagy felett, a kbzutak kiiltertileti
Szakaszan a kézut tengelyétdl szamitott 50 méteren, autdpalya, autéut, valamint kijelélt f6atvonal
esetén 100 méteren beliili épitmény, valamint belteriileten ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari vagy
egyeéb szolgaltatasi célu épitmény épitése, bévitése esetén, ha
a) az épitményhez kapcsolédd kézuti forgalom ut, vagy az épitmény épitéséhez sziikséges,
kbézforgalom elél elzart parkol6 épitését teszi sziikségesse,
b) az épitteté a kbzutkezelbi hozzajarulas megtagadasat vagy a hozzajarulasaban eldirt feltételeket
sérelmesnek tartja.
Mivel a megvalésitott épitmények nem tartalmaznak ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, illetve egyéb
szolgéltatasi célu egységet, csak és kizarblag lakast, igy a targyi ligyben toérténé szakkérdés
vizsgalatanak feltételei nem allnak fenn.
A szakkérdés vizsgalata sorén az alabbi jogszabalyok elbirasai keriiltek figyelembevételre:

* a koOzuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,



* az utiigyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

* az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezéseérdl szdolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a,

* az OTEK 26. §-a,

* kapcsol6do szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,

* azR. 12. § (5) bekezdése,

* a kézlekedési igazgatasi feladatokkal 06sszefiiggbé hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél szo6l6 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

* a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrél
sz0616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az eljarasba bevont érintett szakhatosag éallasfoglalasénak indoklasa:

Az egyes kb6zérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré6 szakhatdésagok kijelblésérdl szolo
531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 1. melléklet 4. tablazatanak 16. pontja alapjén
megkeresett Gyér-Moson-Sopron Varmegyei  Katasztrofavédelmi lgazgatésag Soproni
Katasztréfavédelmi Kirendeltség (a tovabbiakban: Katasztrofavédelmi Igazgatosag) 35850/1322-
5/2024.4lt. szamu szakhatésagi allasfoglalasa és indokolasa:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal megkeresése alapjan a (...) kérelmére indult, 9400
Sopron, Il. Rakéczi Ferenc utca 31. alatti, Sopron 3135/3 helyrajzi szamu ingatlanon feléplilt 14 lakasos
utcafronti lakéépliletre és a 4 lakasos udvari lakéépiiletre vonatkozé hasznélatbavételi engedély
ligyében hasznalatbavételi engedélyének megadasahoz

hozzajarulok.

A szakhatdsagi allasfoglalas 6nallo jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejez6 dbntés
elleni jogorvoslat keretében tamadhatd meg.

Indokolas

Az lgyfél kérelmére indult hasznalatbavételi engedély lgyében a Gydbr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal, mint engedélyezé hatdésag 2024. szeptember 10-én megkereste a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Soproni Katasztrofavédelmi Kirendeltséget, mint els6foku
tizvédelmi szakhatbsagot szakhatésagi allasfoglalas kiadasa céljabdl.

A Soproni Katasztréfavédelmi Kirendeltség a 2024. szeptember 27-én a 356850/1322-3/2024.4lt. szamu
jegyz6kényv szerint megtartott helyszini szemle és az lgyfél altal a benydujtott iratok alapjan a
hasznélatbavételi engedély megadasahoz hozzajarultam.

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatésagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hataskéromet az egyes kdzérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelblésérél sz6l6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi
tertiletérél sz6l6 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete
hatarozza meg.

Az 6néll6 jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

Az lgyféli kbr megallapitasanak modja, indokolasa:
* Az R 4. § (1) bekezdése alapjan kiilbn vizsgalat nélkil ligyféli jogallassal rendelkezik a
Kérelmezd és az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.



e Az R. 4. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az (gyféli jogallasat azoknak,
akiknek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkoz6 jogat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

Az R. 4. § (2a) bekezdése alapjan a fentieken tulmenbéen a targyi épitésigyi hatbsagi
engedélyezési eljarasban a fenti bekezdéseken tilmenden kizardlag az épitési tevékenységgel
érintett telekkel k6z6s hatarvonalu ingatlan tulajdonosa, haszonélvezdje lehet tigyfél.

e A szomszédos, Sopron 3134, 3136/2 és 3137 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai és
haszonélvezdi részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg.

Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon kiviil magassagi épitési korlatozas, vezetékjog,
holtig tarté haszonélvezeti jog, végrehajtasi jog és jelzalogjog van bejegyezve, ezért a ezen
jogok jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogéallés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlendl érinti.

A Kormanyhivatal az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja, az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjan hirdetmény
utjan értesiti az lgyfeleket, valamint déntését kbzhirré teszi.

E végzés a fenti indokokon és a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseken alapul.

Jelen végzés fentieken tul az Akr. 80. § (1) bekezdésén, 81. § (1) bekezdésén, 82. § (1) bekezdésén
alapul.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarés sorén eljarasi kéltség nem meriilt fel, annak okan a Kormanyhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntétt.

A jogorvoslati jogrél sz6l6 tajékoztatas kiilénésen az Akr. 112. § (2) bekezdésének d) pontjan és 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi I. térvény (a tovabbiakban:
Kp.) 39. §-an, 50. §-an, 77. § (2) bekezdésén és a 124. § (2) bekezdés a) és c) pontjain alapul, a
keresetlevél benydjtasanak modjardl a Kp. 29. § (1) bekezdése alapjan a polgari perrendtartasrol sz6l6
2016. évi CXXX. térvény 608. § (1) bekezdése és a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdése rendelkezik.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefliggb tajékoztatas az illetékekrdl szolé 1990. évi XClll. térvény
45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét és az illetékességet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok
kijelolésér6l és mikddési feltételeir6l szdlé 343/2006. (XlIl. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a
févéarosi és varmegyei korményhivatalokrdl, valamint a jarési (f6varosi kerileti) hivatalokrél szd6l6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”



Sopron, 2024. oktober 9.

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Tokodi-Maté Andrea
épitésugyi hatésagi szakugyintézé
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