GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/ETDR-1/6078-19/2024
Ugyintézé: Pali Gergely

Telefonszam: (96) 795-199

ETDR azonosit6: 202400087289

ETDR iratazonosité: IR-000513899/2024

KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az VGP Park HU Two Kft. kérelmére indult, Gyér 5397/3 helyrajzi szamu ingatlanon a
,D” jell logisztikai kdzpont épitésének épitési engedélyezési eljarasban a GY/ETDR-1/6078-18/2024.
szamu hatarozatarol készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkez6 része:
A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitéslgyi
hatésagi eljarasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a VGP Park HU Two Kft. (1095 Budapest, Soroksari tt 30-34.
E. ép. 4. em., meghatalmazott képviselGje: ..., a tovébbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gy6r 5397/3 helyrajzi szamu ingatlanon a
,D” jell logisztikai kbzpont épitésére vonatkozbéan az alabbi feltételekkel:

Epitésiigyi szempontbél:

* A kivitelezés csak teleplilésrendezési szerzédésben rogzitett feltételek megléte esetén kezdheté
meg. A Kozteriilet Kialakitasi Terv tervezési teriilete minden esetben a telektémb.

* A 4 db féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott parkoloként alakithaté ki, 4 db
parkolohelyenként 1 db fa telepitésével. A fakat litkb6zés-gatidval kell megvédeni, a parkolo-
feltiletet szegéllyel kell kériilvenni. A fasitast az éplilet hasznalatbavételéig el kell végezni.

* Legalabb egy elektromos télt6pontot, tovabba minden &6tédik parkolohelyen olyan elektromos
csatlakozast biztositd, az elektromos kabelek tovabbvezetésére szolgald szerkezetet kell
telepiteni, amely lehetévé teszi elektromos jarmiivek részére alkalmas t6ltGpontok késébbi
idépontban vald telepitését.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad Gt 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Tiizvédelmi és iparbiztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Az alkalmazott épliletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat a hasznalatbavételi eljaras
soran igazolni kell.

Az oltovizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tlizszakaszara — a mértékado tlizszakaszt
befogadd kockazati eqgység kockazati osztalya fiiggvényében kell biztositani. A sziikséges
oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

Az éplilet vonatkozasaban alkalmazandé tliztavolsagot az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol
sz0616 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 18. § el6irasai szerint kell meghatarozni és kialakitani.

Kozlekedésbiztonsagi és utiligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett épiilet funkcidjahoz sziikséges parkoldhelyeket a benydijtott tervdokumentacionak
megfelelben kell kialakitani.

A kialakitott parkolohelyeket megfelelé médon (kéziti jelzésekkel, jelzbtablakkal stb.) jelezni kell.
Az ingatlan kézuti bejaratanal egy-egy ,Vérakozohely” (KRESZ 110. abra) jelz6tablét, alatta
kiegészité tablan ,az udvarban” tablat kell elhelyezni.

A kialakitando parkolohelyeket legalabb portalanitott (murvas, kavicsozott) feliilettel kell ellatni.
Az éplilet hasznalati idejében a kaput nyitva kell tartani, hogy a parkolasi lehetéség sajat
ingatlanon beliil folyamatosan biztositott legyen.

Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkoléhelyek a kézforgalom eldl fizikai
akadaly segitségével (pl. sorompo, kapu stb.) nem keriilnek elzérasra, Uugy annak kivitelezése
utépitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnek mindsiil.

A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utligyi feltétele a kapcsol6dd kbzlekedési
létesitmény megléte és forgalomba helyezése. A hasznalatba vételi engedély kérelemhez az
érintett k6zutkezelbk utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

A kapubehajté atépitéséhez az érintett kbzutkezelb hozzajarulasat be kell szerezni.

A funkciobdl eredd parkolas, varakozas, rakodas kézteriileten nem engedélyezett.

A kivitelezés sorén be kell tartani Gy6r Megyei Jogu Véros Utkezel6 Szervezete (9024 Gyér,
Kalvaria u. 4-10.) E-14/172-1-K/2024-2 iktatoszamu, 2024. november 7. datumu utkezelbi
hozzajarulasaban foglaltakat.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
vilamos  berendezésekre vonatkozé villamos biztonsdgtechnikai ellen6rzést a
Korményhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Meérésiigyi és Fogyasztovédelmi
Fbéosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztalyatdl kérelmezni kell, melynek eredményeként kiallitott
hatésagi bizonyitvany a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi
engedély kiadasat javaslo szakvélemény megadasanak el6feltétele.

Kozegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A féldszinti irodai blokkokhoz tervezett teakonyhak mindegyikében sziikséges a tervezett moso-
gaté medencén kiviil — beépitett vizes berendezési targyként — 1-1 db hideg, meleg vizes kéz-
moso kagylé felszerelése is.

A masodik emeleti irodai szintre tervezett csoportos illemhelyek egyikének elbterében - a terve-
zett kézmoson kiviil - hideg-meleg vizzel ellatott, témlé csatlakoztatasara alkalmas médon kiala-
kitott, takaritasi vizkivételi lehetéséget kell kialakitani. A masodik emeleti szint helyiségeinek ta-



karitasahoz hasznalt takarité-, fert6tlenité szerek és eszk6zOk zart tarolasanak feltételeit az lize-
meltetés soran biztositani kell.

o Az elsé emeletre tervezett csoportos 6lt6z6khéz kialakitasra keriilé mosdo-zuhanyzoé helyiségek-
nek kézvetlen kapcsolata kell legyen az 61té6z6 helyiségekkel. A mosdé-zuhanyozé helyiségekbél
nyiléan ugynevezett vizes WC kialakitasa sziikséges kézmosasi lehetéséggel. A zuhanyzé-
mosdo helyiségekben a zuhanyallasokkal azonos szamu mosdokagylot kell elhelyezni.

o Az Olt6z6khéz tartozé zuhanyozd-mosdo helyiségek padloburkolataba blizelzarés padléésszefo-
ly6t kell beépiteni.

o Az els6 és masodik emeleti irodai helyiségekhez tartozé kézos teriiletek egyikében — a WC-khez
tartoz6 kézmosokon kivil — kézmosas és ivoviz kivétel céljara alkalmas hideg-meleg vizes
kézmosot vagy mosogaté medencét kell elhelyezni.

o A WC fiilkék ajtaja mindeniitt kifele nyil6 megoldassal készliljén.

e A porta épliletben kialakitasra keriil6 kézmoso elétér és WC fiilke kifele nyil6 megoldassal ké-
szdiljén.

o A porta helyiség teriiletén hideg-meleg vizes kézmosot kell elhelyezni. A porta helyiségeinek ta-
karitasahoz az épliletben hideg-meleg vizzel ellatott, témlé csatlakoztatasara alkalmas moédon
kialakitott, takaritasi vizkivételi lehetGséget kell kialakitani, az lizemeltetés soran éplileten bellil
biztositani kell a takaritdshoz hasznélt takarito-, fertétlenitészerek és eszk6zbk zart tarolasanak
feltételeit.

o A hasznélat soran keletkez6 kommunalis hulladékok elhelyezését biztosito, éplileten kiviili tarolo
edények elhelyezése és helyben torténé tisztitasa céljabol szilard, szivargasmentes
padléburkolattal, a burkolatba épitett padlédsszefolydn keresztiili szennyvizelvezetéssel ellatott,
tomlé csatlakoztatasara alkalmas vizkivételi lehet6séggel kialakitott hulladéktarolot kell
létesiteni.

o A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz miné-
ségét akkreditalt ivoviz vizsgélod laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgélati eredménnyel kell
dokumentalni.

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

» A kivitelezés sordan a munkaterilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

* A létesitmény kivitelezése soran az épitési kivitelezési tevékenységre vonatkozd, a kiilén
rendeletben megallapitott zajterhelési hatarértékek betartasardl az lizemeltetének gondoskodni
kell.

» A fbldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

* A munkalatok soran létrejétt munkagbdrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenérizni kell a munkagddréket és az esetlegesen beléjlik keriilt védett
allatfajok egyedeit (pl. kétéltiiek, kisemlbsék stb.) kiméletesen és sértetlenil ki kell emelni és
biztonsagos helyen (lehet6ség szerint arnyékos zéldteriileten) szabadon kell engedni.

* A csapadékviz elvezet6 rendszert gy kell kialakitani, hogy az ne okozza védett fajok csapdaba
kertilését.

Az élbvilag, kiilonésen a fészkel6 madarak védelme érdekében, amennyiben cserjeirtas,
fakitermelés névényzet metszése, gallyazasa sziikséges, az vegetacios idén kiviil, szeptember
01. és marcius 01. k6z6tt végezhetd.



*  Amennyiben a kiviteli munkak litemezése elkeriilhetetlenné teszi, ugy kivételes esetben ettdl
elter6 idbében is végezhet6 a tevékenység, ez esetben viszont a nbévényallomanyt
élévilagvédelmi szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 szakértbnek kell megvizsgalnia. A
cserjeirtas, fakitermelés névényzet metszése, gallyazdasa csak akkor kezdheté meg, ha a
Sszakértd irasban igazolja, hogy az érintett névényallomany adott idében térténd letermelése nem
okozza az esetlegesen el6forduld védett természeti érték zavarasat, karosodasat, elpusztulasat,
Sszaporodasanak feltételeit.

* Nem karositja és rombolja le annak laké-, pihend-, buvo-, él6-, taplalkozo-, kéltShelyét. A
Sszakértdi jogosultsagot igazolé dokumentumot, a szakértd irasbeli nyilatkozatat és a névényzet
letermelésének tervezett id6pontjat a Kormanyhivatal részére meg kell kiildeni.

* A beruhéazast érinté teriileten szabad talajfelszinek nem maradhatnak, tajba illesztés
szempontrendszere alapjan ezekre a terliletekre miel6bb 6shonos, a taj karakterének megfelelé
névényfajokat kell telepiteni. Tilos idegenhonos invaziés névényfajok telepitése.

* A féldmunkak kévetkeztében ujonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az invaziv névényfajoktol kaszalassal mentesen kell tartani.

* Az invaziés névényfajok megtelepedésének megelbzése érdekében, a kivitelezés idStartama
alatt, majd azt kévetben a féldmunkaval érintett, bolygatott teriileteket harom évig legalabb évi
kétszeri kaszalassal gyommentesen kell tartani.

Régészeti szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A kivitelezés fdéldmunkai csak folyamatos régészeti medfigyelés (szakfeliigyelet) mellett
végezhetdk.
* Az el6kertil6 régészeti emlékeket fel kell tarni.
* A régészeti tevékenység végzéseére a Romer Fléris Miivészeti és Torténeti Mizeum (9022 Gyér,
Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.
« A régészeti feladatok ellétasara az Epittetének a jogosult intézménnyel szerz6dést kell kbtnie.

Az eljarasba bevont Honvédelmi Minisztérium 15598-3/2024/h. iktatészamu szakhatdsagi
allasfoglalasa szerint:

LA Gybér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly (9021 Gyér Arpad ut 32.) GY/ETDR-1/6078-4/2024 hivatkozési szamon
megklildétt szakhatésagi megkeresésére, VGP Park HU Two Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 30-34. E.
ép. 4. em.) altal kérelmezett Gydr 5397/3 helyrajzi szamu ingatlanon a ,D” jelii logisztikai k6zpont épités
targyaban az alabbi szakhatésdgi allasfoglalast adom:

A beruhazas megvalésitasahoz
HOZZAJARULOK.

Ezen szakhatbsagi allasfoglalas ellen énallé jogorvoslatnak nincs helye, az az eljarast befejezé déntés
elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszégos Epitészeti Tervtanacs (a tovabbiakban: Orszagos
Epitészeti Tervtanédcs) OET656/2024. szémi (EPAT/4967-2/2024/EPSFO iktatbszému) szakmai
véleménye:



»A Tervtanacs a tervdokumentadciot engedélyezésre ajanlja.”

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdo kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

« Az Epittet6 épitési tevékenységet csak a véglegessé Valt épitési engedély és az ahhoz tartozé —
engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan, az engedély
hatélyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet.

»  Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

» Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

» Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavétel engedéllyel hasznalhato.

A Korményhivatal az alabbi tajékoztatast adja.
o Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan
— megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatol
szamitott hat évig folytathaté. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.
o Az épitésiigyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.


https://epapir.gov.hu/

o Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kbtelezettsége aldl.

o Az lgyfél az eljards barmely szakaszdban és annak befejezését kbvetben is betekinthet az
eljaras soran keletkezett iratba, ennélfogva az engedélyezés targyat képezé épitészeti-miiszaki
dokumentacioba is, mely az (igyirat részét képezi. Az iratbetekintés soran az arra jogosult
masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott koltségtérités
ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatdésag kérelemre hitelesit.

e Az elektronikus iratbetekintésre jogosult az ETDR felilleten a kérelmet benytjté épittets, vagy
meghatalmazottja.

o Az épitésiigyi hatésagi lgyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az
éplilet bels6 kialakitasara vonatkozo részeibe kizarblag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

o Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala tartozik.

o Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacio alapjan és elektronikus
épitési napld vezetése mellett lehet végezni.

o Az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kétott épitési tevékenységgel térténd eltérés
esetén az éplilet energetikai jellemzdbinek Uj éplilet esetén energetikai tanusitvannyal igazoltan
az  épitészeti-miiszaki  dokumentacioban  meghatarozott  energetikai  jellemzbknek
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos miniszteri rendeletben
meghatéarozott kbvetelményeknek kell megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2024. oktéber 11. napjan — ... meghatalmazott képviselé (tjan — épitési engedély iranti
kérelmet nydjtott be a Gybr 5397/3 helyrajzi szamu ingatlanon a ,D” jelii logisztikai kézpont épitésére
vonatkozbéan a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és 6rokségvédelmi hatdésagi eljarasok elektronikus
lefolytatasét tdmogatd dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil, melyre tekintettel
2024. oktdber 11. napjan kbzigazgatasi hatésagi eljaras indult.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. tbérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatbésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd els6 munkanapon kezdbdik, ezért az
tigyintézési hatarid6 2024. oktober 14. napjén indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjén folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté ot
napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kdveté &6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér at.



Az Epitteté — hianypétlasi felhivast kévetéen — benydjtotta az épitési engedély irénti kérelemhez
sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdésében elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2024. oktéber
25. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio6 tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély irénti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy:

* a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Meéptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési  szabdalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

 az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

* a ftervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kdrnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelels és jogszabalyban meghatarozoft
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

* a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz
* ajarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

* a térvény vagy kormanyrendelet altal elbirt kbézmiellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelelé, egyedi
maodon térténd kivaltasa,

* az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,

* az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

* a tervezb6ként megjelblt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem all fenn vele szemben.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besoroldasa Gybr Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kézgylilésének a Gydri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gy6r Szabélyozési Tervérél sz6l6 1/2006. (1. 25.) énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: GYESZ) szerint Gipe10/S/50/25-/125/03-//015 jelii egyéb ipari évezet.

A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%; el6irt legnagyobb
telekkihasznaltsagi mutatoja: 1,0; elbirt legkisebb zéldfeliilete: 25%; a telken elhelyezhetd épiilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 12,5 m.



A telek tervezett beépitettsége: 49,89%; tervezett telekkihasznaltsagi mutatéja: 0,5, a tervezett
zéldfellilete: 29,20%, a tervezett éplilet épitménymagassaga: 12,48 m.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a GYESZ
elirasaival.

Az épitésiigyi feltételek az alabbi jogszabalyokon alapulnak:
e AGYESZ103.§-a.
e A GYESZ98. § (16) bekezdése.
e Az épliletek energetikai jellemz6inek meghatérozéséarél sz6l6 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 4. §
(1) bekezdése.

Az R. 3. mellékletében meghatdrozott, az eljaras sordan vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:
Az R. 3. szamu melléklet 11. pontja alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi és iparbiztonsagi
szakkérdéseket GY/ETDR-1/6078-8/2024. szémon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
* Az R. 2. melléklet 6. pontja, 3. szamu melléklet A oszlopanak 11. pontja.
* A tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlzoltosagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény
13. §-a.
* Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrél szolo 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet 18. §-a, 73. § (3)
bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 8. pontja alapjan a Kormanyhivatal a kozlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00849-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
o A kézuti kbzlekedésrél szolo 1988. évi l. térvény 11. §-a, 12. §-a, 29. §-a, 32. §-a, 34. §-a, 39. §-
aeés42/A. §-a.
o Az dtiigyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a.
o Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szdolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a, 3. §-a és 10-18. §-ai.
e Az OTEK 26. §-a.
o A kapcsolodd szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései.
o AzR. 36.§ (3) bekezdése.
e A kézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefligg6 hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérél szol6 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.
o A fbvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrol
sz0616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a népegészségligyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/03229-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
* Az jvéviz minBségi kévetelményeirbl és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint az 5. § (1) bekezdés a) pontja.
* Az egészséqgligyi hatésagi és igazgatasi tevékenyseégrdl sz6l6 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.
* A kémiai biztonsagrol sz6lo 2000. évi XXV. térvény 15. § (1)-(2) bekezdései.



A nemdohanyzdk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Sszabalyairdl sz6l6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanydgyi
intézkedésekrél szolo 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint a 4. szamu
melléklete.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése, 50. § (3) bekezdés c), d), g) pontjai, 53. § (1) bekezdés a), b)
pontjai, 3. § (2) bekezdés a), d), f), g) pontjai, 90. § (1)-(4) bekezdései, 91. § (1)-(3) bekezdései,
92. § (1), (3) bekezdései, 99. § (6), (9) bekezdése.

A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szolé 3/2002. (ll. 8.)
SzCsM-EiiM egyilittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4)-(5) bekezdései, 18. § (1)-
(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbézegészségiigyi kovetelményekrél szolé 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1)-(3)
bekezdései és az 5. § (1)-(2) bekezdései.

A kémiai koéroki tényezG6k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szolo 5/2020. (1. 6.) ITM rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései.

Az R. 3. szamu melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/01070-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi ligyekben eljaré hatésag-
ként térténd kijeldlésrdl, valamint a teriileti mérésiigyi és miszaki biztonsagi hatésagokrol sz616
365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 10., valamint 13.-17. pontjai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/02138-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése
alapjan.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XlII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

A kivitelezés soran a levegb védelmérdl szold 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Lvr.) hatalya alé tartozé légszennyezé pontforras nem létestilt.

A létesitmény Kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyz6i hataskérbe tartozik.

Az érintett Gy6r 5397/3 hrsz.-u ingatlan nem része, orszagos jelentéségli védett természeti
tertiletnek, nem része a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot vagy barlang felszini
védGovezetét, nem érint egyedi tajértéket, azonban része az Orszagos Okoldgiai Hélozat
pufferteriilet 6vezetének.

A munkalatok folyaman Koériiltekintéen kell eljarni, mert a létrejévé munkagbdrékbe a kis termetii
védett fajok egyedei beleeshetnek, buvohelyet kereshetnek, csapdaba keriilve elpusztulhatnak.
Biztositani kell, hogy ez ne fordulhasson el6. A munkalatok soran gondoskodni kell a
munkag6drbk betemetéseérdl, a betemetés el6tti ellenbrzésérél, valamint az esetlegesen beléjiik



kertilt védett allatfajok egyedeinek (pl. kétéltiiek, kiseml6sdk stb.) biztonsagos helyen térténé
szabadon engedésérdl (lehetbség szerint arnyékos zdldtertileten).

A tervezett tevékenység végzéséhez fakitermelésre, cserjeirtasra, névényzet metszésére,
gallyazasara is sziikség lehet. Az érintett névényélloméany természetvédelmi oltalom alatt &ll6
allatfajok lako-, él6-, taplalkozé-, kélté-, pihend- vagy buvéhelye lehet, emiatt fentieket a
madarak f6 kéltési- és fiokanevelési id6szakan kiviil, szeptember 1. - februar 28. kbzott kell
elvégezni. Amennyiben a kiviteli munkak (temezése elkeriilhetetlenné teszi, kivételes esetben
ettdl eltéré idbben is végezhetd a tevékenység. Ebben az esetben az érintett névényallomanyt a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi tevékenyseégrél
sz616 297/2009. (Xll. 21.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 2.1. (él6vilagvédelem) részteriileten
szakértbi jogosultsaggal rendelkez6 szakértének meg kell vizsgalni. A fakitermelés, cserjeirtas,
metszeés, gallyazas csak akkor kezdheté meg, ha a szakértd irdsban igazolja azt, hogy az
érintett névényallomany adott id6szakban térténd letermelése nem okozza védett természeti
érték zavarasat, karositasét, elpusztitasat, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetését, lako-, él6-, taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasat,
karositasat.

A targyi tevékenység soran a teriilet bolygatotta valik, illetve az épitkezésbdl adédé forgalom
kedvezhet a tovabbi idegenhonos invaziés fajok megtelepedésének. Gondoskodni kell a jelen
1évé és a teriileten Gjonnan megjelend invaziés fajok visszaszoritasarol és meg kell akadalyozni
a spontan megjelenést. Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1143/2014/EU rendelete az
idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének
megelézésérdl és kezelésérél megkdveteli a tagallamoktdl, hogy az idegenhonos invaziés fajok
szandékos betelepitése és nem szandékos behurcolasa, valamint a terjedése altal a bioldgiai
Sokféleségre gyakorolt karos hatas megelbzése, minimélisra csbkkentése, illetve mérséklése
érdekében tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat kéltségére — kbtelezhet6 az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kologiai rendszerek helyreallitasara.

A létesitéssel érintett teriileten szabad talajfelszinek nem maradhatnak, a féldmunkak soran
keletkezett szabad talajfelszinekre miel6bb 6shonos, a taj karakterének megfelel6 névényzetet
sziikséges visszatelepiteni, ezaltal az idegenhonos invaziés fajok felver6dése a zéarédott
allomany miatt minimalizalodik

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. térvény (a tovabbiakban Tvt.) 5. § (1) bekezdése
alapjan minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kbtelessége a természeti
értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a télik elvarhaté mértékben kbtelesek
kézremliikbdni a veszélyhelyzetek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében,
kévetkezményeik megsziintetésében, a karosodas elbtti allapot helyreallitaéséban.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontjia szerint gondoskodni kell az épliletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilterlileti elhelyezése sordn azoknak a természeti
értékek, a mesterséges kérnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval térténé tajba
illesztésérdl.
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A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint a teleplilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilbnésen
a tertiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat sorén kiemelt figyelmet kell forditani
a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdbrzésére.

A Tvt. 17. § (1) bekezdése alapjan a vadon él6 szervezetek élbhelyeinek, azok biologiai
Sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és teriiletek
kiméletével kell végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
él6-, taplalkozo-, kélté-, pihené- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

Az R. 3. szamu melléklet 1. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti szakkérdéseket GY/26/2557-
3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rékség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rékség elemei a régészeti lel6helyrél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni (a tovabbiakban:
megelbzé feltaras). A régészeti érintettség mértékétél fiiggéen a hatésag régészeti megfigyelést
(szakfelligyeletet) irhat elé.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontébmunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkertilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontomunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a Kkulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrdl szélé 68/2018. (1V.9.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdése.

A régészeti megfigyelés (szakfelligyelet) és az elSkerlilé régészeti emlékek megelbzb régészeti
feltarasanak koltségeit a beruhazo kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a
régészeti feltarasok koéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé
valt.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozé elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
bekezdése alapjan tette.

A régészeti feladatellatasra vonatkozbéan a szerz6déskétést a Koétv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

A kivitelezés soran a foldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart
teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani az Ovr. 43. § (3) bekezdése alapjan.

Az elkésziilt ERD figyelembe vétele mellett, mivel a targyi beruhdzas a Koétv. 7. § (20)
bekezdése alapjan 6rékségvédelmi szempontbdl nagyberuhdzasnak mindsliil, tovabba a targyi
beruhazas nyilvantartott régészeti lelbhelyet érint, és régészeti emlékek elbkeriilése varhato,
ezért a szakkérdés vizsgalat soran a Kormanyhivatal a fent megfogalmazott feltételekkel jarul
hozza.

Az eljarasba bevont, az egyes kbézérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijelblésérél szol6 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tabldzatanak
22. pontja alapjan megkeresett Honvédelmi Minisztérium 15598-3/2024/h. szamu szakhatésdgi
allasfoglalasanak indokoldsa szerint:
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LA Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly GY/ETDR-1/6078-4/2024 hivatkozéasi szamon szakhatosagi megkeresést
kdldétt GySr 5397/3 helyrajzi szamu ingatlanon a ,D” jel(i logisztikai kbzpont épités targyaban.

A megkeresésben foglaltakat megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a targyi beruhazas a katonai
szervezetek tevékenységét nem befolyasolja, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi
feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a rendelkez részben foglaltak szerint déntéttem.

Allasfoglalésom a honvédelemrsl és a Magyar Honvédségrél szélé6 2021. évi CXL. térvény 1. § (1)
bekezdésén, 3. § (11) bekezdésén, 6. § (1) bekezdésének b) pontjan, 59. § (1) bekezdésének a), d)-e)
pontjan alapszik.

A szakhatésag hataskorét és illetékességét az egyes kbzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan
eljaré szakhatéségok kijeldlésérsl szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi
ligyek tablazat 22. pontja, a szakhatésagi allasfoglalas elleni 6nallé jogorvoslat kizarasara vonatkozo
elbirast az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL. térvény 55. § (4) bekezdése
tartalmazza.

Jelen szakhatésagi déntést a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és M(ikbdési Szabalyzatardl szolo
3072022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelék A) tablazat 15. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Telepliilésrendezési Hatésagi Osztaly vezetbjeként a
miniszter nevében és megbizasabodl kiadmanyozom.”

Az Méptv. 61. § (2) bekezdés f) pontja szerint az Orszégos Epitészeti Tervtanacs véleményezi ha az
épitési tevékenységgel érintett, vagy annak eredményeként létrejévé éplilet hasznos alapteriilete az
5000 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladja, az épitésligyi hatésagi engedélyezési
eljarast megelézéen az engedély iranti kérelem kbtelez6 mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs OET656/2024. szamu (EPAT/4967-2/2024/EPSFO iktatoszamu)
tervtanacsi véleményének indokolasa szerint:

LA teleplilésrendezési és az épitészeti miiszaki tervtanacsokrél szolé 252/2006. (XIl. 7.)
Kormanyrendelet 12. § (6), 15. § (2) és 16. § (2) bekezdései értelmében a Tervianacs elnbke vizsgalta,
hogy a benyujtott épitészeti-miiszaki terv megfelelt-e az épitészeti minbség, szakmai igényesség, a
telepités telepliilésképbe vald illeszkedés, az esztétikus megjelenés, valamint a kedvezé telepliléskép
kévetelményének.

A tervdokumentacié fenti szempontok szerinti vizsgalata alapjan megallapithaté, hogy az ipari épllet
architekturaja tamogathatd. A kedvezdbb teleplilésképi megjelenés, illetve teleplilésékoldgiai hatas
érvényesitése érdekében, a Tervtanacs elnbke ajanlasként az alabbiak feliilvizsgalatat, megfontolasat és
szlikség esetén a kiegészitések terven térténd atvezetését kéri.

e Amennyiben a megujulé energiaforras biztositasara napelemes rendszer elhelyezése tervezett,

abban az esetben az éplilet tetdfeliiletét oly moédon kell kialakitani, hogy az biztosithassa a
napelemes rendszer telepithetéségét.
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A kérnyezetrendezési munkarész Kkeretében a lehull6 csapadékviz megtartasanak,
visszaforgatasanak, valamint a szirke és Ontbézbvizként tértén6 hasznositds modjanak
kidolgozasa.

A fenti észrevételek alapjan a Tervtanacs elnGke a tervdokumentaciot engedélyezésre ajaniotta.

Felhivom a Tervezé és Megbizo figyelmét, hogy

jelen déntés nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkiili megkezdésére.

a tervtanacsi vélemény elsGsorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi
megfelel6ségének vonatkozasaban iranyadd, és nem mentesit azon egyéb engedélyek,
hozzéajarulasok elbzetes beszerzésének kételezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabaly a
kérelmezé altal tervezett épitési tevékenység megkezdése esetére elbir.

a terv a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésligyi jogszabalyoknak valo
megfeleléségét az illetéekes hatésag az engedélyezési eljaras soran vizsgalja részletesen, a
Tervtanacs csak felhivja a figyelmet az észrevett hianyossagokra, esetleges ellentmondasokra.

a Tervtanacs véleményét a 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjan az eljaré hatésag
az eljarasa, déntése meghozatala soran érdemben vizsgalja és az abban foglaltaktél eltéréen is
dénthet.”

Az Orszégos Epitészeti Tervtanacs tervtanéacsi véleményét a Kormanyhivatal érdemben vizsgaélta és az
abban megallapitottakkal egyet értett.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

Az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgélat nélkiil ligyfélnek minésiil az Epitteté és

az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.

Az Epittet6 egyuttal az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.

Az R. 5. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az lgyféli jogallasat annak, akinek

az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyezték. Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra

val6 bejegyzés nem szerepel.

Az R. 5. § (3) bekezdése alapjan fentieken tulmenéen kizarélag az épitési tevékenységgel

érintett telekkel kbz6s hatarvonalu, kézteriletnek nem minésilé telek tulajdonosa,

haszonélvezdje lehet ligyfél.

Az eljardsban a vizsgalt természetvédelmi és kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a

természet védelmeérdl szol6 1996. évi Llll. térvény 3. § (2) bekezdése, valamint a kérnyezet

védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a

természetvédelmi, vagy kbrnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és

érdekképviseletnek nem mindsiilS, a hatasteriileten miik6dé egyestileteket lgyfél jogallas illeti

meg.

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi

személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy

kézvetlendil érinti.

o A felelés épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.
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A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gyér 5397/3 helyrajzi
szamu ingatlanon tervezett ,,D” jelii logisztikai kb6zpont rendeltetésii épitmény épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A Kormanyhivatal az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kbrnyezet védelmének altalanos szabélyairdl sz6l6
1995. évi LIll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan dbéntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6lo6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi kbltséget fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
koltségekrdl és szakértbi dijakrdl sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozd feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

o Az épitési engedélytdl valoé eltérés az R. 28. § (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd
nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

e A polgéri jogvitékra vonatkozé rendelkezés az Etv. 37. § (2) bekezdésén.

o A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benydjtasanak kételezettsége a Meéptv. 173. § (1)
bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o Az engedély hatalya az R. 28. § (1)-(2) bekezdésén.
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o Azon tajékoztatas, miszerint az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dbént el, a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége a
Meéptv. 163. § (7) bekezdésén.

e Az iratbetekintés az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163.§ (2) bekezdésén, az R. 14. § (3) bekezdésén
és 26. § (1) bekezdés k) pont kc) alpontjan.

e Az épittetsi fedezetkezelés hatalya az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

e A kiviteli terv készitésének kbtelezettsége az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, az
elektronikus épitési naplé vezetésének kételezettsége az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o Az éplilet energetikai kbvetelményérél sz6l6 rész az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésiigyi hatdésagok kijeldlésérdl és miikédési
feltételeirél szol6 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6lo 568/2022. (Xll. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.”

Kozzététel napja: 2024. november 14.

Levétel napja: 2024. november 29.

Kozzététel ideje: 15 nap

Gyér, 2024. november 14.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitéslgyi hatésagi szakugyintéz6
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