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KOZLEMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovdbbiakban: Kormanyhivatal) az é&ltalanos
kbzigazgatasi rendtartasrol szo6l6 2016. évi CL. torvény 89. §-a alapjan azon ugyfeleket — természetes
vagy jogi személyeket, egyéb szervezeteket — akiknek (amelyeknek) jogat vagy jogos érdekét az Ugy
kozvetlendl érinti, kildndésen a természetvédelmi és kornyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott
egyesitleteket

kozhirré tétel utjan értesiti az alabbiakrol:

A kozlemeény kifuiggesztésének, honlapon torténd kdzzétételének napja: 2024. november 8.
A kbzlemeény levételének napja: 2024. november 25.

Eljaré hatésag neve:  Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: GY/ETDR-1/5961-14/2024. iktatdszamu dontés

Az ugy targya: Gy6r 6375/11 helyrajzi szamu ingatlanon Uj dnkiszolgaldé benzinkut és autdmosoé
rendeltetési épilet épitésére vonatkozo épitési engedélyezési eljaras

A dontés a hatésagnal az lgyfelek szamara megtekinthetd.
A dontés rendelkezd részének és indokolasanak kivonata:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésiigyi
hatésagi eljarésban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a CASHKUT Kft. (..., meghatalmazott képviselGje: ..., a
tovabbiakban: Epittets) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjén a Gy6r 6375/11 helyrajzi szamu ingatlanon Uj 6nkiszolgélo benzinkut és autdmoso rendeltetésd
éplilet épitésére vonatkozdan az alabbi feltételekkel:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad t 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosito: 710811938 — Honlap: www.k
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A Gy6r 6375/11 hrsz.-G ingatlanon helyezkedik el a 73-3473 szamu EOVA foéldmérési
alapponthalézati pont, valamint a 803/1 szamu magassagi alapponthalézati pont, melyek
megsziintetését a kbrnyezet pontellatottsaga nem teszi lehetévé.

Az ingatlan tulajdonosanak, illetve a tulajdonosi jogok gyakorilojanak (vagyonkezel&jének) tartoz-
kodnia kell minden olyan tevékenységtdl, amely az ingatlanon Iévé féldmérési jel megrongaléda-
sahoz vagy megsemmisliléséhez vezethet. A féldmérési jel megrongalédasat vagy megsemmi-
slilését az ingatlan tulajdonosa, illetve a tulajdonosi jogok gyakorldja (vagyonkezelbje) az ingat-
lantigyi hatésagnak kételes a tudomasara jutasat kbvetbéen haladéktalanul, de legkésébb tizenot
napon bellil bejelenteni.

A féldmérési jel helyreallitasanak, potlasanak, athelyezésének, megsziintetésének kéltségeit az
viseli, akinek az athelyezés vagy a megsziintetés az érdekében all.

A féldmérési jel megdvasa az ingatlan mindenkori tulajdonosanak, a tulajdonosi jogok gyakorlo-
Jjénak (vagyonkezelGjének), jogszer( hasznalbjédnak a kbtelezettsége.

Amennyiben athelyezésre /potlasra, Gjboli meghatarozasra/ lenne szlikség, akkor az erre iranyu-
16 kérelmet Korményhivatal részére kell megkdldeni a kbltségvéllaloi nyilatkozattal egyditt.

Az ingatlan tulajdonosa koteles biztositani a féldmérési jel megkézelithetéségét karbantartasi és
mérési célbol.

Kbézegészségiigyi szakkérdés vizsgadlata alapjan:

A gépészeti térben hideg-meleg vizzel ellatott, légbeszivo szelepes falikutat kell elhelyezni.

Az iroda helyiségben hideg-meleg vizes kézmosé felszerelése sziikséges.

A WC helyiséget a gépészeti tért6l — a WC helyiséget kiriilvevé valaszfalba helyezett — ajtéval le
kell valasztani.

A hasznalat soran keletkez6 kommunalis hulladékok elhelyezését biztositd, éplileten kiviili
hulladékgylijté kukak elhelyezése és helyben térténd tisztitasa céljabdl szilard, szivargdsmentes
padléburkolattal, a burkolatba épitett padlédsszefolyon keresztiili szennyvizelvezetéssel ellatott,
t6mié csatlakoztatasara alkalmas vizkivételi lehetéséggel kialakitott hulladéktarolét kell az
ingatlan tertiletén létesiteni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz
mindségét akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredménnyel
kell dokumentalni.

Koézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett éplilet funkcidjahoz sziikséges parkoléhelyeket a benyudjtott tervdokumentaciénak
megfelelben kell kialakitani.

A kialakitott parkolohelyeket megfelel6 médon (kézuti jelzésekkel, jelzbtablakkal stb.) jelezni kell.
Az ingatlan kézuti bejaratanéal egy-egy ,Vérakozohely” (KRESZ 110. abra) jelz6tabléat, alatta
kiegészité tablan ,,az udvarban” tablat kell elhelyezni.

A kialakitand6 parkolohelyeket legalabb portalanitott (murvas, kavicsozott) fellilettel kell ellatni.
Az éplilet hasznélati idejében a kaput nyitva kell tartani, hogy a parkolasi lehet6ség sajat
ingatlanon beliil folyamatosan biztositott legyen.



 Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkolohelyek a kézforgalom eldl fizikai
akadaly segitségével (pl. sorompo, kapu stb.) nem kerliilnek elzarasra, ugy annak kivitelezése
utépitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnek mindsdil.

* A téargyi létesitmény hasznélatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsol6do kézlekedési
létesitmény megléte és forgalomba helyezése. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez az
érintett k6zutkezelSk utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

* A kapubehajto atépitéséhez az érintett kbzutkezelb hozzajarulasat be kell szerezni.

* A funkciobdl eredd parkolas, varakozas, rakodas kézteriileten nem engedélyezett.

« A kivitelezés soran be kell tartani Gyér Megyei Jogu Varos Utkezel6 Szervezete (9024 Gydr,
Kélvaria u. 4-10.) E-14/161-5-K/2024-2 iktatészédmu, 2024. oktober 2. napjan kelt utkezeldi, a
Magyar Kézuat Nonprofit Zrt. (9022 Gy6r, Batthyany tér 8.) GYMS-1941/5/2024 iktatészamd,
2024. oktober 2. napjan kelt k6ziutkezelbi és a Sopland Ingatlankezel6 és Szolgaltaté Kft. (1066
Budapest VI. ker. Teréz kérut 46.) 2024. szeptember 4. napjan kelt kezelbi hozzajarulasaban
foglaltakat.

Kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

o A kivitelezésnél és az lizemelés id6szakaban térekedni kell arra, hogy a légszennyezd anyagok
kibocsatasa a lehetd legkisebb mértékii legyen.

o Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kbrnyezetvédelmi kdvetelményeknek nem megfeleld
miik6dtetése miatt fellépS levegdbterhelés, valamint a levegs lakossagot zavaré blizzel valé
terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

o A tevékenység a foldtani kézeg (B) szennyezettségi hatarértéknél kedvezébb é&llapotéanak
lehetbség szerinti megdbrzésével végezhetd.

o Havéaria esetén a karelharitast a hataskérrel rendelkezd hatésag értesitése mellett
haladéktalanul meg kell kezdeni.

o A telies telephely tényleges kérnyezeti zajkibocséatasat ellenérzé miszeres méréssel kel
dokumentalni a hatasteriilet meghatarozasaval a tevékenység megkezdését kbvetd 6 hénapon
beliil; a mérésrél késziilt dokumentaciot meg kell kiildeni a kérnyezetvédelmi hatésag részére.

o Amennyiben az ellenérz6 mérés alapjan a targyi telephely lizemelésébdl szarmazd kérnyezeti
zajkibocsétas hatéstertilete zajvédelmi szempontbdl érint védendd létesitményt, lakéépliletet
sth., akkor az (izemeltetbnek a tevékenység megkezdésével egyidejileg be kell nyujtania a
kérnyezetvédelmi hatéséghoz a zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara vonatkozé kérelmet a
zajkibocsatasi  hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenbrzésének modjardl szolo 93/2007. (XIl. 18.) KvVM rendelet szerint.

o A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

Az l(igyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdeés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté6 megfizetett.

A dbéntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gybri Térvényszékhez
cimzett, de a Korméanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé  kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendé keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az (gyfél jogi



képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kotelezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd el6.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A biréség eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Onkiszolgalé benzinkut (kézforgalmu (izemanyagtélté-dllomas) (ligyében a
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztalyanal (9022 Gyér, Tiirr Istvan u. 7.) GY/48/01096-
1/2024. iktatészamon épitési engedélyezési eljaras van folyamatban, ezen létesitmény
jelen eljarasban engedélyezett épiileten beliili és ahhoz kapcsol6dé telepitése csak a
Kormanyhivatal miiszaki biztonsdagi hataskérben hozott engedélyezé hatdrozata
birtokaban térténhet meg.

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkez épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentéacio feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetben és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél szolo 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékeld berendezés felszerelése utan hasznalhaté.

A Kormanyhivatal az alabbi tajékoztatast adja.
* Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan
— megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatol
szamitott hat évig folytathaté. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.
* Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.




e Az épitésigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

* Az lugyfél az eljards barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetSen is betekinthet az
eljaras soran keletkezett iratba, ennélfogva az engedélyezés targyat képezs épitészeti-miiszaki
dokumentaciéba is, mely az (gyirat részét képezi. Az iratbetekintés soran az arra jogosult
masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott koltségtérités
ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

* Az elektronikus iratbetekintésre jogosult az ETDR feliileten a kérelmet benyujté épittetd, vagy
meghatalmazottja.

* Egyedi kdddal torténd iratbetekintés kizarélag a kbézigazgatasi lgyben eljaré birésag, az
alapvetd jogok biztosa és a nyomoz6 hatésag részére engedélyezhetd. Az egyedi kbd harmadik
fél részére nem adhaté tovabb.

* Az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagi Ulgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentacio tervlapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozé részeibe kizardlag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezéje tekinthet
bele. Ez aldl kivételt képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-miiszaki
dokumentaciéinak azon részei, amelyek a kbzfeladat ellatasat biztosité épitményrészekre
vonatkoznak.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetdi fedezetkezelés hatalya
ala.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szoéld
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési napld vezetése mellett lehet végezni.

* Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel
térténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentécioban
meghatarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasanak napjan hatalyos jogszabalyban meghatarozott kdévetelményeknek kell az
épliletnek megfelelnie.

Indokolas

Az Epitteté 2024. oktober 3. napjan — ... meghatalmazott képviselé utjign — a Gyér 6375/11 helyrajzi
szamu ingatlanon aj énkiszolgalé benzinkut és autéomosé rendeltetésii éplilet épitésére vonatkozo
épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz, melyre tekintettel az eljaras 2024.
oktéber 3. napjan megindult.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatbésagi eljarasban az (gyintézési hataridé a kérelemnek a hatésaghoz
térténd beérkezését kbévetd els6é munkanapon kezdbdik, ezért a kbzigazgatasi hatdsagi eljaras
tgyintézési hatarideje 2024. oktéber 4. napjan indult meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.



A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem
hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér t.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2024. oktéber
17. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalbsithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

e a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a
telek rendezett,

e a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriletekre védettséget elrendelS jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelbézben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

e az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott
mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetné,

e a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalatahoz
o a jarulékos épitmények telken bellili elhelyezése,

o a térvény vagy kormanyrendelet altal elGirt kbézmdiellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kévetelményeknek megfeleld, egyedi
modon térténd kivaltasa,

e az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatoak,

e az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elirasoknak,

o a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjellt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem all fenn vele szemben.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran megqy6z6détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.



Az ingatlan besorolésa a Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének a Gydri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gy6r Szabélyozasi Tervérél szol6 1/2006. (1. 25.) 6nkorméanyzati rendelete
(a tovabbiakban: GYESZ) szerint 01784* sorszami Kbe06/S/40/20-/140/04-//400 jelii nagy
bevasarlékbzpontok és nagy kiterjedésii kereskedelmi célu kiilénleges évezet.

A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%, eldirt legkisebb zéldfeliilete:
20%, a telken elhelyezheté épliilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 14 m.

A telek tervezett beépitettsége: 17,68%, a tervezett zoldfeliilete: 40,44%, a tervezelt éplilet
épliletmagassaga: 5,32 m.

Az ingatlan a 01784* sorszamu évezetben fekszik, amely 6vezetre a GYESZ 103. §-éban foglalt egyedi
elbiras az alabbiakat tartalmazza:

LA szabélyozasi terven jelblt homlokzatok esetében az épitési engedélyezési tervdokumentacioban
ismertetni kell a kbérnyezeti zaj elleni védelmi moédszereket, tovabba igazolni kell a zajterhelési
hatarértékek teljestilését.

A telekhatar mentén 5 m-es haromszintes zéldsav kialakitasa kételez6 a szabalyozasi terven jelbltek
szerint.

A fejlesztéssel érintett tbmbot régészeti lelbhely érinti, igy a fejlesztések megkezdése elbtt régészeti
feltarasokat kell végezni az arra vonatkozoé hatalyos elGirasok alapjan. Amennyiben a teriileten barmilyen
Jellegli régészeti lelet keriil eld, azt a kulturéalis 6rokség védelmeérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény alapjan
Jelezni kell az érintett hatésagoknak. A régészeti érintettség mértékét konkrét tervek alapjan, egyedileg
kell meghatarozni.

Maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az err6l szolo kiilbn szerz6désben foglalt keretek
k6z6tt — kbzhasznalat céljara atadott teriiletként és a kézteriiletekre vonatkozdé rendelkezések szerint
kertil kialakitasra.

A tlizszakaszok kialakitasanal figyelembe kell venni a halézatbol kiveheté maximalis vizhozamot.
Amennyiben a hélbzatbol a sziikséges tlizi viz mennyiség nem biztosithatd, ingatlanon beliil tiizi viz
tarozé létesitendd. Az ingatlanon beliili csapadékviz elvezetése kizarélag a kbézmii alatamaszto
munkarész szerinti befogadé iranyaba térténhet. Térszin alatti padlészinttel létesiilé helyiségekbdl
csatorna vezetéket csak visszadramlas-gatloval szerelt &temelé miitargyon keresztiil lehet a kézcsatorna
halézatba kétni. Ingatlanon beliil elvalasztott rendszerli csatornahalézatot kell kialakitani. Szennyviz és
csapadékviz csak kozteriileten egyesithetd, ott is kizérolag egyesitett rendszer(ii befogadé kbzcsatorna
esetében. Egyesitett rendszerli csatornahalézattal érintett kozteriileteken a blizzarast megfelelé
termékek, miiszaki megoldasok alkalmazéasaval biztositani kell.

Uj elektromos kisfesziiltségli halézatot csak féldfelszin alatt, féldkabeles rendszerben szabad létesiteni.
Uj tavkoézlési, kommunikécios (internet), kébeltévés halozat talajszint alatt célszerlien kéz6s
alépitményben épithetd.

A tervezett k6zépnyomasu gaz eloszté halézat elemei csak kézterliletre kertilhetnek.”

Fenti el6irasok a beadott dokumentacio tekintetében teljesiiltek. A tervezéssel érintett telek nem érintett
nyilvantartott régészeti lel6hellyel, igy ezen elbirasok jelen eljarasban nem relevansak.

A Kormanyhivatal mindezek alapjan megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes
a GYESZ el6irasaival.



A Gybr 6375/11 hrsz.-u ingatlanon helyezkedik el a 73-3473 szamu EOVA féldmérési alapponthalézati
pont, valamint a 803/1 szamu magassagi alapponthalézati pont, melyek megsziintetését a kérnyezet
pontellatottsaga nem teszi lehetévé.

A féldmérési és térképészeti tevékenységekrdl szol6 2012. évi XLVI. térvény (a tovabbiakban: Fttv.) 27.
§ (2)-(4) bekezdése alapjan az ingatlan tulajdonosanak, illetve a tulajdonosi jogok gyakorldjanak
(vagyonkezeldjének) tartézkodnia kell minden olyan tevékenységtél, amely az ingatlanon lévé féldmérési
jel megrongélédasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezethet. A féldmérési jel megrongaldédasat vagy
megsemmislilését az ingatlan tulajdonosa, illetve a tulajdonosi jogok gyakorldja (vagyonkezelbje) az
ingatlaniigyi hatésagnak kételes a tudomasara jutasat kévetben haladéktalanul, de legkésébb tizendt
napon beliil bejelenteni. A féldmérési jel helyredllitasanak, poétlasanak, athelyezésének,
megsziintetésének koltségeit az viseli, akinek az athelyezés vagy a megsziintetés az érdekében all. A
féldmérési jel megovasa az ingatlan mindenkori tulajdonosanak. a tulajdonosi jogok gyakoriéjanak
(vagyonkezelbjének), jogszerli hasznélbjdnak a kételezettsége. Amennyiben athelyezésre /pétlasra,
ujboli meghatarozasra/ lenne sziikség, akkor az erre iranyuld kérelmet Kormanyhivatal részére kell
megkiildeni a kéltségvallaloi nyilatkozattal egyiitt.

Az Fttv. 27. § (5) bekezdése alapjén az ingatlaniigyi hatéség az elmozditott, megrongélt vagy
megsemmisiilt foldmérési jel helyredllitasat az igazolt karokozénak, ennek hianyaban az ingatlan
mindenkori jogszer(i hasznéléjanak, ennek hidnyaban tulajdonosanak kéltségére rendeli el.

Az Fttv. 24. § (2) és (3) bekezdései szerint tovabba a féldmérs az ingatlanokon éallandé féldmérési jeleket
helyezhet el, meglévé épitményt féldmérési jellé nyilvénithat. Epitményeken miiszerallast, észlelépillért
létesithet. Az ingatlan, illetve az épitmény tulajdonosa vagy hasznaldja a fent felsorolt munkak végzését
tlrni kételes, azok elvégzését nem akadalyozhatja.

Az R. 3. mellékletében meghatdrozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézegészségligyi szakkérdéseket
GY-02/NEO/03182-2/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

o Az ivéviz minGségi kbvetelményeirbl és az ellenérzés rendjérél szdlé 5/2023. (. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.

o Az egészséqligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolo 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

o A kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

o A nemdohéanyzdk védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Sszabalyairdl szolo 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a) és c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a)
és b) pontjai, 2. § (4) bekezdés a) és b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.

o A fert6z6 betegségek és jarvanyok megelbzése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint 4. szamu
melléklete.

o Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 31. § (1) bekezdése, 50. § (3) bekezdés c), d), g) pontjai, 53. §
(1) bekezdés a), b) pontjai, (2) bekezdés a), d), f), g) pontjai, 90. § (1)-(4) bekezdései, 91. § (1)-
(3) bekezdései, 92. § (1), (3) bekezdései, 99. § (6), (9) bekezdései.



A munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérél szdélé 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiiM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatasok  kérébe tartozé  hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kévetelményekrdl szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.

A kémiai koroki tényezOk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szo6l6 5/2020. (II. 6.) ITM rendelet 6. § (1), (2), (3) bekezdései.

Az R. 3. melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdéseket
GY/47/00839-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11. §, 12. §, 29. §, 32. §, 34. § és 39. §-a.

Az utiigyi igazgatasarol szolo 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a.

Az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szl
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a, valamint a 3. § és 10-18. §-ai.

Az OTEK 26. §-a.

A kapcsolodé szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései.

Az R. 13. § (2) bekezdése.

A kézlekedési igazgatasi feladatokkal ©Osszefiiggé hatosagi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl sz6l6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

Az R. 3. melléklet 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi szakkérdéseket
GY/41/02109-3/2024. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Targyi létesitmények nem tartoznak a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A benyujtott dokumentacio alapjan a targyi telephelyen tervezett tevékenység varhatdan
megfelel az elérhetS legjobb technika alapjan meghatarozott levegbvédelmi kbvetelményeknek
és elbirasoknak. Jelen szakvélemény rendelkezé részének 1. pontja a kérnyezet védelmének
altalénos szabalyairdl szolo 1995. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 22. § (3) bekezdésén,
2. pontja a levegd védelmérél sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. §-an alapul.

A benyujtott dokumentécio alapjan, és a jelen szakvélemény elbirasainak betartasa mellett az
épitési tevékenység, illetve a targyi telephelyen folytatni kivant tevékenység a féldtani kb6zeg
védelmére vonatkoz6 kévetelményeknek varhatban megfelel. Jelen szakvélemény rendelkezé
részének 3. pontja a felszin alatti vizek védelmérél szé6l6 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 10. § (1) bekezdés b) pontjan alapul, 4. pontja pedig a Rendelet 19. §
(1) bekezdésén, valamint a kbrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél
sz616 90/2007. (1V. 26.) Korm. rendeleten alapul.

A benyujtott dokumentacio alapjan a tervezett tevékenység a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Zajr.)
hatalya ala tartozo kérnyezeti zajkibocsatassal jar. A benydjtott dokumentacidoban elbadott
szamitasok alapjan a targyi telephely zajvédelmi hatasterlilete érint védendd létesitményt. A
kérnyezetvédelmi hatésag a Zajr. 3. § (3) bekezdésének megfelelben jelen szakvélemény
rendelkezd részében miiszeres vizsgalatot irt el6 a zajterhelési hatarértékek betartasanak
ellenbérzésére iranyuléan. Jelen szakvélemény rendelkezd részének 6. pontja a Zajr. 10. § (3)



bekezdésén, és a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl szolé6 93/2007. (Xll. 18.)
KvVM rendeleten alapul.

o A létesitmény nem hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, az R. 3. mellékletben szereplé
tablazat 10. pontja alapjéan szakkérdés vizsgalatanak feltételeinek hianyat éllapitotta meg.

o Az érintett Gy6r 6375/11 hrsz.-u ingatlan belteriileten helyezkedik el, nem része orszagos
jelentbségll védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000 héalbézatnak, nem érint
barlangot vagy barlang felszini véd&bvezetét, nem érint egyedi tajértéket, igy az R. 3.
mellékletben szerepld tablazat 13. pontja alapjan szakkérdés vizsgalatanak feltételeinek hianyat
allapitotta meg.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

e AzR. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil ligyfélnek minbsiil az Epitteté és
az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.

o Az R. 5. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az lgyféli jogallasat annak, akinek

az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyezték.
Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog és féldmérési jelek elhelyezését
biztosité hasznalati jog van bejegyezve. A Kormanyhivatal a vezetékjog és a féldmérési jelek
elhelyezését biztositd hasznalati jog jogosultianak az lgyféli jogallasat nem allapitotta meg,
mivel a rendelkezd részben elbirt feltételek elSirasa mellett a tervezett épitési tevékenység egyik
Jog jogosultjanak jogat vagy jogos érdekét sem érinti.

o Az R 5. § (3) bekezdése alapjan fentieken tulmenéen kizarélag az épitési tevékenységgel
érintett telekkel kb6zbs hatarvonalu, kézteriiletnek nem minésilé telek tulajdonosa,
haszonélvezdje lehet lgyfél. A szomszédos, Gy6r 6375/9, 6375/12 és 6371/2 helyrajzi szamu
ingatlanok tulajdonosai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

o Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a Kvt. 98. § (1) bekezdése
alapjan a kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és
érdekképviseletnek nem mindsiil6, a hatasteriileten miik6dd egyesileteket tgyfél jogéllas illeti
meg.

o Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlendil érinti.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfelel6ségét.

A fentiekre tekintettel a Kormaényhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gy6r 6375/11 helyrajzi

szamu ingatlanon uj 6nkiszolgalé benzinkut és autdmosé rendeltetésii épiilet épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kbvetelményeknek megfelel6en hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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A Korményhivatal az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan déntését kbzhirré
teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epittetd viseli,

Az Epitteté az eljaras sorén a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak
igazgatasi szolgaltatasi dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval
kapcsolatos egyéb eljarasi kbltségekrél és szakértbi dijakrél sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1.
melléklet 2.1. pontja alapjan felmerdilt hatésagi szolgaltatasi dijat megfizette.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezb elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

o Az Onkiszolgald benzinkut épitésének a Kormanyhivatal miiszaki biztonsagi osztalynal térténd
engedélyeztetése az egyes sajatos ipari épitményekre vonatkoz6 épitéstligyi hatosagi eljarasok
szabalyairdl szol6 31/2014. (ll. 12.) Korm. rendeleten alapul.

o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

o Az épitési engedélytsl valé eltérés az R. 28. § (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezé
nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

e A polgari jogvitakra vonatkozé rendelkezés a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o A hasznalatbavételi engedély irénti kérelem benyujtasénak kotelezettsége a Méptv. 173. § (1)
bekezdéseén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o Az engedély hatalya az R. 28. § (1)-(2) bekezdésén.
o Azon tajékoztatas, miszerint az épitésiigyi hatésag doéntése polgari jogi igényt nem dént el, a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.
o Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettsége a
Méptv. 163. § (7) bekezdésén.
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e Az iratbetekintés az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén, az R. 14. § (3) bekezdésén
és 26. § (1) bekezdés k) pont kc) alpontjan.

e Az épittetsi fedezetkezelés hatalya az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

e A kiviteli terv készitésének kotelezettsége az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, az
elektronikus épitési naplé vezetésének kételezettsége az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o Az éplilet energetikai kbvetelményérdl sz6l6 rész az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

A Korméanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésligyi hatésagok kijelblésérél és miikbdési
feltételeirél szolé 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarési (févarosi kertileti) hivatalokrél sz6lo 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Gyér, 2024. november 7.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Tallérné Kosztolanyi Anita
épitéslgyi hatésagi szakugyintézd
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