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Ingatlan-nyilvantartasi Oszt. 1. 288980E
9021 Gy6r, Varoshaz tér 3.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: ),

Czelter Norbert adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezd felhasznaldi nevének €s jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Szollésiné dr. Székely Stefania kozjegyz6 Uk.894/2007. szami hatarozata alapjan dr. Zeltner Gabor kozjegyzé a(z)
21015/N/248/2021 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, toketartozas cimen fennallo 14 501 805 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Az arverésre Keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvantartasi adatai:

cime: 9028 Gyor, Farkas Marton utca 13/a.

megnevezeése: lakas

fekvése: GYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 1749/2/A/1
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzOé tulajdonsdgai: A Gyodri Jarasbirdosag 2023.09.12. napjan kelt
0801-53.Vh.306/2023/18. szamu végzésével allapitotta meg a Gyor belteriilet 1749/2/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 9028 Gyér, Farkas M. u. 13/A. szam alatt talalhat6 ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak becsértékét akként, hogy bekoltozheto forgalmi értéke 88.000.000,- (nyolcvannyolcmillio) Ft,
lakott forgalmi értéke 61.600.000,- (hatvanegymillio-hatszazezer) Ft. A Gyori Torvényszék a 2024.02.07.
napjan kelt 2.Pkf.50.583/2023/2. szamu végzésében az elsé6foka birosag végzését helybenhagyta.

A Dbirdsag altal Kkirendelt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté altal 2023.04.27. napjan készitett
ingatlanforgalmi szakértéi vélemény szerint:

A) Ingatlan elhelyezkedése:
Az értékelt ingatlan egy tarsashazi lakas, amely egy osztatlan kozos tulajdonu telken
helyezkedik el.

Az értékelt ingatlan Gyor Megyei Jogu Varos déli részén, a kozkedvelt Szabadhegy varosrészben a telepiilés
kozpontjatol 3 km-re délre, hasonlo épitésii csaladi és ikerhazak kozott, kertvarosias kornyezetben a varost
kelet-nyugati iranyban atszelé Jozsef Attila uttél 200m-re talialhaté. Szilard burkolati uton megkozelithet6
személygépkocsival. Tavolsagi autobusz palyaudvar 3 km-re, helyi jarati autobusz megallo S00 m-en beliil,
vasitallomas kb. 3000 m. M1 autépalya lehajto kb. 3 km. Kereskedelmi egységek, orvosi rendelo,
gyogyszertar, 6voda, iskola, stb. 1000 m-en beliil elérhetd.

B) Telek leiras: telek teriilete 341 m2, netté alapteriilete: 162,27 m2. Komfortfokozat: 6sszkomfortos. Az

ingatlan kertvarosias lakoovezetben fekszik. A telek korbekeritett szabalyos négyszog alaku. Viz, szennyviz,

villany, gaz kozmiives mind a telek, mind az ingatlan. Sik egyenletes teriilet, kozepesen gondozott. A minimalis

telekméret 700 m2. Maximum 2 szintes épiilet épithetd. A telek teriilete a minimalis telekméretet nem éri el.
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C) Az épitmény jellemz6i: Az épiilet 2005-ben épitett, foldszintes + tetétérbeépitéses. Epités modja:
falazoblokkos; Alap: vasbeton savalap; Fodém: monolit vasbeton; Fal: P38 tégla; Tet6, héjalas: fa
tetészerkezet, bitumenzsindely fedés; Nyilaszarok: miianyag szerkezetben hdszigetelo iivegezéssel,
kiils6tokos miianyag redénnyel; Epiilet allapota, hibai: az épiileten szerkezeti repedések és talajnedvesség
nyomai nem lathatok; Futés: kozponti fités gaziizemi kazan; Melegviz: gaziizemi kombi kazan; Gépészet
allapota: koranak megfeleld;

Felépitmény: parkolas: utcan, épiileten beliil, kertben.

Az értékelt ingatlan foldszint + tetotérbeépitéses, falazoblokkos technologiaval épiilt ikerhaz délkeleti lakasa.
Gondozott, nappali 1 + 2 szoba, konyha-étkezé, fiirdd, WC, kozlekedé és egyéb helyiségekbdl all. Az
aljzatburkolatok - keramia, laminalt parketta - allapota jo. A falak festettek, a vizes helyiségek csempézettek.
Alaprajzi elosztasa jo, elkiiloniil a nappali és a halo zona. Tajolasa benapozisa jo. Osszességében jo
benyomast kelt. A tervektol eltéré az alaprajzi elosztiasa. A szamitott alapteriilete a tulajdoni lapon
megjeloltnél nagyobb.

A lakohaz teriilete: 118 m2, garazs: 17 m2.

Helyiségek: foldszint - keramia padloburkolattal jo allapotban:

i szélfogo (netto alapteriilet: 5,79 m2),

i WC (netté alapteriilet: 2,46 m2),

kamra (netto alapteriilet: 1,55 m2),

konyha-étkezo (nett6 alapteriilet: 17,47 m2),

nappali (netto alapteriilet: 37,53 m2),

tarolo (netto alapteriilet: 2,32 m2),

garazs (netto alapteriilet: 16,50 m2),

N fedett bejarat (netto alapteriilet: 6,00 m2),

terasz (netto6 alapteriilet: 14,40 m2),

tetotér:

N 3 szoba (laminalt padléburkolattal jo allapotban szobak netto alapteriilet: 13,16m2; 11,18m2; 7,29m2),
fiird6 (keramia padléburkolattal j6 allapotban - netté alapteriilet: 8,12 m2),

gardrob (laminalt padloburkolattal jo allapotban - netté alapteriilet: 3,51 m2),

haztartasi helyiség (keramia padléburkolattal j6 allapotban - netté alapteriilet: 2,97 m2),

gardréb (laminalt padléburkolattal jé allapotban - nett6 alapteriilet: 0,46 m2),

kozlekedok (laminalt padloburkolattal jo allapotban - nett6 alapteriilet: 11,56 m2).

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden Keriil arverésre.
A fényképfelvétel tajékoztato jellegii ajanlattétel elott gy6zodjon meg személyesen az ingatlanrol.

Arverez6i azonositok aktivalasa az EARFSz 10. pontja alapjan: a licitnaplé lezarasa el6tti 3 munkanappal
érkezo azonositok esetében van lehetdség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtas ala nem adott vizkozmii tartozas terheli, ugy az sikeres arverés
esetén a befolyt vételarbol nem Keriil kiegyenlitésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 88 000 000 Ft
arverési eldleg: 8 800 000 Ft
licitkiiszob: 880 000 Ft

A Vht. 160. § (2) bekezdése, valamint 147. § (2) bekezdés a)-c) pontja alapjan az arverés elsd, masodik illetve harmadik
szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és
befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyoéri fiok, 10103379-15432526-01000009.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliih;(')'llzpedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére



egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.27.-t0l 2025.04.28. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 11:00 79 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 11:00 2025.04.08. 11:00 61 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 11:00 2025.04.28. 11:00 44 000 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari
Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok
koz6tt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi
ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyo6ri fiok, 10103379-15432526-01000009 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiliszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattéte]l idotartama ezen vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét kovetd
otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és
befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnapl6 lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell



tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) GYORI JARASBIROSAGot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze Ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezd6é és zar6 idopontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan, irodimnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy0r, 2025.02.05.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nallo birosagi végrehajto
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