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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband reg. Gen.m.b.H. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Ferenczi Péter, Ferenczi Gabor, Ferenczi Giborné egyetemleges adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.¢vi
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Birésdg 22017/N/68/2024 szami hatirozata alapjan a(z) Birdsag a(z) 22017/N/68/2024 szamon
kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 182 009,31 EUR fSkovetelés és jarulékai behajtisa

irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

_‘_Z' l l “ J ! l, j.TO - I: . z Inl
Raiffeisenlandesbank Burgenland und Ferenczi Gaborné 091.V.0319/2024 koleson 182 009,31
Revisionsverband reg.Gen.m.b.H. EUR
Raiffeisenlandesbank Burgerland und Ferenczi Gabor 091.V.0320/2024 koleson 182 009,31

EUR

Revisionsverband eGen

cime: 9400 Sopron, Adi Endre utca 112. megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: Sopron belteriilet, helyrajzi szama: 8568.

tulajdoni hanyad: 101/404+101/404+202/404=1/1,

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 1.726 m2-es ingatlanon 340 m2 alapteriiletii foldszintes, tetitér beépitéses lakohaz,
udvaron garizzsal. Helyiségei : 150 m2-es foldszinti lakrész : eldszoba, konyha, nappali, 2 szoba, fiirdészoba. 130 m2-es tetStéri
lakrész : kozlekedd, 4 szoba, fiirdoszoba és We. 60 m2-es 2. tetdtéri lakrész : kozlekedd, 2 szoba, fiirdészoba, WC. Az ado- és
értékbizonyitvany , mivel a lakdsba bejutni nem lehetett, a kiils6 szemle, forgalmi értéke a kornyezé hasonlé ingatlanok meghirdetett
vételarahoz viszonyitva lett megallapitva. A becsértékkozlés alapja a V/48.112-288/2024 Sopron MJV Polgarmesteri Hivatala altal
Kkiallitott ad6- és értékbizonyitvany. A fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

A vizikézmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCTX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikdzmii-szolgéltatonak a felhasznalési helyre
vonatkozdan korabbi kozszolgaltatasi szerzdés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az
58.§ (1) bekezdése szerint jarhat el. Tovabba tajékoztatom az arverésen résztvevSket, hogy amennyiben a vizikozmii-szolgaltatonak
végrehajtasi eljarason kiviili kovetelése 4ll fenn az adott felhasznalasi hely vonatkozasaban, annak megfizetéséért ados és arverési vevd

egyetemlegesen felelnek.
Az ingatlan vezetékjoggal terhelten bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 0006 000 Ft,
arverési eldleg: 15 000 000 Ft,

licitkiiszdb: 1 500 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

3



Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat 6sszege: ¢
1. szakasz 2025.03.08. 2025.03.28. 15:00 150 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.28. 15:00 2025.04.17. 15:00 150 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.17. 15:00 [ 2025.05.07. 15:00 150 000 000 Ft.

Az Arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatérozdsra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az frverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezédréasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdd €s befejezd iddpontot. melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol 52616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerint feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévésarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajional eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb $sszegli, €rvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja el6drverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elSdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszeg vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felelbsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az drverési vételt kvetden tdriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetberu allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelsséggel. A felhasznéld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irént intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
fethasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverds elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldit a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd [igyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. Ettél Riggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletck rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felold4saval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kozzétételérél. Az drverés
kiszhirré tételéhez fiiz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az mgatlanra Veteh ajanlatot a veteh ajanlattetel 1dotartama alatt elektronlkus uton, a Magyar Blrosagl Vegrehaﬁm Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavénak megadisival. Az drverez8k clektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvéntartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal



megeldzben cldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként térténd hasznalatdhoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozé licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti. és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto Arverez$t, mint arverdsi vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtol fetéti szimlara; ha ezt elmulasz(ja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon betill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverdsre az elsd drverdsre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birosdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnii kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdilapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétéielre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LI 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elterjeszid jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. $(8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiteti ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sopron, 2025.02.26.
dr. Kovics Baldzs
Helyettes birdsagi végrehajtd
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