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KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
kézhirré teszi a 9431 Fertéd, Tézeggyarmajor Kdlcsey tér 6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu
ingatlanon mez&gazdasagi géptarolé szin épitésére vonatkozé épitési engedélyezési eljarasban kiadott
GY/ETDR-1/1503-11/2025. szamu hatarozatrél készilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitéstigyi
hatésagi eljardasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal médositott épitési engedélyt ad a (...) (..., a meghatalmazott képviselbje: ...; a
tovébbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési zéradékkal ellétott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a 9433 Fertbéd-Tézeggyarmajor, Kblcsey tér 6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu
ingatlanon mezégazdasagi géptarolo szin épitésére az alabbi médositasokkal:
o A mezégazdasdgi géptarolé szin az ingatlan nyugati telekhataratol 13,1 m tavolsdgra keriil
megépitésre.
o Az épiiletmagassdg 5,69 m.

A Kormanyhivatal 2025. februar 19. napjan, GY/ETDR-1/699-13/2025. szamon kiadott épitési
engedély hatdarozataban foglaltak a fenti médositasok mellet tovabbra is érvényesek.

A régészeti teriiletekre vonatkozo 6réokségvédelmi szakkérdés vizsgdlata alapjan:
o A kivitelezés foldmunkai (beleértve a meglévé éplilet alaptesteinek bontasat) csak folyamatos
régészeti megfigyelés (szakfeliigyelet) mellett végezhetbk.
o Az elbkertild régészeti emlékeket fel kell tarni.
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o Az esetlegesen elbkerlilb, épitett 6rokségi elemek megévasardl gondoskodni sziikséges.

o A régészeti tevékenység végzésére a Soproni Mizeum (9400 Sopron, Fé tér 8.) jogosult.

o A régészeti feladatok ellatasara az Engedélyesnek a jogosult intézménnyel szerzédést kell
kétnie.

A tlizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

o A felujitas és épités esetében a kivitelezés soran alkalmazott azon tiizolté-technikai termék,
épitési termék, tliz- vagy robbanasveszélyes késziilék, gép, berendezés — amelyre vonatkozbéan
a jogszabaly kévetelményt tamaszt — tiizvédelmi megfelel6ségét igazolo iratokat be kell mutatni.

e Az oltévizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tlizszakaszara — a mértékado tlizszakaszt
befogadd kockazati egység kockazati osztalya fiiggvényében kell biztositani. A sziikséges
oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

o Az épitmények vonatkozasaban alkalmazandé tlztavolsagot az Orszagos Tizvédelmi
Szabalyzatrol sz6l6 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet 18. § elbirasai szerint kell meghatarozni és
kialakitani.

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
o A Kkivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

A kbzegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
o A mezbgazdasagi gépek tarolasabdl szarmazoé benzin-és olaj nem szennyezheti a kbrnyezetet.

Fertéd Vdros Onkorményzatdnak 354-4/2025. szamu telepiilésképi véleménye szerint:

“(..)- (..., ...) - tervezé - altal benyujtott dokumentéacié alapjan a targyi kérelmet megvizsgaltam, és a
féépitészi szakvélemény alapjan teleplilésképi szempontbol az alabbi kikbtésekkel engedélyezem.
Kikétések:

Amennyiben nem a kérelemben meghatarozott tervek alapjan késziil el a kivitelezés, tugy a Fertéd Varos
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2023 (IV. 14.) szamu énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban
R.) alapjan szankciéra ker’il sor."

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet els6é atadasanak idépontjatdl szamitott
hat évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason



(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Moddositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen hasznalhato.

A Korményhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

o Az épitéstigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

o Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

o Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogato
dokumentéciés rendszer (a tovébbiakban: ETDR) alkalmazésban térolt adatok tekintetében adat
és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és
annak befejezését kévetSen is jogosult az lgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény
tulajdonosa, utébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdan.

o A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezelt iratokba valo iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi id6ben
biztositja.

o Az épitésligyi hatosagi Ugyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacio tervliapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.


https://epapir.gov.hu/

o Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetsi fedezetkezelés hatalya
ala.
Az épitbipari  kivitelezési tevékenységet az épitbipari  kivitelezési  tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.”

A doéntés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. februar 27. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 utian — a 9433 Fertéd-
Tézeggyarmajor, Kélcsey tér 6. szam alatti, Fert6d 1110/6 helyrajzi szamu ingatlanon mezégazdasagi
géptarolé szin épitésére vonatkozé6 modositott épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a
Korményhivatalhoz az ETDR-en keresztill.

Az éltalanos kézigazgatési rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljarés megindulasanak napjan kezdd8dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitéstigyi hatdésagi eljardsban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd els6 munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatosagi eljaras 2025. februar 27. napjan, az eljaras iranyado
tigyintézési hatarideje pedig 2025. februar 28. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, valamint hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat
kévetd nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban
biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérél és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljérasra tér &t.

Az Epitteté — hianypétlasi felhivast kbvetéen teljeskériien — benytjtotta az épitési engedély irénti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. marcius
25. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy



e a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptyv. altal az
épitményekkel szemben tamasztolt altalanos és fenntarthatoségi kbvetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és terliletrendezési
jJjogszabalyokban eléirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

e a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetne,

e az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,

e az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

o a tervezb6ként megjelblt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

e Az ingatlan besorolésa Fertéd Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Fertéd varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz6l6 1/2020. (I. 30.) 6énkormanyzati rendelete (a
tovébbiakban: HESZ) szerint "Gksz-3" jelii kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi teriilet.

e A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%, elbirt legkisebb
zéldfellilete: 30%, a telken elhelyezhetd éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 10
m.

e A HES?Z a teriiletre vonatkozban egyedi évezeti eléirast nem tartalmaz.

o A telek tervezett beépitettsége: 19,12%, a tervezett zéldfeliilete: 63%, a tervezett épdlet
épliletmagassaga: 5,69 m.

A Kormanyhivatal megéallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elGirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljards soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 2. sora alapjan a Kormanyhivatal a régészeti teriiletekre vonatkozé
orékségvédelmi szakkérdéseket GY/26/0760-2/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A Kkulturalis 6rékség védelmérdl szolé6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rokség elemei a régészeti lelbhelyrél csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és beruhdzéasokkal
veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elbzetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megelézé feltaras). A
régészeti érintettség mértékétél fliggben a hatésag régészeti megfigyelést (szakfeliigyeletet) irhat elb.
Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a



beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az el6keriilt régészeti jelenség vonatkozasaban a régészeti
bontémunkat és az els6dleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni a
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélé6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdés alapjan.

A régészeti megfigyelés (szakfelligyelet) és az elbkeriil6 régészeti emlékek megel6z6 régészeti
feltarasanak koltségeit a beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti
feltarasok kéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

Az Ovr. 46. §-a szabélyozza a feltaras soran eredeti 6sszefiiggéseiben megmaradt régészeti emlékek
el6keriilése esetén lefolytatandé eljarast. A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo elbirasokat a
Korményhivatal a Kétv. 20. § (4) bekezdése alapjan tette. A régészeti feladatellatasra vonatkozéan a
szerz6déskdtést a Kétv. 22. § (10) bekezdése hatarozza meg. Mindezek alapjan a szakkérdés vizsgalat
soran mivel a tervezett beruhazas nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint, és régészeti emlékek
el6keriilésére kell szamitani, ezért a szakkérdés vizsgalat soran a Kormanyhivatal a fenti feltételek
megfogalmazasa mellett déntott.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Korméanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdéseket 30408/462-
4/2025.4lt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

e azR. 2. szamu melléklet 6. pontja,

e az R. 3. szamu melléklete A oszlopanak 11. pontja,

o A tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlzoltdsagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény
(a tovabbiakban: Tvt.) 13. §-a,

e Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol sz6l6 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) 72. § (1) bekezdése és (3) bekezdése, valamint 73. § (1) bekezdése, 76. § (1)
bekezdése és 82. § (3) bekezdése

e AzOTSZ 18. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 10., valamint 13.-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00821-2/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

o Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatélya
ala.

o A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

o A kivitelezés soran a levegS védelmérdl szdl6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Lvr.) hatalya ala tartozé légszennyezé pontforras nem létesiilt.

o Az Lvr. 2. § 8. pontja szerint e rendelet alkalmazasaban diffuz forras: olyan levegébterhelést
okozé tevékenység, kibocsatd feliilet vagy berendezés, amely nem mindsiil légszennyez6
pontforrasnak, tovabba a szabadban végzett tevékenység, amely Ilégszennyezbanyag
kibocsatassal jar. Az Lvr. 4. §-a szerint tilos a légszennyezés, a diffuz forras kérnyezetvédelmi
kévetelményeknek nem megfelelé miikédtetése miatt fellépd levegbterhelés, valamint a levegé
lakossagot zavard blizzel vald terhelése, tovabba a levegb olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz. Az Lvr. 26. § (1) bekezdése szerint diffiz forras lizemeltetése soran a
levegbévédelmi kbvetelményeket érvényesiteni kell.



o A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lo
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzdi hataskorbe tartozik.

o Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriletnek, orszagos
Jelentéséqgli védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini véd6é6vezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o A tervezelt létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o Az eljaras soran az R. 3. melléklet 10. és 13-17. pontja szerint meghatarozott szakkérdéseket
vizsgalta a Kormanyhivatal.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a k6zegészségiigyi szakkérdéseket GY-
06/NEO/00118-6/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a) pontja, a teleplilésrendezési és
épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 74. §-a, valamint a
hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas kbérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi
kévetelményekrél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a.

Az eljarasba szakhatésag bevondsa nem valt sziikségessé.

A telepiilésképi kévetelményeket Fertéd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a teleplilésképi
védelemrdl sz6l6 8/2023. (1V. 14.) 6énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozza meg.

A Tkr. 30. §-a alapjan ,a jegyz6 Fertéd varos kbzigazgatas teriiletén telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le a Fert6 kultartaj vilagérokségi védett teriiletet jelenté teriileten kiviil esé teriileteken az
épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 14. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan.” A Kr. 14. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az épitési engedélyezési eljarast a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R2.) meghatarozott
esetekben telepiilésképi véleményezési eljaras el6zi meg. Az R2. 44. § (1) bekezdése alapjan az épitési
tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepiilés képviselb-testiilete teleplilésképi véleményezési
eljarast folytathat le a (2) bekezdés szerinti engedélyezési eljarasokat megelézéen, ha a
teleplilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6l6 kormanyrendelet szerint a teriileti vagy a
kbzponti épitészeti-mliszaki tervtanacsnak nincs hataskére, és ha az eljaras lefolytatasanak részletes
szabalyairél az 6nkormanyzat — az e rendeletben foglaltak szerint — a telepllésképi rendeletben
rendelkezett, amelyben meghatarozta, hogy véleményét mely esetekben alapozza &nkormanyzati
féépitész vagy helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai éllaspontjdra, melyek a véleményezés
részletes szempontjai. Az R2. 44. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat épitmény épitésére iranyuld
épitési engedélyezési eljarashoz adhat teleplilésképi véleményt.

Fertéd Varos Onkorményzata teleplilésképi véleményének indoklésa:
LA kérelemben benydijtott tervek alapjan az éplilet illeszkedik kdrnyezetébe, ezért megfelel az R.
elbirasainak.”



Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szol6 235/1997. (X11.20) Kormanyrendelet
(a tovébbiakban: OTEK) 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjai szerint az (1) bekezdésben foglaltakon
tulmenben épitményt és annak részeit a rendeltetési célianak megfeleléen, és a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvaldsitani ugy, hogy az épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga,
homlokzata, tetbézete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliiléskép és a kérnyezet elénydsebb
kialakitasat, a taj és telepiiléskép értékeinek érvényesliilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a
taj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.

A Kormanyhivatal a Régészet-Mlemlék-Ingatlan Keresé alkalmazéas adatai alapjan megallapitotta, hogy
a targyi ingatlan nem része a Fert6-Neusiedler Kulturtaj vilagbrékségi teriiletnek. A Kormanyhivatal
Fertéd Varos Onkorményzata teleplilésképi véleményezési eljagrasban meghozott és csatolt
teleplilésképi véleményét tartalmaban megvizsgalta és az R. 18. § (4a) bekezdése szerint bizonyitékként
vette figyelembe, melynek alapjan megallapitotta, hogy a Tkr. alapjan a tervezett éplilet a teleplilésképbe
illeszkedének minésiil, valamint a kérelmezett épitési tevékenység nem ellentétes az OTEK 50. § (2)
bekezdés f) és g) pontjaiban foglalt elGirasokkal.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kozvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil
tigyfélnek mindbsiil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az épittetd, aki eqyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a

jogszabaély szerinti (gyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek/akiknek az épitési tevékenységgel

érintett telekre, épitményre vonatkoz6 jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézds
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsilé telek tulajdonosai részére.

o Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten mikédé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal médositott épitési engedélyt adott az Epittetd részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9433 Fertéd-
Tézeggyarmajor, Kolcsey tér 6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu ingatlanon
mezdbgazdasagi géptarolé szin épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.



Az épitési engedély hatalyardl sz6I6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6lo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljéréasi kbltségeket fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrdl és szakértbi dijakrdl sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozd feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

o Az épitési engedeélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

o A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak koételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

o A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
Sz0Il6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

o Az iratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.



o Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szd6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

o A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szl
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kozzététel ideje: 2025. aprilis 10. napjatol 2025. aprilis 25. napjaig.

Sopron, 2025. aprilis 9.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Sile Timea
épitésligyi hatésagi szakigyintéz6
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