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T GYOR-MOSON-SOTRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/00793-2/2025
Ugyintézo: dr. Tatar Beatrix Margit
Telefonszam: (96) 896-079
Arverési azonosito: FM/793/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és énkormanyzati addéssagrendezési feladatkérében mezbdgazdasagi igazgatasi szervkeént
eliarva — Dr. Bérczi Attila Végrehajtéi Irodaja 105.V.0763/2023/74 Ggyszamu megkeresése alapjan
Veiszmajer Noémi adds ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket,
hogy a fennalld6 kovetelés behajtasa érdekében az adds tulajdonaban allé ingatlanra a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgaimi térvény)
35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezd6- és erd6gazdaséagi hasznositasu féldek végrehajtasi,
felszamoléasi vagy ©nkormaényzati adoéssagrendezési eljaras keretében arverés utjian térténé
értékesitésének szabalyairdl szolo 191/2014. (VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdese értelmeében jelen arverési hirdetményben arverést tlz ki.

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fékoévetelés jogcime Fékovetel
és
6sszege

NAV Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei | 105.V.0763/2023 adod és mas koztartozasok 516 508 Ft
Adoé- és Vamigazgatdsaga

GYOR-SZOL zrt. 105.V.0801/2020 dij és potdij 17 385 Ft
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. 027.v.0447/2023 tartozas 722 188 Ft
Intrum Zrt. 027.V.0084/2023 tartozas 121 109 Ft
Intrum Zrt. 027.v.0610/2023 tartozas 149 486 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydr, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. junius 25. (szerda) 9 ora
Az arverés azonositdé szama: FM/793/2025.

A féld ingatlan nyilvantartasi es féldhasznalati adatai:
Telepllés neve: Gyér

A féld fekvése: zartkert

Helyrajzi szam: 2176914

Tertletnagysag: 821 m’




Aranykorona érték: 2,57 AK

Mdvelési ag: kert

Tulajdonos neve: Veiszmajer Noémi

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/2

Ingatlant terheld jogok: az ingatlan-nyilvantartas tartalmatél fiiggetleniil, térvényen alapuldé ha-
szonélvezeti jog, holtig tarté haszonélvezeti jog, vezetékjogok,

Ingatlan jellege: nem lakéingatlan

Epulet tipusa: egyéb

Jogi jelleg: nincs megadva

Ingatlan tipusa: egyéb

Bekoltézhetd: nem

Lako marad: nincs ilyen személy

Az ingatlan tartozekai és jellemzé tulajdonsagai: A telken talalhaté épiilet ill. épiiletmaradvanyok
allapota, funkcidja nem beazonosithaté. Az ad6 és értékbizonyitvany kiilsé megtekintés alapjan
tortént.

Az ingatlan megtekinthetdségenek adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belilrél pedig kézvet-
leniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

Foldhasznalat és annak id6tartama: nincs bejegyzett foldhasznalo

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft

Arverési eléleg: 200 000 Ft

Licitdij 0sszege: 20 000 Ft

Licitkiszéb: 40 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 1 000 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni gy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 draig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/793/2025.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasokrél szél6 — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyeqgzéjével és leqalabb eqy banki alkalmazott sajat
kezii alairasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése eldtt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériilmények fennallasaréi
52616 — 30 napnal nem régebbi ~ hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szé6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldIni
a 2013. évi CCXIl. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kertld
fold fekvésének telepulését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold vegrehajtasi, felszdmolasi vagy oénkormanyzati adoéssagrendezési
eljarassal osszefliggd arverezéseén vald részvételhez szikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.




4.) A Foldforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott eléirt alakszerliségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

6.) Az arverésen részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és adé-
kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A__Kormanyhivatal felhivia az eldvasarlasra joqosultak figyelmét arra, hogy az el6vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétell Az elévasdriasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal].

Az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irdsban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrél szolé 1994. évi
LIll. térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatéarozott személy, a Foéldforgalmi
térvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrél és a felszdmolési eljarasrol sz616 1991. évi
XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztaly és a foldmuivelésugyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran tértend elbiralaséban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felel6 személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kozokiratban vagy telies bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjdban igazolni
kell. Ha az arverezé egyben elévasérlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseléje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(B)]. A 2021. evi C. torveny az ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazast az e tOrvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és modon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ligyleti
meghatalmazas korlatozast nem fartalmaz, b) az igyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazéasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korldtozast tartalmazza, ¢) az Ulgyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil eqgyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az lgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus lrlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kézjegyz0, Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elbtt személyes jeleniéttel, mindsitett vagy minésitett tandsitvanyon alapulo
fokozott biztonsagu elektronikus aléirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus lirlapon létrehozott (igyleti meghatalmazést a jogi személy vagy jogi
szemelyiség nélkili szervezet jogosult képviselbje a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy elbtt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is alairhatja, ez esetben a jogi képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papiralapt lgyleti meghatalmazéast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhii
elektronikus masolatot télti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszerbe.




Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irasra vagy olvaséasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
érté személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor kerilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVI. torvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil kerill sor. Az arverésen az arverest lefolytaton, a megkeresén és a megkerest eljarasaban
szerepl6 feleken kivul az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat:
Veégrehajtasi eljardssal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszeflggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld dsszeggel tehetdé érvényes
vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi
eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korméanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kerll arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd 6sszegl vételi ajaniat
tehet6é [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszdb 6sszege 10 millio Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték
1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkliiszob
0sszegével — meghaladja az el6zdleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

El6vasarlasi jogosultsaq: A Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitod okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja. Az el6-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegli
vételi ajaniat tételével gyakorolhatja elbvasarlasi jogat. Veteli ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsal. A féld arverési vevéje
a legmagasabb ¢sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 0sszegl vételi ajanlatra
vonatkozoéan elévasarlasra jogosuilt tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kéziliuk az elsé
ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasariasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes veteli ajanlatot, a felajaniott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredmeénytelen
arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arve-
rés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal
az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdé-
sében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre
kerdl sor. A megismételt arverés eredmenytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9.
§ (1)-(3)] Az arveresi vevo letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kivili tébbi arverezd részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet
10. § (2)-(3)] Arverési jeqyz6konyv: A kikialto az arverésrdl jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési
jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési jegyzbkonyvet az arverési vevd is alairasaval 1atja el. Ha az arverési
jegyzdkonyvbe foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meg-
inditott jogorvoslati, illetve dontés-felulvizsgélati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékodnyvet zaradékolja, a féldmiveléslgyi osztaly hataridé tlizésével
haladéktalanul felhivija az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamila-




jara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb &sszegli érvényes ajaniatot tevé
arverezd a vételarat nem fizeti meg hataridében, Ugy a kévetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé arverezé

veriazarveréstHaa+ e etetttoidet-atacsonyabbaron vettek meg, mimt amennyita fizetest elmu-

lasztd arverezé ajaniott, a fizetést elmulaszto arverezd koteles a két ajanlat kézotti kiildnbozetet megfi-
zetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkere-
s altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékényvet is
megkildi a megkeresének. A zaradékolt jegyz6kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, on-
kormanyzati adbéssagrendezesi eljarasban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a fdldtulaj-
don atruhazasara vonatkozo szerz6dést, és megteszi a vevé részére torténd birtokba adassal 6sszeflig-
g6 intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés meqtartasanak aka-
dalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyeb okbol nem allnak mar fenn a fold arverése-
nek feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid aton értesiteni a varmegyei
korméanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak vissza-
utalasarol 8 napon bellul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. K6z6s tulajdonban allé
fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt
egylttesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kor-
manyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részletezett eltérésekkel kell alkal-
mazni. Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész
foldet vagy annak az adds és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el,
akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, b) a féldre az adés
kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, ¢) az
arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett eléleget koteles
letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6
tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulaj-
doni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal
aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél ala-
csonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adods tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar meg-
adasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsérték-
nél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimal-
ar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott
mérték{ legalacsonyabb veételi ajanlat tehetd. Ha a fold kdzos tulajdonat — birésagi hatarozat, a birosag
altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell
megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a
megkeresesében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birésag itéletében megallapitott legki-
sebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb &sszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi gjanlat [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifliggesztésére és az arverés tényének felieqyzésére iranyuld megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Gyoér Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (9021 Gy6r, Varoshaz tér
1.) jegyzéjét az Onkormanyzati hivatal honlapjan térténdé kozzététel céljabdl, a vegrehajtast
foganatosito és a fold fekvése szerint illetékes Gy6ri Torvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) a
térvényszék honlapjan térténé kodzzététel érdekében, tovabba a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Ingatian-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3;
tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetmeényt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az
arverést megel6zden legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megelézé 5. napig tegye kdzzé,




majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard iddpontjat tartalmazo zaradék ravezetése utan a
Gyodr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmivelestgyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus
uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési
hirdetménynek az internetes honlapjan torténé kozzétetelérdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlanugyi hatésagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol 52616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényeét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. aprilis 25.
&

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl, i {1 4

Horvath Lajos Rrigyes
osztalyvezetd

A Hirdetmény kozzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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