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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

lktatészam: GY/36/00118-12/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosito: FM/118/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MEGISMETELT ELJARASBAN

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Dr. Czinner Eszter Valéria Végrehajtoi Irodaja 019.V.0176/2023/159 Ugyszamu megkeresése
alapjan Maarné Novak Zsuzsanna ados ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket
és érdekelteket, hogy a fennalldé kévetelés behajtdsa érdekében az ados tulajdonaban allg ingatlanra a
mezG- és erdégazdaséagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térveny (a tovabbiakban: Foldforgalimi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdbgazdasagi hasznositasu féldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adésségrendezési eljaras keretében arverés utjan tértéené
értékesitésének szabélyairdl sz6l6 191/2014. (VIl. 31.)) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése érteimében jelen arverési hirdetményben megismételt arverést tiiz
ki.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam Fokovetelés jogcime Fékdvetelés
Osszege
Defactoring Zrt. 019.v.0176/2023 Szerzddés teljesitése 1931 931 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydér, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. julius 10. (csiitortok) 11:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/118/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Gyéruajbarat

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0180/2

Terliletnagysag: 3 ha 7288 m2

Aranykorona érték: 0,00 AK

Muivelési ag: erdd

Tulajdonos neve: Maarné Novak Zsuzsanna
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 3831/29532
Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Agrarugyi Féosztaly
Foldmivelésugyi Osztaly
9028 Gyor, Araté utca 5. - 9002 Gyér Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@gyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu




Féldhasznalat és annak id6tartama: ados tulajdoni hanyadara van bejegyzett erdégazdalkodé 2015.
05. 05-tol

Fold egyéb sajatossaga: NATURA 2000 halozat részét képezd teriilet

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 967 427 Ft

Arverési el6leg: 96 743 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiszob: 19 000 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 0sszege: 483 714 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténé részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlan jévairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/118/2025.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szol6 — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki alkalmazott sajat
kezii alairasaval ellgtott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésGbb a
licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi toérvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasaré!
sz016 — 30 napnal nem régebbi — hatosagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkoz6 feltéteinek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl szo6lo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatdsagi bizonyitvannyal — igazolja.

A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztalyahoz benyutijtott
kérelemmel tortenik. A foldhivatali féosztaly hatdsagi bizonyitvanyt allit ki arrél, hogy egyrészt az ugyfeél
féldmivesnek minésul vagy a Foldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belul kiszabott foldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozé feltételnek megfelel. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjelolt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy oOnkormanyzati adédssagrendezési
eljarassal 6sszeflggd arverezésén valo részvételhez szilkséges vonatkoz¢ feltétel fennéllasat igazolja. A
hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jelélni a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szo6ld 2013. évi CCXIl. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kerilé fold fekvésének telepilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatésagi bizonyitvany kiallitasa soran a foldhivatali féosztaly az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szold torvényben meghatarozott feltételek fenndllasa és a kérelem
személyesen torténd benyujtasa esetén az automatikus déntéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eléirt alakszeriiségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.



5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arr¢l, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem ailnak fenn.

A Kormanyhivatal felhivja az el6vasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosuitsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az eldvasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyitoé okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtdnak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata]. Az eljaras jogszeri lefolytatasanak
ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és
hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzajarul
[Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi
LI, térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz6l6 1991. évi
XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztaly és a féldmiveléslgyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdld hatésag allomanyaba tartozdé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékényv szerinti hatdrozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kézokiratban vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverez$ egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez6 személyesen vagy megbizotija, illetve képviseléje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. Az Ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt
alakszerliségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kdzjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghataimazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyz6é vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba foglalasa
szilkséges, amelyben e kéralményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkeresé eljarasaban szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal
bsszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé dsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakohelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megeld6zd 6 hdnapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré
osszegll vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A_licitkiiszdb 6sszege 10 millié Ft-ot meg
nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitkiiszob 6sszegével — meghaladja az elézdleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Elévasarlasi jogosultsag: A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elbvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkoz6 feltételeknek megfelel
és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb &sszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé dsszegli
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A féld arverési vevéje
a legmagasabb 6sszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegl vételi ajanlatra
vonatkozoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevO. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézllik az els6
ranghelycsoportban szereplé elévaséarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.




Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megisméteit
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt
eltérésekkel az els6 arveres szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfelelt értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell
szamitani a vételarba. Az arverési vevdn kivlli tdbbi arverezd részére az eléleg visszautalasarét 8 napon
beltll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jegyzékonyv: A kikialtd az arverésrél
jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kdnyvet az arverési
vevod is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzdkdnyvbe foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve doéntés-felulvizsgalati eljaras
befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradékolja, a foldmuvelésigyi osztaly hataridé tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkerest altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzékdnyvet is megkildi
a megkeres6nek. A zaradékolt jegyz8kényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolé, 6nkormanyzati
adoéssagrendezési eljarasban a pénziugyi gondnok koti meg az arverési vevével a féldtulajdon
atruhazasara vonatkoz6 szerzédést, és megteszi a vevé részére torténd birtokbaadassal 6sszefliggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az adds a tartozasat medfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarol 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)].

Ko6zos tulajdonban allg fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az adés és annak tulajdonostarsai
az arverés kitlizése el6tt egyuttesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kerelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
elterésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kéreimezé tulajdonostarsak tulajdonaban alio
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a foldre az adés kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmez6
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostérs hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsertékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadaséaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsertéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékl legalacsonyabb vételi ajanlat teheté. Ha a fold kézés
tulajdonat — birbésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtdé ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
Osszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelélt vételarnal
alacsonyabb &sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kodzzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Gyérujbarat Polgarmesteri Hivatala (9081 Gyérujbarat, Liszt Ferenc u. 9.)
jegyzéjét az dnkormanyzati hivatal honlapjan térténd kdzzététel céljabol, a végrehajtast foganatositd
és a fold fekvése szerint illetékes Gy6ri Térvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan at 6.) a térvényszék
honlapjan térténé kbzzététel érdekében, tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatian-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban




Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverest
megel6ézéen legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megelézd 5. napig tegye kézzé, majd annak

lejarta, és a kibzzététel kezd® és zard idépontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-

Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiveléstugyi Osztalyhoz - kizérélag elektronikus uton (hivatali
kapu rovid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan tértené kozzétételerdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy az Inytv. 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. aprilis 17.

Szeles Sandor fdispan nevében és megbizasabdl, . W,
. i/ N

/ £
f )

Horvétih Lajos Frigyes
osztalyvezetd

A Hirdetmény kozzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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