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GYOR-MOSON-SOPRON VARMFGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/00797-2/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosits: FM/797/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehaijtasi,
felszamolasi és 6nkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezdgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Dr. Czinner Eszter Valéria Végrehajtoi Irodaja 019.V.0504/2018/181 gyszamu megkeresése
alapjan néhai Juhaszné Toéth Szilvia Katalin jogutddja: Magyar Allam adés ellen megindult
végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennalld kévetelés behajtasa
érdekében az ados tulajdonaban allo ingatlanra a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szoélo
2013. évi CXXII. térveny (a tovabbiakban: Féldforgalmi tdrvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a
mez6- 6s erdégazdaséagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy O&nkormanyzati
adossagrendezési eljaras keretében arverés (tjan t6rténé értékesitésének szabélyairdl sz6lo 191/2014.
(VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen
arverési hirdetményben arverést tiz ki.

Végrehajtast kéré neve Ugyszam Fékovetelés Fékovetelés
jogcime Osszege

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkériien 019.V.0504/2018 Kolcsonbsszeg 549 117 Ft
Mdkodé Részvénytarsasag

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkorden | 019.V.1044/2017 | Kolcsdndsszeg 827 902 Ft
Mkddé Részvénytarsasag

Intrum Zartkériien Mikodd 019.v.0766/2016 | Dijhatralék 88 424 Ft
Részvénytarsasag

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gy6r, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. augusztus 12. (kedd) 9:00 6ra
Az arverés azonositd szama: FM/797/2025.
A féld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepllés neve: Nyal
A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0142/32
Terilletnagysag: 4508 m2
Aranykorona érték: 5,95 AK
Mdvelési ag: szanté
Tulajdonos neve: néhai Juhaszné Toth Szilvia Katalin jogutodja: Magyar Allam
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 375/1785
Agrarigyi Féosztaly
Foldmuvelésugyi Osztaly

9028 Gyor, Arato utca 5. - 9002 Gyér Pf.. 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@gyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu




Ingatlant terheld jogok: ézvegyi jog

Foldhasznalat és annak idétartama: adoés tulajdoni hanyadara nincs bejegyzett féldhasznalo
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 378 824 Ft

Arverési eléleg: 37 882 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiszob: 8 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 189 412 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 éraig az ésszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/797/2025.)
fel kell tiintetni! A letéthe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrél szdlé — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki alkalmazott sajat
kezij aldirasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képvisel6jének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korlilmények fennallasardl
sz0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6l6 384/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatdésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali f6osztalyahoz
benyujtott kérelemmel tériénik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldIni
a 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kertld
fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatdsagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjeléit fold végrehajtasi, felszamolasi vagy o6nkormanyzati adossagrendezési
eljarassal 6sszefliggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo feitétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi térvény 13—-14. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerlségi eldirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd ereji magéanokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevé személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és adé-
kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivja az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az el6vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgaimi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszer( lefolytatédsanak ellendrizhetésége érdekeében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994. évi
LII. torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo6 1991. évi




XLIX. térvény (a tovébbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztaly és a foldmivelésugyi osztaly, illetve az arveréssel

kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasdban, illetve az arverési jegyz6kényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errdl kézokiratban vagy teljes bizonyité erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és id6épontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. A 2021. évi C. t6rvény az ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és moédon, elektronikus (rlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az Ugyleti
meghatalmazas kortatozast nem tartalmaz, b) az ugyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartaimazza, c¢) az Ugyleti
meghatalmazés a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartaimaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az ugyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus rlapon kell |étrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato
kézjegyz8, Ggyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115 § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elbtt személyes jelenléttel, mindsitett vagy minésitett tanusitvanyon alapuld
fokozott biztonsagu elektronikus alairas elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus rlapon létrehozott Ggyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiseég nélkuli szervezet jogosult képviseldje a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott szemeély elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aldirhatja, ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papiralapu Ggyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalh(
elektronikus masolatot télti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irasra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
érté személy jognyilatkozata alapjan a jogtigylet akkor kerllhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdeseében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében eldirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha
a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil keriil sor.

Az arverésen az arverést lefolytatdn, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban szereplé feleken kivl
az arverezbk vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefuggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé
dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megeléz& 6 honapban is ebben volt, masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerll arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
osszegi vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb 6sszege 10 millié Ft-ot meg
nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat eérvényes, amelynek




osszege — legalabb a licitkiszéb 6sszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes vételi ajaniat
Osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Elévasarlasi jogosultsag: A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az els-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyez6 6sszegl vé-
teli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadoé nyilatkozatnak csak az eld-
vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevije a
legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb 6sszegl veteli ajanlatra vo-
natkozoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elbvasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tébb elévasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézilik az elsé rang-
helycsoportban szereplt elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen els6 ranghelycsoportban
tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés ered-
ménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismeételt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulaj-
donjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredmenytelen arverés esetéen
megismeételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltéresekkel az els6 arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arveres is eredmeénytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevt letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tébbi ar-
verez6 részére az eldleg visszautalasarol 8 napon belil intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jeqyzokonyv: A kikialtd az arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékényv)
vesz fel. Az arverési jegyz6konyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzékdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éInek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-feltlvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali 18-
osztaly az arverési jegyzokonyvet zaradékolja, a foldmilvelésugyi osztaly hataridé tlizésével haladéktala-
nul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt
elmulasztja, el6legét elveszti. Amennyiben a legmagasabb &sszeg(i érvényes ajanlatot tevd arverezd a
vételarat nem fizeti meg hataridében, Ugy a kdévetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd ar-
verez® ajanlott, a fizetést elmulasztd arverezé koteles a két ajanlat kézoétti kiilénbézetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megdfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzékdnyvet is megkuldi
a megkeresének. A zaradékolt jeqyzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati
addssagrendezési eljarasban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhaza-
sara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal dsszefiggd intézkedé-
seket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az
ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének feltételei, a
megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton ertesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az
eljaras megszlntetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon be-
Il intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. K6zés tulajdonban allé fold arverésének kiil6-
nds szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizese elétt egyuttesen kerik a végre-
hajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit




a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel keil alkalmazni. Ha az ados és annak tulaj-
donostarsai az arverés kitlizéséig egyUttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérel-
donostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, b) a féldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet fel-
tételeinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvet-
te, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adds
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikidltasi ara az adoés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték
egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal arényos része, e) a tulajdonostars hozzaja-
rulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig
az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hoz-
zajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb veteli ajanlat tehetd. Ha a
fold k6zds tulajdonat — birosagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehaj-
tasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
dsszegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeloit vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kdzzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Nyul Polgarmesteri Hivatal (9082 Nyul, Kossuth Lajos u. 46.) jegyzdjet az

énkormanyzati hivatal honlapjan tértén6 kozzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosito es a fold
fekvése szerint illetékes Gy6ri Torvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan Ut 6.) a toérvényszék honlapjan

torténd kézzététel erdekében, tovabba a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali

Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy
az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatdsag honlapjan az arverést megel6zben legalabb
30 napon at, és legaldbb az arverést megelézé 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a
kdzzététel kezdd és zard iddpontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a Gyoér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Foldmuveléstgyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus uton (hivatali kapu
révid név: JHO8GYOFM) - kuldje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kozzetételerdl.

A Kormanyhivatal fethivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl 81. § (1)

bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gydr, 2025. majus 19.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

gl 1
Horvé%h Lajos Frigyes
osztélyv‘ezeté

A Hirdetmény kozzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:
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