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KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az Agfalva 2419 helyrajzi szamu ingatlanon gazdasagi épiilet épitésére vonatkoz6
épitési engedélyezési eljarasban az eljarast lezar6 GY/ETDR-1/2799-18/2025 iktatdszamu hatarozatrol
késziilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezé része:

~A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad (...) (..., a meghatalmazott képviselgje: ..., a tovabbiakban:
Epittetd) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan az
Agfalva 2419 helyrajzi szému ingatlanon gazdaséagi éplilet épitésére az alabbi feltételekkel:

Epitésiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
A telken mar meglévd, a kérelemben felvonulasi éplilet funkcidval megjeldlt épitmények elbontasa
sziikséges a hasznalatbavételi engedély irani kérelem benyujtasaig.

Talajvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A beruhazas soran biztositani kell, hogy a kbérnyezeti hatasok a kérnyezb, eredeti
hasznositasban lévé term6féldek minéségében kart, talajszennyezést, talajmin6ség romlast ne
okozzanak.

e Az igénybevételre keriil6 foldrészleten a humuszmentést, a miiszaki igényekkel ésszhangban
kell megmenteni, a mentett humusz terméféldként térténé hasznositaséardl helyben a teriilet
beépitésre nem kertil6é részein kell gondoskodni.

e A humuszos termdéréteg mentésérél és a mentett humusz felhasznalasrol nyilvantartast kell
vezetni, amely nyilvantartast a hasznalatbavételi eljaréds soran a Kormanyhivatal részére be kell
nydjtani.

e A termbréteg mentés az épitési engedély joger6re emelkedését kbvetben kezdheté meg a
tertilet beépitésre, burkolasra kertilé teriiletrészein.
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Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelez6
gondoskodni kételes.

e A munkalatok soran létrejétt munkagddrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenbrizni kell a munkagbdroket és az esetlegesen beléjlik keriilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltiiek, kisemlbsbk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

e Az élbvilag, kiilbnésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios id6n kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbzétt végezheté.

e A féldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

e A kivitelezés és a létesitmény hasznalata soran az ingatlan hatarainak betartasara fokozott
figyelmet kell forditani.

e A kivitelezés és a létesitmény hasznalata semmilyen negativ hatassal nem lehet az ingatlannal
szomszédos Natura 2000 teriiletre, azt hasznalni semmilyen formaban nem szabad.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkaterlilet elsé atadasanak id6pontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbézléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétbl szamitott harminc napon belil a Gyori
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalésité kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az ligyfélként eljaré gazdalkoddé szervezet vagy az lgyfél
jogi  képvisel6je elektronikus  kapcsolattartasra  kételezettként az  e-Papir  szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatjia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,


https://epapir.gov.hu/

az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezl épitési napldban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiilsé megjelenését az épitGanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozoftt épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitéslgyi hatosdgi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

Az ETDR alkalmazéasban térolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az
tigyfélnek min6stil6 személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozdan.

A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-
10:00) biztositja.

Az épitésiigyi hatésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentéacio tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkoz6 részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari Kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
korményrendeletben meghatéarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjéan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kététt épitési tevekenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatarozott energetikai jellemz8knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasénak napjan hatélyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:
LAz Epitteté 2025. 4prilis 28. napjén — (...) meghatalmazott képvisel6 utjan — az Agfalva 2419 helyrajzi
szamu ingatlanon gazdasagi épliilet épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a



Kormanyhivatalhoz az Epitésiigyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
Témogaté Dokumentéciés Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az &ltalédnos kézigazgatési rendtartasrol szolo6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kb6zigazgatasi hatésagi eljaras 2025. aprilis 28. napjan, az eljaras iranyado (gyintézési
hatarideje pedig 2025. aprilis 29. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrdl és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérés tisztazasara, iratcsatolasi és hianypoétlasi felhivas kibocsatasara van sziikség,
ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon belil érdemi dbntés nem hozhatd, igy a
Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljéréasra tér &t.

Az Epittet6 — hidnypoétlési felhivast kévetSen teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez szlikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. majus 16.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy:

e ameglévd allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak megfelel,

e az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd és az illeszkedik a kbrnyezetéhez,

e atervezett épitési tevékenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy
e a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kbvetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,
e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,



a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésiigyi hatésagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatdésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,
a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelélt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besorolésa Agfalva Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testilletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 10/2021. (VII. 5.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint
MK3 jelii kertes mez8gazdasagi 6vezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 10%, a telken elhelyezhets
éplilet megengedett legnagyobb épliletmagasséga: 4,5 m. A HESZ az &vezetben az eldirt
legkisebb zéldfeliilet mértékét nem szabalyozza.

A HESZ 45. § (2) bekezdésére szerint az Mk3 jelii 6vezetben telkenként elhelyezhets egy darab
terményfeldolgozo, tarolé, pihend, vendéglato, lakas rendeltetést tartalmazé éplilet és egy darab
pince és préshaz.

A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi 6vezeti el6irast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 0,88%, a tervezett zéldfeliilete: 98,4%, a tervezett épiilet
épliletmagassaga: 1,98 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

A Kormanyhivatal engedély megadasahoz tamasztott feltételei a déntésben hivatkozottakon tal az alabbi
Jjogszabalyokon alapulnak:

Az R. 26. § (1) bekezdés d) pontja szerint az épitési engedély targyaban hozott hatarozat
rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil az engedély targyéatol
fligg8en tartalmazza a telken mar meglévé épitmény késbébbi atalakitasanak vagy lebontasanak
esetleges kotelezettségét, megjelélve, hogy milyen feltétel bekbvetkeztekor esedékes a
kételezettség teljesitése.

Az telken jelenleg két darab fém szerkezetli szerszamtarol6 talalhatdé, melyek a kérelem
mellékletéhez csatolt nyilatkozat szerint Epitteté felvonulési épiiletként kivén hasznositani az
épitkezés ideje alatt. A csatolt nyilatkozat szerint azok elbontasat vallalja az épitkezés
befejezését kbvetben.

A meglévé épiiletekkel a tervezett épitési tevékenység a HESZ altal elbirt telepithet
rendeltetési egységek és épliletszamokat meghaladja, mely csak a telken jelenleg meglévd
épliletek megsziintetésével, bontasaval lehetséges. Tekintettel arra, hogy a teleken



elhelyezkeds rendeltetési egységek és épiiletszam HESZ-nek valdé megfelel6ségét
folyamatosan biztositani kell, igy a tervezett épllettel eqy id6ben azok nem allhatnak fenn.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljardas soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a talajvédelmi szakkérdést GY/37/01051-
4/2025. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a korabban kiadott GY/37/01195-3/2024. iktatészamu

szakvéleményében rendelkezett a mentett humuszos termdréteg felhasznalasarol.

A Kormanyhivatal a szakagi véleményének kiadasakor a végezni kivant tevékenység

talajvédelmi szempontu feltételeit vizsgalta, kiemelten:

o A term6féld védelmérsl szold 2007. CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt) 2. § (19)
bekezdése, 41. §-a, 43 § (1), (2) és (3)bekezdései, 44. §. (4) bekezdése, 50. § (1)
bekezdése.

A Korméanyhivatal hataskére a Tfvt. 32. § (1) bekezdésén, valamint a féldmiivelésiigyi hatésagi

és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérél szolo 383/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 52.

§-an alapul, illetékességét a 3. § (2) bekezdése hatarozza meg.

Az R. 3. szému melléklet 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdést GY/41/01319-3/2025. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése
alapjan a féldtani k6zeg védelmét biztositani kell.

A kivitelezés soran a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyez8 pontforras nem létesil.

A létesitmény Kkivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzdi hataskorbe tartozik.

Az érintett ingatlan a helyi szerkezeti terv szerint kertes mez6gazdasagi tertiletnek minésil (MK).
A hatélyos teleplilésrendezési terv lehetbvé teszi a targyi beruhazas megvaldsitasat.

Agfalva 2419 hrsz.-U ingatlan nem része orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletnek, nem
része a Natura 2000 halbézatnak, de része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szoldo 2018. évi CXXXIX. térvénnyel létesitett Orszdgos Okolégiai
Halozat pufferteriilet vezetének. A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az
érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzdit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet-
és tajvédelmi érdeket nem sért. A szomszédos 0167 hrsz.-u ingatlan része az Orszagos
jelentéségl, egyedi jogszaballyal védett természeti terliletnek (Soproni Tajvédelmi Kérzet),
része a Natura 2000 kiilbnleges természetmegébrzési teriiletnek (Soproni-hegység) és része
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel létesitett Orszagos Okologiai Hal6zat magteriilet Gvezetének.

A természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdése
szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,



Sszaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kélto-,
pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, kérositasa.

A Tvt. 5. § (1) bekezdése szerint minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kotelessége a természeli értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a t6liik elvarhatéd
meértékben kételesek kbzremiikédni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelbzésében, a
karok enyhitésében, kbvetkezményeik megsziintetésében, a karosodas el6tti allapot
helyreallitasaban.

A Tvt. 5. § (2) bekezdése szerint a természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben
igénybe vehetdk, hasznosithaték, hogy a mikddésik szempontjabdl alapvetd természeti
rendszerek és azok folyamatainak mikddéképessége fennmaradjon, tovabba a biolégiai
Sokféleség fenntarthaté legyen.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése értelmében tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
élé-, taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint a teleplilés-, a tertiiletrendezés és fejlesztés, kiilbnésen
a tertiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani
a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdbrzésére.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanéacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat koltségére — kételezheté az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kologiai rendszerek helyreallitasara.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kézlekedésbiztonsagi és utiigyi
Sszakkérdést GY/47/00354-2/2025. iktatbszamon vizsgalta, és megallapitotta, hogy targyi lgyben a
szakkérdés feltételei nem allnak fenn, igy annak vizsgalatara kompetenciaja nincs.

A Korményhivatal az épitésiigyi feltételeket a HESZ 45. § (2) bekezdésére alapitotta, mely szerint az
MK3 jelii 6vezetben telkenként elhelyezhetd egy darab terményfeldolgozo, tarold, pihend, vendéglato,
lakas rendeltetést tartalmazo éplilet és egy darab pince és préshaz.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek mindslil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

az épittetd.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel

vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.



e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmend&en (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs
hatéarvonalu, kézteriiletnek nem mindsdlé telek tulajdonosai részére.

e Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 98. § (1) bekezdése
alapjan a koérnyezetvédelmi érdekek képviseletére Iétrehozott politikai partnak és
érdekképviseletnek nem mindsild, a hatasteriileten miik6dé egyestileteket lgyfél jogallas illeti
meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjén az Agfalva 2419 helyrajzi
szamu ingatlanon gazdasagi éplilet épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja arrol,
hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi kbltséget fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
koltségekrdl és szakértbi dijakrdl sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus ligyintézésrdl szOlo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.



A kbzigazgatasi per illetékével Gsszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytbl valb eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezb nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyudjtasanak kételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontian és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél sz6l6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kételezettségérél, valamint az elektronikus épitési naplo
vezetésének kbtelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés ) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6lo 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Sopron, 2025. junius 2.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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