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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az EU-TREZOR Kft. kérelmére indult, Gy6r 12215/17 helyrajzi szamu ingatlanon 55
lakasos lakoéplilet épitésének épitési engedélyezési eljarast lezar6 GY/ETDR-1/3358-12/2025. szamu
hatérozatardl készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkez6 része:
A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovéabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad az EU-TREZOR Kift. (9026 Gydr, Viztiikér utca 13/A. foéldszint
4. ajté, a térvényes képviselbje: ..., a tovébbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési zéradékkal
ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gy6r 12215/17 helyrajzi szamu ingatlanon 55 lakasos
lakééplilet épitésére vonatkozban az alabbi feltételekkel:

Tizvédelmi és iparbiztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* Az alkalmazott épiiletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat az Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzatrol sz6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) 2. melléklete alapjan
kell kialakitani és a hasznalatbavételi eljaras soran azt igazolni kell.

* A sziikséges oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

* Az éplilet vonatkozasaban alkalmazandé tiiztavolsagot az OTSZ 18. § elbirasai szerint kell
meghatarozni és kialakitani.

* A karelharitas soran egylittmikdédé szervek radioforgalmazasi feltételeit (tlizolt6sagi
radioerdsité) a hasznalatbavétel eljaras el6tt vizsgalni majd igazolni kell.

Ko6zegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad at 32.
9002 Gydr Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A mélygarazs fteriiletén kiépitésre keriil6 szell6zérendszert gy kell megvalésitani, hogy a
mélygarazs teriiletérél a levegénél nehezebb és kénnyebb fajsulyi kipufogbé gazok elszivasa,
valamint a biztonsagos hasznalathoz sziikséges mennyiségl friss levegé bevezetése a
mélygarazs teriiletére egyarant biztositott legyen.

Az éplilet lzemeltetéséhez sziikséges targyak, anyagok stb. tarolasahoz kézbs hasznalatu
tarolé helyiséget kell kialakitani.

Az éplilet k6z0s teriileteinek takaritashoz sziikséges felmoso viz kivétel céljabol a kézés tarolod
helyiségben hideg-meleg vizzel ellatott, Iégbeszivo szelepes falikutat kell felszerelni.

Ingatlanon beliil a keletkez6 kommunalis hulladékok elhelyezését biztositd hulladéktarold
edények elszallitasig tértéené elhelyezése és helyben t6rténd tisztitasa céljabdl, szilard,
szivargasmentes padioburkolattal, a burkolatba épitett padlébsszefolydon  Kkeresztiili
szennyvizelvezetéssel ellatott, illetéktelen személyek és allatok altal hozza nem férheté médon
kialakitott hulladéktarol6 helyet kell létesiteni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az épiilet vizvezeték rendszerének ivéoviz
minéségét ivoviz vizsgalatra akkreditalt laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati
eredménnyel kell dokumentalni.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
villamos berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai ellenérzést a Kormanyhivatal
Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Méréslgyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztalyatél kilén kérelmezni kell, melynek eredményeként kiallitott hatdsagi
bizonyitvany a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély
kiadasat javaslé szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

A megvaldsitani tervezett felvond berendezés (tervszama: 814296441-0) hasznalatbavételi
engedély kérelméhez mellékelni kell a felvonokrél, mozgolépcsbkrél és mozgojardakrol szolo
146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet hasznalatbavételre vonatkozé mellékleteiben eldirt
dokumentumokat.

Régészeti szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett beruhazashoz az eddig elkészitett El6zetes Régészeti Dokumentacio elsé fazisa (a
tovabbiakban: ERD l.) figyelembevételével, (ERD II. keretében) prébafeltarast kell végezni.

A probafeltaras eredményei alapjan projekttervet kell késziteni, és azt a Kormanyhivatal
szamra el kell juttatni. A projekttervben foglaltakat be kell tartani.

Az elbkerlilé régészeti emlékeket fel kell tarni.

A régészeti feladatok ellétésdra az Epittetének a jogosult intézménnyel szerzédést kell
kétnie.

A régészeti tevékenység végzésére a Magyar Nemzeti Miuzeum Nemzeti Régészetli Intézet
(1113 Budapest, Daroczi ut 3.), illetve bevonasa esetén a Rémer Fléris Miivészeti és Térténeti
Mdzeum (9022 Gyér, Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel nem kertilt megallapitasra.

Az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs (a tovéabbiakban: Orszéagos
Epitészeti Tervtanacs) EPAT/8867-1/2024/EPFO iktatdszamu szakmai véleménye:



»A Tervtanacs a tervdokumentaciot engedélyezésre ajanlja.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatoél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztend8 keresetlevél benydjtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

« Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

»  Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

» Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

» Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.


https://epapir.gov.hu/

Uj faras (pl. hészivattyu kialakitésa), kut (pl: zéldfeliilet locsolaséra, szikkasztokut) létesitése a
kérnyezeti hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld
tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél fiiggben engedheté meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésiigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dbént el.

Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésiigyi és Orokségvédelmi hatéségi eljardsok elektronikus lefolytatésat tamogato
dokumentéciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) tarolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az lgyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdban.

A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) iigyfélfogadési idében (hétfs
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

Az épitésiigyi hatoséagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozo6 részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetsi fedezetkezelés hatalya ala tartozik.
Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacioé alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

A hasznélatbavételi eljaras iranti kérelemhez a telepiilési zdldinfrastrukturarédl, a zoldfeliileti
tanusitvanyrél és a z6ld védjegyrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozott zéldfeliileti tanusité
altal kiallitott zéldfellileti tandsitvany sziikséges.

Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kétott épitési tevékenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatéarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljarés iranti kérelem
benyujtdsdnak napjén hatalyos 9/2023. (V. 25) EKM rendeletben meghatérozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epittets 2024. december 20. napjén — ... térvényes képviselé utidn — a Gyér 12215/17 helyrajzi
szamu ingatlanon 55 lakasos lakééplilet épitésére vonatkoz6 épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be
a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és Orékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentécioés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) keresztil.

A Korményhivatal az Epittet6 kérelme alapjan GY/ETDR-1/7363-2/2024. szémi végzésében
megallapitotta, hogy az eljaras 2024. december 20. napjatdl sziinetel.



Az Epittet6 2025. méjus 21. napjan beadvanyt nyujtott be a Kormanyhivatalhoz, melyben az eljaras
folytatasat kérte, igy a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljaras sziinetelése megsziint és az
eljaras 2025. majus 21. napjatdl valé folytatasarél rendelkezett.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kézigazgatdsi hatésagi eljaras 2024. december 20. napjan, az eljaras iranyadoé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. majus 21. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd
nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta
el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. majus 29.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptyv. altal az
épitményekkel szemben tamasztolt altalanos és fenntarthatoségi kbvetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és terliletrendezési
jJjogszabalyokban eléirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

» az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre



vonatkozoé, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban

meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében

olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelels és jogszabalyban meghatarozoft

meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerli és

biztonsagos hasznalatahoz

* ajarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

* a térvény vagy kormanyrendelet altal elbirt kbézmdiellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel6, egyedi
maodon térténd kivaltasa,

az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel

kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besoroldasa Gyér Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kézgylilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gydr Szabélyozési Tervérsl szol6 1/2006. (1. 25.) nkormanyzati rendelete
(a tovébbiakban: GYESZ) szerint Lk12/S/30/35-/125/04-//015 jeli kisvérosias lakéévezet.

A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%; el6irt legnagyobb

telekkihasznaltsagi mutatéja: 1,2; elGirt legkisebb zdldfellilete: 35%; a telken elhelyezhetd éplilet

megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 12,5 m; megengedett legnagyobb szintszam

(amelybdl (figyelmen kiviil hagyhaté a pinceszint): 4 szint.

A GYESZ 103. §-a a teriiletre vonatkozéan 01852 széamon az alabbi egyedi évezeti elirast

tartalmazza:

o Az évezetben Osszesen legfeljebb 165 lakas, az évezet épitési helyein beliil egyenként
legfeljebb 55 lakas helyezhet6 el.

o Az éplletben 55 lakas tervezett.

A telek tervezett beépitettsége: 29,08%; tervezett telekkihasznaltsagi mutatoja: 1,01; a tervezett

zéldfeliilete: 44,85%, a tervezett épiilet épitménymagassaga: 12,27 m; tervezett szintszam

(amelybdl figyelmen kiviil hagyhaté a pinceszint): 4 szint.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a GYESZ
elGirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljards soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 11. pontja alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi és iparbiztonsagi
szakkérdéseket szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A tlz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tlzoltésagrol szolé 1996. évi XXXI. térvény
13. §-a.



Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 18. §-a, 73. § (3)
bekezdése és 85. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 12. pontja alapjan a Korményhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/3124-1/2025.4lt iktatbszamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

A felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarél, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl szolé 83/2014. (Ill. 14.) Korm.
rendelet.

A vizlgyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatbsagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a népegészségligyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/01509-3/2025. szdmon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az ivéviz minéségi kbvetelményeirél és az ellenbérzés rendjérél szdl6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), ¢c) pontjai, valamint az 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szol6 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1)-(2) bekezdései.

A nemdohanyzdk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. tbérvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint a 4. szamu
melléklete.

A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szolé 3/2002. (ll. 8.)
SzCsM-EiiM egyilittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4)-(5) bekezdései, 18. § (1)-
(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdéalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbézegészségiigyi kovetelményekrél szolé 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1)-(3)
bekezdései és az 5. § (1)-(2) bekezdései.

A kémiai koéroki tényez6k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szolo 5/2020. (1. 6.) ITM rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései.

Az R. 3. szamu melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00539-3/2025. szamon az alébbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (ligyekben eljaro
hatésagként torténd kijelolésrél, valamint a terileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.



A felvonokrol, mozgdlépcs6krél és mozgdjardakrol sz6l6 146/ 2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. §-a,
1. melléklete (hasznalatbavétel), valamint 2. mellékletének I. (létesités) és Il. (hasznalatbavétel)
fejezete.

Az R. 3. szamu melléklet 1. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti szakkérdéseket GY/26/1363-
3/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rékség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. tbérvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rokség elemei a régészeti lel6helyrél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni (a
tovabbiakban: megel6zé6 feltaras). A Kétv. 22. § (3) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint a
Korményhivatal a nyilvantartasi adatok és — ha rendelkezésre all — az el6zetes régészeti
dokumentacioé adatai, valamint a beruhazas régészeti 6rokségre gyakorolt hatasa alapjan a
védettségi fokozat figyelembevételével a Kormanyhivatal jogszabalyban meghatarozottak szerint
a megelbz6 feltaras keretében probafeltarast ir el6 amennyiben az el6zetes régészeti
dokumentacié nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak
szerint nem végeztek probafeltarast.

A Kotv. 21. §-a értelmében a probafeltaras célja a régészeti lel6hely régészeti
érintettségének megadllapitasa, a régészeti lel6hely jellegének, kiterjedésének, a
veszélyeztetb forrasok és a megel6z6 feltaras mértékének meghatarozasa.

A Kétv. 23/C. § (5) bekezdése alapjan az elb6zetes régészeti dokumentacio készitése soran (a
jJjogszabalyban meghatarozott kivételekkel) probafeltarast kell végezni.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontébmunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkertilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontomunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdése szerint.

A régészeti feltéarasi engedélyezési eljaras lefolytatasara vonatkozéan az Ovr. 30-33. §-a az
iranyado.

A régészeti tevékenység és az elbkerilé régészeti emlékek megel6z6 régészeti feltarasanak
kéltségeit a beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti
feltarésok koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltéras sziikségessé valt.

Az Ovr. 46. §-a szabélyozza a feltéaras soran eredeti ésszefiiggéseiben megmaradt régészeti
emlékek el6keriilése esetén lefolytatando eljarast.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo6 elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
pontja alapjan tette.

A régészeti feladatellatasra vonatkozoan a szerzédéskétést a Kotv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

Az eddig elkésziilt ERD figyelembe vétele mellett, mivel a targyi beruhazas a Kétv. 7. § (20)
bekezdése alapjan &rokségvédelmi szempontbdl nagyberuhazasnak mindsil, ezért a
Szakkérdés vizsgalat soran a Kormanyhivatal a fentebbi feltételek meghatarozasat tartotta
indokoltnak.

Az eljarasba szakhat6sag bevonasa nem valt sziikségessé.



A Méptv. 61. § (2) bekezdése alapjén az Orszdgos Epitészeti Tervtanacs véleményezi, ha az épitési
tevékenységgel érintett, vagy az annak eredményeként létrejévé legalabb hat rendeltetési egységbdl allé
lako, 0diil6 és szallas jellegli rendeltetésii egy vagy tébb éplilet egy épitési telken az 1500 négyzetméter
O0sszes hasznos alapteriiletet meghaladja, az épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarast megelézben az
engedély iranti kérelem kételezé mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

A Kormanyhivatal a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban megallapitotta, hogy az egy 55
lakasos, 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé lakéépiiletre iranyul. Az Orszagos
Epitészeti Tervtanacs véleményében a dokumentaciot engedélyezésre, illetve a dokumentacio alapjan
az épitési tevékenységet megvaldsitasra ajanlotta.

A tervtanacsi véleményt a Kormanyhivatal az Méptv. 61. § (2) bekezdése alapjan érdemben vizsgalta és
az abban megallapitottakkal egyet értett.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kozvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil
tigyfélnek mindésiil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint lgyfél:

o az Epittets, az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.
o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfelel6ségét.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabély szerinti (igyféli kért. Ugyféinek minésiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmenden (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatarvonalu, kézteriiletnek nem minésilé, Gyér 12215/14 helyrajzi szamu telek tulajdonosa
részére.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gyoér 12215/16 helyrajzi
szamu ingatlanon 55 lakasos lakéépililet épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.



Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozd feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

o Az épitési engedeélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

o A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak koételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjian és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

o A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgal6é vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabélyokon alapul:

o A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
Sz0Il6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

o Az iratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-a4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

o Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szd6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

o A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o A zéldfelliileti tanusitvany kiallitasardl szolo tajékoztatas a R. 26. § (1) bekezdés k) pont kg)
alpontjan.

o Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatésagok kijelblésérdl és miikédési feltételeirél szo6lo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
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varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.’

J

Kbzzététel napja: 2025. junius 24.
Levétel napja: 2025. julius 9.
Kbzzététel ideje: 15 nap

Gyér, 2025. junius 23.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitésigyi hatésagi szaklgyintézé
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