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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi az TUTTI Kft kérelmére indult, Ikrény 066/3 helyrajzi szamu ingatlanon Uj iroda, gyarté-
és raktarcsarnok épitési engedélyezési eljarast lezar6 GY/ETDR-1/3-352025 szamu hatarozatardl
készilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkezé része:

LA Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a TUTTI Kft. (9142 Rabapatona, Pinkerét, postacim: 9002
Gyér, Pf. 42., meghatalmazott képviselbje: ................... , a tovébbiakban: Epitteté) részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan az lkrény 066/3 helyrajzi szamu
ingatlanon Uj iroda, gyart6- és raktarcsarnok épitésére vonatkozd épitési engedélyezés az alabbi
feltételekkel:

Régészeti szakkérdeés vizsgalata alapjan:

e A tervezett beruhazashoz az eddig elkészitett El6zetes Régészeti Dokumentacio elsé fazisa (a
tovabbiakban: ERD 1.) alapjan, annak megallapitasa szerint (ERD II. keretében) probafeltarast
kell végezni.

e A prébafeltarasnak a teljes beruhazas altal érintett teriiletre vonatkozéan kell késziilnie.

e A probafeltaras eredményei alapjan projekttervet kell késziteni, és azt a Kormanyhivatal
szamara el kell juttatni.

e A projekttervben foglaltakat be kell tartani.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad ut 32. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
9002 Gydr Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628 ZARADEKOLVA - ETDR
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Az elbkeriilé régészeti emlékeket fel kell tarni.

A régészeti feladatok ellatasara az Engedélyesnek a jogosult intézménnyel szerzédést kell
kétnie.

A régészeti tevékenység végzésére a Magyar Nemzeti Muzeum Nemzeti Régészeti Intézet
(1113 Budapest, Daréczi at 3.), illetve bevonasa esetén a Romer Floris Mlivészeti és Torténeti
Mdzeum (9022 Gyér, Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

Koézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett éplilet funkcidjahoz sziikséges parkoléhelyeket a benydjtott tervdokumentaciénak
megfeleléen kell kialakitani.

A sajat ingatlanon beliil kialakitandé parkolohelyeket és bekétéutat legalabb portalanitott
(murvas, kavicsozott) feltilettel kell ellatni.

A sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkoléhelyet legalabb portalanitott (murvas, kavicsozott)
feliilettel kell ellatni.

A sajat ingatlanon bellil kialakitandé utat és parkoléhelyeket a kbézforgalom eldl fizikai akadaly
segitségével (pl. sorompd, kapu) el kell zarni. Amennyiben a tervezett utak és parkoléhelyek a
kézforgalom el6l nem keriilnek elzarasra, UQy azok épitését kiilén eljaras keretében
engedélyeztetni kell a Kormanyhivatalnal.

A kivitelezés soran a MKIF Magyar Koncessziés Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (2040 Budadrs,
Akron u. 2.) KT-KT/AIt/2024/03242/002. Iktatészamu, 2024. november 25. napjan kelt
kézutkezelbi hozzajarulasaban, valamint a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Gydr-Moson-Sopron
Megyei Igazgatésaga (9022 Gydr, Batthyany tér 8.) GYMS-2208/3/2024. Iktatészamdu, 2024.
november 25. napjan kelt kbzutkezel6i hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

A targyi létesitmény hasznalatba vételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsol6dd kbzlekedési
létesitmények megléte. A hasznélatba vételi engedély kérelemhez az érintett utkezelGk
hozzajarulé nyilatkozatét is csatolni kell.

Amennyiben a tervezett utak és parkolok nem keriilnek a kézforgalom el6l elzarasra, ugy a
hasznélatba vételi engedély feltétele a kapcsolodd kbzlekedési Iétesitmények legalabb
ideiglenes forgalomba helyezése.

Elelmiszerldnc-biztonsdgi és dllategészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Az O.1.15. gyartéi étkez6 és O.1.19. irodai étkez6 helyiségekben a mosogatasi lehetéségtél
elklilbnitetten biztositani sziikséges a kézmosasi lehetéséget, melyhez hideg-meleg vizzel
miikédé kézmosd berendezés felszerelése sziikséges.

A gyartéi étkez6 takaritasahoz hasznalt gépek és eszk6zOk, valamint a fertStlenité és
tisztitészerek elkilbnitett tarolasat biztosité helyiség, illetve hely kialakitasa sziikséges.

Az irodai részen minden szinten az irodai, és a kiegészité helyiségek takaritdsahoz hasznalt
gépek és eszk6zOk, valamint a fertbtlenité és tisztitdszerek elkiilbnitett tarolasat biztositd
helyiség, illetve hely kialakitasa sziikséges.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az épilet vizvezeték rendszerének ivoviz
minéségét, akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett, harminc napnal nem régebbi
ivéviz vizsgalati eredménnyel kell dokumentalni.

Tizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:



A tervezett tlizoltod viztarol6 tartalyok pontos helyét, éplilettél vald tavolsagat, megkébzelithetéségét és a
kialakitas miszaki tartalmat hatésagommal a hasznalatbavételi eljards meginditasa elétt egyeztetni kell.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznalatbavétel feltétele, hogy a tervezett vizjogi engedély kbteles vizilétesitmény
(csapadékviz-elvezetd rendszer) vizjogi létesitési engedély alapjan megvalésuljon és vizjogi
lizemeltetési engedéllyel rendelkezzen.

A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a kbézmiiszolgéltaté (ivoviz, szennyviz)
hozzéjaruld nyilatkozatat.

A kivitelezés soran tilos a felszini viz minéségének veszélyeztetése, a mederbe keriilS idegen
anyagok azonnali eltavolitasardl gondoskodni kell.

Az ingatlannal szomszédos vizfolyas parti savjanak megkézelithetbségét, azokon a
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat (védekezés, fenntartas, mérés) a kezel6 szamara a
kivitelezés idején, valamint a hasznalat soran is biztositani kell.

Az esetlegesen bekbvetkezd kbrnyezetszennyezést haladéktalanul be kell jelenteni — a
karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Korméanyhivatalnak.

A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran ligyelni kell arra, hogy azokbdl kené és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

Népegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A gyartéterek mindegyikében, a terliletek kiilbnbéz6 pontjain hideg-meleg vizes kézmosok
felszerelése sziikséges.

Takaritasi vizkivétel céljara az élelmiszer elballitas szempontjabdl ,fekete” - ,szennyezett”
zbnahoz (a tovabbiakban: fekete teriiletrész) tartozé csoportos illemhelyek egyikének elbterében
szintenként t6mlé csatlakoztatasara alkalmas modon kialakitott, hideg-meleg vizes falikutat kell
elhelyezni.

A fekete terliletrészhez tartozo helyiségek takaritasahoz, fertbtlenitéséhez hasznalandé szerek
és eszkOzOk taroldsédnak biztositasahoz takaritoszer- és eszkbztard helyiséget kell kialakitani a
fekete tertiletrészen.

A WC fiilkéket és a kis alaptertiletii el6tereket mindenditt kifelé nyil6 megoldasu ajtéval kell
ellatni.

Az aroma méré helyiségben és a labor helyiségben 1-1 db hideg-meleg vizes, kétmedencés
csepegtetd talcas kialakitasi mosogatét és 1-1 db hideg-meleg vizes kézmosot kell felszerelni.

A tervezett mosogatdé medencéken kiviil, - beépitett vizes berendezési targyként - az étkezé
helyiségek mindegyikében 1-1 db hideg-meleg vizes kézmosé medencét is fel kell szerelni.

A gyarté teriileten dolgozé6 munkavallalok részére Kialakitasra kerild, az élelmiszer elbéllitas
szempontjabol ,fehér” - tiszta” zénahoz (a tovabbiakban: fehér terliletrész) tartozé étkezé
helyiség megkézelitése kizérolag a fehér oldali teriiletrészrél térténhet, ezért az étkezd és a
fekete tertiiletrészhez tartozé kbzlekedé kézti ajtonyilast meg kell sziintetni.

A hulladékkezel6 helyiségben témld csatlakoztatasara alkalmas modon kialakitott, hideg-meleg
vizes falikutat kell felszerelni.

A karbantarto helyiségben hideg-meleg vizes kézmoso felszerelése sziikséges.

A fehér teriiletrészek helyiségeinek takaritasahoz-fertGtlenitéséhez hasznalt tisztitd
fertétlenitbszerek- és eszkdzOk tarolasa céljabol a fehér teriiletrészeken takaritoszer tarold



helyiségek kialakitasa sziikséges, melyekben a takaritasi mod (kézi és/vagy gépi takaritas)
figyelembevételével kialakitott vizkivételi helyek és kibntbk kiépitése sziikséges.

A gyartoterek, a hulladékkezel6 helyiség, az 6lt6z6kh6z tartozd csoportosmosdo-zuhanyzo
helyiségek padlbéburkolataba blizelzards padloébsszefolydkat kell beépiteni.

A csoportos 6lt6z6khéz tartoz6 mosddo-zuhanyzé helyiségekbdl kézvetlendl nyiléan 1-1 db,
ugynevezett ,vizes WC” flilke kialakitasa is szlikséges.

Az éplilet huzamos tartézkodasra alkalmas helyiségeit nyithaté ablakszerkezeten keresztiili
természetes szellbzéssel kell ellatni.

A gyartd, termelS helyiségek, tovabba a termelés hatterét biztosité raktarak, tarolok és
mellékhelyiségek nyithato ablakaira rovarhalos kereteket kell elhelyezni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz
minBségét akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredménnyel
kell dokumentalni.

Miiszaki biztonsadgi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznélatbavételi engedélyezési eljardsig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
villamos berendezésekre vonatkozé6 villamos biztonsagtechnikai ellenérzést a Kormanyhivatal
Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi F&osztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztalyatél kilén kérelmezni kell, melynek eredményeként kidllitott hatdsagi
bizonyitvany a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély
kiadasat javaslé szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

A nyomastart6 berendezések, rendszerek és létesitmények mliiszaki-biztonsagi hatdésagi
felligyeletérél sz6l6 rendelet hatalya ala tartozoé engedélykételes nyomastartd berendezéseket
(amennyiben ilyen berendezés/ek/ létesiil/nek/) Hatésagunknal kilbn eljaras keretén belil
engedélyeztetni kell.

A hasznélatbavételi engedély kérelem mellékleteként le kell nyilatkozni (szaktervezd vagy
gépész tervezb és lizembentarto felelds vezetdjének egydlittes nyilatkozata), hogy az el6zé pont
alé tartoz6 engedélykdteles berendezés/ek/ Kerlilt/ek/-e beépitésre. Ha igen, akkor annak /
azoknak engedélyét / engedélyeit mellékelni kell a kérelemhez.

Az ETDR rendszerbe feltéltétt Epitész miiszaki leirdsban hivatkozott és az alaprajzokon
feltiintetett 1 db felvoné személyfelvoné berendezést és 1 db felvoné személy-teher felvoné
berendezést Hatésagunknal Kkilon eljards keretében, a beépitést megelézéen engedélyeztetni
kell. Engedélyiink nélkiil a felvoné berendezések nem kivitelezhetbek.

Az ETDR rendszerbe feltbltétt Epitész miszaki leirasban hivatkozott ,BHTR &llomas” a
Hatésagnal vezetékjogi (épitési) engedélyezési kitelezettség ala esik, tovabba a szintén
hivatkozott napelemes rendszer — amennyiben nem tartozik a kivételek kézé - napelemes
kiserémUiként, mint sajatos energetikai épitmény a Hatésagnal épitési engedély kételes.

Koérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelez6
gondoskodni kételes.

A munkélatok soran létrejott munkagddrok mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenérizni kell a munkagdbdroket és az esetlegesen beléjiik keriilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltliek, kisemldsbk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.



e Az élbvilag, kiilbnésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios idbn kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbzétt végezheté.

Orszdgos Epitészeti Tervtandcs EPAT/6562-1/2024/EPFO szami szakmai véleménye szerint:
»A Tervtanacs a tervdokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanlja.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6pontjatdl szamitott hat
eévig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltségmeriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal intézkedik a medgfizetett igazgatasi szolgaltatasi dij épitteté részére térténé
visszafizetésérol.

A dbntés a koézléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalosité koézigazgatasi szervhez elbterjesztend6 keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az ligyfélként eljaré gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél
jogi  képvisel6je elektronikus  kapcsolattartasra  kotelezettként az  e-Papir  szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozoft jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a biréséghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a bir6sag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

e Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos




éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervez6 épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékeld berendezés felszerelése utan hasznalhaté.

Vizimunka elvégzése, illetve vizi létesitmény (csapadékviz-elvezetdé rendszer) megépitése,
lizemeltetése vizjogi engedély kbteles tevékenységnek mindsil, amelyhez a terv— és
adatszolgaltatast a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakorlasarol szolé 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet 1/B. §-aban foglalt tartalmi kbvetelményeknek megfelel6en kell benydjtani az illetékes
Viziigyi Hatésaghoz, a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol
sz0616 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet alapjan &sszeallitott tervdokumentaciot mellékelve.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

Az épitéstigyi hatdésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésiigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésiigyi és Orékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatd
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kévetben is jogosult az tgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utobbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoan.

A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras sordn keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad at 32.) lgyfélfogadasi idében (hétfs
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

Az épitésligyi hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az
éplilet bels6 kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szo6lo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacio alapjan és elektronikus
épitési napld vezetése mellett lehet végezni.

Hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemhez a teleplilési zéldinfrastruktarardl, a zéldfeliileti
tandsitvanyrél és a zd6ld védjegyr6l szél6 kormanyrendeletben meghatarozott zoldfeliileti
tanusité altal kiallitott zéldfellileti tandsitvany sziikséges.

Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel térténik
eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban meghatarozott
energetikai jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.”



A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2024. december 19. napjan meghatalmazott képviseldje Gtjan az Ikrény 066/3 helyrajzi
szamu ingatlanon Uj iroda, gyart6- és raktarcsarnok épitésére vonatkozé épitési engedélyezés iranti
kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és &rokségvédelmi hatésagi eljarasok
elektronikus lefolytatasét tamogaté dokumentéaciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztil.

Az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan az eljards a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz torténé
megérkezésének idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kerelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az Ugyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2024. december 19. napjan, az eljaras iranyadd
ligyintézési hatarideje pedig 2024. december 20. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az é&ltalanos
kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.

Az lgyintézési hatarid6be nem szamit bele az igazgatasi szlinet idétartama, amely 2024. december 30.
napjatol 2025. januéar 1. napjaig tartott az igazgatési sziinetr6l sz6l6 2023. évi XXVI. térvény 3. § (2)
bekezdés 1. pontja, valamint a 2024. évi igazgatasi szlinet elrendelésérél szol6 537/2023. (XII. 6.) Korm.
rendelet 1. §-a szerint.

A Kormanyhivatal az Epittet6 kérelme alapjan GY/ETDR-1/3-21/2025. iktatészami végzésében
megallapitotta, hogy az eljaras 2025. januar 21. napjatdl sziinetel. Dbéntésében tajékoztatast nydjtott
arrél is, hogy a Kormanyhivatal ,a sziinetel6 eljarast barmelyik ligyfél kérelmére folytatja”.

Epittets 2025. aprilis 1. napjan kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz, melyben az eljaras folytatéséat
kérte.

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 49. § (2)
bekezdése értelmében az eljarast barmelyik (gyfél kérelmére folytatni kell.

Tekintettel arra, hogy az Epittet6 az eljaras folytatasat kérte, a Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy az
eljaras sziinetelése megsziint és az eljaras 2025. aprilis 1. napjatdl valé folytatasardl rendelkezett.

A Korményhivatal az Epittet6 ismételt kérelme alapjan GY/ETDR-1/3-32/2025. iktatbszamu végzésében
megallapitotta, hogy az eljaras 2025. aprilis 10. napjatél sziinetel. Déntésében tajékoztatast nydjtott arrol
is, hogy a Kormanyhivatal ,a szlinetel6 eljarast az (igyfél kérelmére folytatja”.

Epitteté 2025. junius 16. napjan kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz, melyben az eljaras
folytatasat kérte.

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél szél6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 49. § (2)
bekezdése értelmében az eljarast barmelyik (gyfél kérelmére folytatni kell.



Tekintettel arra, hogy az Epittet6 az eljaras folytatasat kérte, a Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy az
eljaras sziinetelése megsziint és az eljaras 2025. junius 16. napjatdl valo folytatasardl rendelkezett.

A Korményhivatal az Akr. 50. § (5) bekezdésének a) pontja alapjan tajékoztatasul régzitette, hogy a
szlinetelés idétartama nem szamit bele az lgyintézési hataridébe

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és hianypétlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kbvets
nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta
el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté &6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér 4t.

Az Epittet6 — hianypétlasi felhivast kévetSen teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. januar 7.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévd allapotot rbgzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valoésdgnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalbsithato, a tevékenységet nem
kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott éltalanos és fenntarthatésagi kbévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban elbirt épitésiigyi
kévetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
tertiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozé, az épitésigyi
hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban meghatarozott kévetelményeknek,
az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kérnyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kézbiztonsagot veszélyeztetne,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

a tervez6ként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-mliszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z&détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.
e Az ingatlan besorolasa Ikrény Kézség Onkorményzata Képvisel-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél szo6l6 15/2000. (XI1.22.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint
Gip-T jelii ipari gazdasagi teriilet bvezet.



A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 60%, el6irt legkisebb
zéldfeltilete: 20%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga
21,0 m.

A HESZ a teriiletre vonatkozbéan egyedi évezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 40,07%, a tervezett zoldfeliilete: 22,46%, a tervezett éplilet
épitménymagassaga: 15,82 m.

A Korményhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ

elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések indokolasa:
Az R. 3. szamu melléklet 2. sora alapjan a Kormanyhivatal a régészeti szakkérdéseket GY/26/53-
4/2025.szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kulturélis érékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rokség elemei a régészeti lel6helyrol csak régészeti feltaras
keretében mozdithaték el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni (a
tovabbiakban: megel6z6 feltaras).

A Kotv. 21. § értelmében a probafeltaras célja a régészeti lel6hely régészeti
érintettségének megadllapitasa, a régészeti lel6hely jellegének, kiterjedésének, a
veszélyeztet6 forrasok és a megel6z6 feltaras mértékének meghatarozasa.

Amennyiben a probafeltaras eredménye alapjan a régészeti érintettség indokolja, a Kétv. 22. §
(1) — (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A Kétv. 23/C. § (5) bekezdése alapjan az el6zetes régészeti
dokumentacié készitése soran (a jogszabalyban meghatarozott kivételekkel) probafeltarast kell
végezni.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkéval érintett mélységig — az elbkeriilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontomunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélé 68/2018. (IV. 9.)
Korméanyrendelet (a tovéabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdése szerint. A régészeti feltardsi
engedélyezési eljaras lefolytatasara vonatkozéan az Ovr. 30-33. § az irényado.

A régészeti tevékenység és az elbkeriil6 régészeti emlékek megel6z6 régészeti feltarasanak
kéltségeit a beruhazé koteles viselni, mivel a Kotv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti
feltarasok kéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras szlikségessé valt.

Az Ovr. 46. §-a szabalyozza a feltaras soran eredeti ésszefiiggéseiben megmaradt régészeti
emlékek elbkeriilése esetén lefolytatando eljarast.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
pontja alapjan tette.

A régészeti feladatellatasra vonatkozéan a szerzédés kétést a Kotv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

Az R. 3. szamu melléklet 8. pontja alapjan a Kormanyhivatal a koézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00063-4/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

A kézuti k6zlekedésrél szolo 1988. évi l. térvény 12., 29., 33., 34., 39. és 42/A. §-ai.



e Az utiigyi igazgatasrol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. és 7. §-ai.

e A- az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szo6lo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3., 4/A és 10-26. §-ai.

e A kbzuti kbzlekedés szabalyairdl sz6l6 1/1975. (1l. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet 17. § e) pontja.

e Az épitésiigyi hatésaqgi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése.

e A kozlekedési igazgatasi feladatokkal 06sszefiiggé hatésagi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérdl sz6l6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

e A f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrél
sz0616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 5. pontja alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészségiigyi szakkérdéseket GY-02/09/00131-2/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:

Az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 az Eurdpai Parlament és Tanacs 852/2004/EK rendeletének Il. Melléklet.

Az R. 3. szamu melléklet 11 sora alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdéseket 30408/158-
1/2025.4lt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél sz6l6 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelet IX. fejezet Tiizolté egységek
beavatkozasat biztositd kbvetelmények 82.§ (1) — (9) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 12. pontja alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/222-1/2025. alt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e A vizjogi engedélyezési eljdrashoz sziikséges dokumentéacio tartalmérol sz616 41/2017. (XIl. 29.)
BM rendelet 4. szamu melléklete.
e A vizikbzmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tbérvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet 55. §.
e A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § és 19. § (1)
bekezdése.
e A felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 9.
§, 10. §és 11. § (2) bekezdése.
A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasaroél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet.
A viziigyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérdl
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 1. pontjan és a
10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2.
melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a népegészségligyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/00119-2/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e Az ivoviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél szol6 5/2023. (1.12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés, a), b), c) pont, valamint 5. § (1) bekezdés a) pont.
e Az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrdl sz6l6 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdés, 2. §(1) bekezdés, 4. § (1) bekezdés n) és r) pont.
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A kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. Térvény 15. § (1) és (2) bekezdés.

A nemdohanyzok védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szol6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pont, 2. § (2) bekezdés a), b)
pont, 2. § (4) bekezdés a), b) pont, 2. § (6), (7) bekezdés.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megelézése érdekében sziikséges jarvanyligyi
intézkedésekrél sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM. Rendelet 3. § (1) bekezdés, 4. szamu melléklet.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 31. § (1) bekezdés, 50. § (3) bekezdés c), d), g) pont, 53. § (1) bekezdés a), b) pont, (2)
bekezdés a), d), f), g) pont, 90.§ (1)-(4) bekezdés, 91. § (1)-(3) bekezdés, 92. § (1), (3)
bekezdeés, 99. § (6), (9) bekezdés.

A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szélé 3/2002. (Il. 8.)
SzCsMEGM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pont, 5. § (1),(4) és (5) bekezdés, 18. § (1)-
(5) bekezdés, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdés.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatdsok kérébe tartoz6  hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kdvetelményekrél szolé6 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdése és az 5. § (1), (2) bekezdése.

Kémiai koéroki tényezOk hatasanak kitett munkavallalok egészségenek és biztonsaganak
védelmérdl sz616 5/2020. (Il. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdés.

Az R. 3. szamu melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00080-2/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A Rendelet 3. mellékletének 7. pontja.

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (ligyekben eljaré
hatésagként torténé kijeldlésrdl, valamint a teriileti mérésigyi és muiszaki biztonsagi
hatésagokrél sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

A nyomastart6 berendezések, rendszerek és létesitmények mliiszaki-biztonsagi hatdésagi
feliigyeletérél szolo 213/2019. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. mellékletének 7.
pontja.

A felvonokrél, mozgdlépcsbkrél és mozgdjardakrol szolé 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. §-a
és 2. mellékletének |. fejezete.

A villamos energiardl szo6l6 2007. évi LXXXVI térvény (a tovabbiakban: VET.) 115-116. §-a és
132 §-a, a kiserémlire vonatkozd kivételeket a VET. 116. § (3) bekezdés a) és b) ponija,
valamint (4) bekezdése részletezi.

Az R. 3. szamu melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi szakkérdéseket
GY/41/00164-5/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

Az Ugyfél nyilatkozott arrdl, hogy a kivitelezés soran a levegé védelmérél szo6l6 306/2010. (XII.
23.) Korm. rendelet hatalya ala tartozé légszennyezé pontforras nem létesiil.

A levegb védelmérdl szolo 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet 2.§ 8. pontja szerint e rendelet
alkalmazasaban diffuz forras: olyan levegébterhelést okozo tevékenység, kibocsato feliilet vagy
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berendezés, amely nem mindsiil 1égszennyezd pontforrasnak, tovabba a szabadban végzett
tevékenység, amely légszennyez8anyag kibocsatéssal jar. A 4. § szerint tilos a légszennyezés,
a diffuz forras kérnyezetvédelmi kbvetelményeknek nem megfelel6 miikédtetése miatt fellépd
levegdterhelés, valamint a leveg8 lakosségot zavard blzzel valo terhelése, tovébba a levegd
olyan mértékii terhelése, amely légszennyezettséget okoz. A 26. § (1) bekezdése szerint difftiz
forras lzemeltetése soran a leveg6védelmi kvetelményeket érvényesiteni kell.

e A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

e Az lkrény 066/3 hrsz.-u ingatlan nem része orszagosan védett természeti teriiletnek, nem része
Natura 2000 teriiletnek és nem része az Orszagos Okolégiai Halézat 6vezeteinek. A
tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
jellemzGit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.

e A természet védelmérél sz6l6 1996. évi Llll. térvény 43. § (1) szerint tilos a védett allatfajok
egyedének zavarasa, Kkarositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, é16-, taplalkozo-, kélt6-, pihend- vagy
buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

e A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak
fenn.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A Méptv. 61. § (2) bekezdés f) pontja alapjan az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi, ha az
épitési tevékenységgel érintett, vagy annak eredményeként létrejovd éplilet hasznos alapteriilete az
5000 négyzetméter b6sszes hasznos alapteriiletet meghaladja, az épitésiigyi hatdéségi engedélyezési
eljarast megelézbéen az engedély iranti kérelem kételez6 mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

A tervezett éplilet hasznos alapteriilete az 5000 négyzetméter 6sszes hasznos alaptertiletet meghaladja.

Orszdgos Epitészeti Tervtandcs EPAT/6562-1/2024/EPFO. szamu szakmai véleményének
indoklasa:

LA teleplilésrendezési és az épitészeti miszaki tervtanacsokrol szolé6 252/2006. (XIl. 7.)
Kormanyrendelet 12. g (6), 15. g (2) és 16. g (2) bekezdései értelmében a Tervtanacs elnbke vizsgalta,
hogy a benyujtott épitészeti-miiszaki terv megfelelt-e az épitészeti min6ség, szakmai igényesség, a
telepités teleplilésképbe valo illeszkedés, az esztétikus megjelenés, valamint a kedvezd telepiiléskép
kbvetelményének.

A tervdokumentaci6 fenti szempontok szerinti vizsgalata alapjan megallapithaté, hogy a tervezett ipari
éplilet architekturéaja kellben tagolt és differenciéilt.
A kedvezbbb teleplilésképi megjelenés érdekében, a Tervtanacs elnGke az alabbiak fellilvizsgalatat és
sziikség esetén a kiegészitések terven térténd atvezetését keéri.
e Amennyiben a megujulé energiaforras biztositasara napelemes rendszer elhelyezése tervezett,
abban az esetben az éplilet tetbfeliiletét oly modon kell kialakitani, hogy az biztosithassa a
napelemes rendszer telepithetdségét.
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e A ftelep teljes fteriiletén, kilbnbésen az éplilet elGterében és a telekhatarok mentén valés
arnyékolast adoé, megfelel6 lombkorona boritottsagot biztositd intenziv fasitas sziikséges, oly
modon, hogy az védd zéld savként vizualisan takarjia az épitmény tbmegét és csbkkentse az
ipari kbrnyezetbdl adddo kérnyezeti hatasokat.

e A zdld- és kbrnyezettudatos hasznalati méd komplex szemléletének megfelel6en térekedni kell a
burkolt feliiletek minimalizalasara. Ebbél kbvetkez8en sziikséges a terv feliilvizsgalata és annak
tervi igazolasa ugy, hogy a burkolt feliiletek mind a zéldfeliilet védelme érdekében, mind
anyaghasznalatban a sziikséges funkciot kielégitsék, de ugyanakkor a takarékossag elvét
kévessék.

Javasolt tovabba az alabbiak megfontolasa a kedvezébb mikroklimatikus teleplilésdkologiai hatas
érvényesitése, valamint a fenntarthatésag és megqujulé energiaforrasok alkalmazasa érdekében.

A kérnyezetrendezési munkarész keretében a lehull6 csapadékviz megtartasanak, visszaforgatasanak,
valamint a szlirke és 6ntézbévizként térténd hasznositas modjanak kidolgozasa.

Engedélyezési szinten zéldfeliileti, tajépitészetit terv sziikséges, amely a szabalyozas altal elGirt
minimum zéldfeliilet legalabb 30%-val megegyez6 lombkorona boritottsagot, ajanlott ndévénylistat
tartalmaz (fak, cserjék, gyepszint), amely bkologiailag illeszkedik a helyszin kistaji adottsagaihoz. (Két
parkoléként egy el6nevelt, 6ntézéssel ellatott fa liltetésével,)

Az éplilet szabad feliiletii lapos tetején extenziv zoldteté kialakitasa (8 cm talajszubsztraturn és sedum
szényeg).

Felhivom a Tervezé és Megbizé figyelmét, hogy

e Jelen déntés nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkiili megkezdésére.

e A ftervtanacsi vélemény elsGsorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi
megfeleléségének vonatkozasaban iranyadd, és nem mentesit azon egyéb engedélyek,
hozzéjarulasok elbzetes beszerzésének kételezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabaly a
kérelmez{ éltal tervezett épitési tevékenység megkezdése esetére eldir.

e aterv a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésligyi jogszabalyoknak valo
megfeleléségét az illetékes hatdésag az engedélyezési eljaras soran vizsgalja részletesen, a
Tervtanacs csak felhivja a figyelmet az észrevett hianyossagokra, esetleges ellentmondasokra.

e a Tervtanacs véleményét a 252/2006. (XII.7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjan az eljar6 hatésag
az eljarasa, déntése meghozatala soran érdemben vizsgalja és az abban foglaltaktol eltéréen is
dénthet.”

A Tervtanacs elndke a tervdokumentaciot a fent rogzitett feltételekkel ajanlotta engedélyezésre.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatérol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 137/A. §-a alapjan a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit
azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban
2025. jalius 1-je elbtt

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott, kivitelezési
dokumentacio alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacié atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kététt épitési tevékenységet,
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d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

e) kezdik meg a teriilethasznéalatot,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-én hatalyos szévegét kell alkalmazni.

Az Orszagos Epitészeti Tervtanédcs EPAT/6521-1/2024/EPFO. iktatbszému tervtanécsi véleményét a
Korményhivatal érdemben vizsgalta és az abban megallapitottakkal egyet értett. A Kormanyhivatal
megaéllapitotta, hogy a tervez8 a tervtanacsi véleményben foglaltak szerint készitette el a végleges a
tervdokumentaciot, melyet a tervezé a 2024. november 7. napjan kelt mileirasaban (2.7. Orszagos
Epitészeti Tervtanécs véleménye bekezdésben) alatémaszt. A fentiek alapjén a Korményhivatal
megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység megfelel az OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g)
pontjaiban foglalt kévetelményeknek.

Az OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjai szerint az (1) bekezdésben foglaltakon tulmendéen épitményt
és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelben, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani tgy, hogy az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és
azok kialakitasa tegye lehetévé a telepiiléskép és a kbrnyezet elbnybsebb kialakitasat, a taj és
telepliléskép értékeinek érvényeslilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép
esztétikus alakitasahoz.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkdl
tigyfélnek mindsiil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az Epittetd,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfelel6ségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgalta a
jogszabaly szerinti igyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjén a fentieken tulmenéen iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs
hatéarvonalt, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

e Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindsilé, a hatastertiileten miik6dé egyestlileteket (gyfél jogallas illeti meg.
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A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan az lkrény 066/3 helyrajzi
szamu ingatlanon tervezett uj iroda, gyarté- és raktarcsarnok rendeltetésii épitményre.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatérozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.
Az épitési engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalénos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az Epittet6 az eljaras soran az alébbi eljarasi koltségeket fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrél és szakértdi dijakrol sz616 78/2015. (Ill. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az (gyre iranyadd 35 napos lgyintézési hataridé 2025. éprilis 06. napjan letelt. Tekintettel arra, hogy a
Kormanyhivatal tullépte az (igyintézési hataridét, ezért az Akr. 51. § (1) bekezdés b) pontjéra
hivatkozéassal intézkedik az eljarés soran megfizetett 14.000,- Ft igazgatasi szolgaltatési dij Epitetté
részére térténd visszafizetése irant.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus (gyintézésrél szolo tajékoztatas a digitélis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A koézigazgatasi per illetékével Osszefiiggs tajékoztatas az Itv.45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

e Az épitési tevékenység végzésére vonatkozd feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

e Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, a R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezb nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

e A hasznélatbavételi engedély irénti kérelem benydjtdsénak kételezettsége a R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.
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A vizgazdalkodéasrol sz6l6 1995. évi LVII. térvény 28/A. §-a.

A tajékoztatéd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérél
sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontian és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szo6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjéan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének koételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kitelezettségérdl szolo tajékoztatds az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
A Zzéldfeliileti tanusitvany kiallitdséarol szol6 tajékoztatas a R. 26. § (1) bekezdés k) pont kg)
alpontjan.

Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés ) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatdésagok kijelblésérél és mikodési feltételeirdl szl
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févéarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg..”

Kodzzététel napja: targyi kdzlemeény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap

Gyér, 2025 junius 26

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Sallai Krisztian
épitésugyi hatésagi szakugyintézé
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