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KOZLEMENY
A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a 9433 Fert6d-Tbézeggyarmajor, Kolcsey tér 6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu
ingatlanon felépitett mez8gazdasagi géptarolé szinre vonatkoz6 hasznalatbavételi engedélyezési eljarast
lezaré, GY/ETDR-1/4033-14/2025. szamu dontésérél készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezd része:

LA Gyobr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korméanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal a (...) (a tovébbiakban: Epittetd) részére, a 2025. februér 19. napjan kelt, GY/ETDR-
1/699-13/2025. iktatbszamu épitési engedély, valamint a 2025. aprilis 2. napjan kelt, GY/ETDR-1/1503-
11/2025. iktatdbszamu moédositott épitési engedély alapjan, a 9433 Fertéd-T6zeggyarmajor, Kblcsey tér
6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 675,93 m? hasznos alaptertiletii
mezdbgazdasagi géptarold szin hasznalatbavételét engedélyezi.

A régészeti teriiletekre vonatkoz6 Orokségvédelmi, a tlizvédelmi, a kbrnyezetvédelmi és
természetvédelmi, valamint a kézegészségligyi szakkérdések vizsgalata soran kik6tés nem Kerdilt
megallapitasra.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetben intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovabbiakban: OENY) feltéltétt 653738/2025 zaradékszamu véltozasi vazrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzeftt adataiban bekévetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérol.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Telefon: +36 (99) 795-042 ZARADEKOLVA - ETDR
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu - KRID azonosito: 128709182 — Honlap: www.Kormanynivatalok.nu




A Kormanyhivatal tajékoztatia, hogy a valtozasi vazrajz alapjan térténd ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésért fizetendb igazgatasi szolgaltatasi dij megallapitasardl, és viselésérél a Kormanyhivatal
kiilbn déntést hoz.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség mertilt fel:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgéalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 8.500,-
Ft (azaz nyolcezer-6tszéz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbézlésétdl szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalésitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél
benyujtadsaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkod6 szervezet vagy az
tigyfél jogi képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a
fenti elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozoftt jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgédlé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birbsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd eld.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az (igy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi
illetékfeliegyzési jog illeti meg.

A Korményhivatal tajékoztatasként régziti hogy az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység
befejezését kévetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kbveté harminc napon belil, de
legkésébb a kikotések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
Sz0l6 miniszteri rendeletben meghatérozott minéségli és mennyiségli hulladék képzddése esetén —
kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzddétt hulladékrol az eldirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a teriileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell
benydjtania.”

A dontés indokolasanak kivonata:

Az Epitteté a 2025. junius 19. napjan — (...) meghatalmazott képviselé atian — a 2025. februér 19.
napjan kelt, GY/ETDR-1/699-13/2025. iktatészamu épitési engedély, valamint a 2025. aprilis 2. napjan
kelt, GY/ETDR-1/1503-11/2025. iktatoszamu maodositott épitési engedély alapjan a 9433 Fertéd-
Tézeggyarmajor, Kblcsey tér 6. szam alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 675,93
m? hasznos alapteriiletii mezégazdasagi géptarolé szinre vonatkozo hasznélatbavételi eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet nydujtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és érékségvédelmi hatésagi
eljarasok elektronikus lefolytatasét tamogatdé dokumentéaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR)
keresztiil.




Az &ltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szoélo 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az ligyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatosagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvets els6 munkanapon kezdédik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatdésagi eljaras 2025. junius 19. napjan, az eljaras iranyadoé
tgyintézési hatarideje pedig 2025. junius 20. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv., valamint az épitésiigyi
hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kbveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem
hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté &6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljérasra tér ét.

Az Epitteté benyujtotta a hasznalatbavételi eljarés iranti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2025. julius 10. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat éllapitotta meg:

* Az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartozd épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfelel6en végezték el.

* Az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az elbirt kévetelményeknek megfelel, a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.
* A kbrnyezetrendezést elvégezték.

» A févéllalkozé kivitelezé az épitbipari kivitelezbi tevékenységrdl sz6l6 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak tartalma
megfelel a valésagnak.

* Az ingatlanigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabélyairél szél6 miniszteri rendeletben elGirt véltozasi véazrajz az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovébbiakban: OENY) feltbltésre keriilt.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljards soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 2. sora alapjan a Kormanyhivatal a régészeti teriiletekre vonatkozd
Orékségvédelmi szakkérdéseket GY/26/1669-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgélta:



A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi éplilet megvaldsitasa soran a sziikséges régészeti
feladatokat elvégezték. A Kormanyhivatal mindezek alapjan a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz
hozzajarulasat kiilén feltételek megfogalmazasa nélkiil megadta.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézegészségligyi szakkérdéseket GY-
06/NEO/00118-10/2025. szadmon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

* a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a) pontja,

* az ivoviz minéségi kbvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél sz6l6 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet
4. §-a és 1. szamu melléklete,

* a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabélyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 74. és 122. §-ai, valamint

* a hulladékgazdalkodasi kbzszolgéltatds kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi
kévetelményekrél sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tlizvédelmi szakkérdéseket 30408/2049-
6/2025.4lt. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
Az ETDR rendszeren keresztiil megosztott dokumentumok tartalma és a 2025. junius 26. napjan
lefolytatott helyszini szemle (jegyz6kényv iktatasi szam: 30408/3553-2/2025.4lt.) tapasztalatai, és az
utélag beklildétt dokumentumok alapjan a targyi hasznélatbavételi engedély kiadasa tlizvédelmi
szempontbdl engedélyezhetd. A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyi el6irasok kertiltek
figyelembevételre:

* az R. 2. szamu mellékletének 6. pontja,

*az R. 3. szamu mellékletének 11. pontja,

* a tlz elleni védekezésrdl, a miszaki mentésrdl és a tlizoltosagrol szolé 1996. évi XXXI. térvény.

Az R. 3. szamu melléklet 10., valamint 13.-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/26/1669-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
A Felelés miiszaki vezetS nyilatkozata alapjan a Korményhivatal altal kiadott GY/41/00821-2/2025
ligyiratszamu szakvéleményben foglaltakat az Ugyfél teljesitette.

* Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatdsvizsgélati és az egységes a kbrnyezethasznélati
engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

* A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a foldtani
kézeg védelmét biztositani kell.

* A kivitelezés soran a leveg8 védelmeérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozo6 légszennyezd pontforras nem létesiilt.

* A létesitmény kivitelezése a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete alapjan
Jjegyzbi hataskérbe tartozik.

* Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti terliletnek, orszagos
jelentdségii védett természeti terliletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot vagy
barlang felszini védbé6vezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja szerinti
Szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

* A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10.
pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem éallnak fenn.



Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
megqyd8z48dik arrdl, hogy Uj épliilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartési térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — blbvitése esetén az ingatlanigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a véltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendeletben elbirt
véltozéasi vazrajz az OENY-be feltbltésre keriilt-e.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasb6l és az allami alapadatbazisokbol térténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél szol6 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet 9. § (6)
bekezdése alapjan jogerds hagyatékatadd végzés, birdsagi hatarozat, végleges hatésagi déntés, illetve
birésagi vagy hatésdgi megkeresés alapjan induld eljaras esetén, amennyiben a dij fizetésére
kotelezett a kérelem, illetve a megkeresés benydjtasaval egyidejiileg nem tesz eleget a dijfizetési
kotelezettségének, akkor az ingatlaniigyi hatésag az eljarast lefolytatja, és a dij megfizetése irant — a
dontés kézhezvételétdl szamitott 15 napos hataridé tiizésével — a déntésében intézkedik.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltéltétt 653738/2025 zaradékszamu valtozési vézrajz alapjan a
targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekbvetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérol.

Tajékoztatast adott arrdl is, hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésért fizetendé igazgatasi
szolgéltatasi dij megallapitasardl, és viselésérél kiilén déntést hoz.

Az lgyféli kbr megallapitasanak moédja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kdzvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélklil ligyfélnek
mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
melyek szerint lgyfél:

o az épittetd, egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmenden iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzés hatarvonald,
kézteriletnek nem mindslilé telek tulajdonosai részére.

* Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a kérnyezetvédelmi
érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem mindésilé, a
hatasteriileten miikédé egyeslileteket (igyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2025. februar 19. napjan kelt, GY/ETDR-1/699-13/2025.
iktatbszamu épitési engedély, valamint a 2025. aprilis 2. napjan kelt, GY/ETDR-1/1503-11/2025.
iktatbszamu modositott épitési engedély alapjan, a 9433 Fertéd-Tézeggyarmajor, Kblcsey tér 6. szam
alatti, Fertéd 1110/6 helyrajzi szami ingatlanon felépitett 675,93 m? hasznos alapteriiletii
mezdbgazdasagi géptarold szin hasznalatbavételét engedélyezte.



A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal tajékoztatja arrol, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarési kbltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epitteté viseli. Az Epittet6 az eljarés soran
az alabbi eljarasi kltségeket fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrél és szakértbi dijakrol szold 78/2015. (Ill. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus lgyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis éllamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztaté rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lap benyujtasarodl sz6l6 tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirdl szd6lo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”



Kdzzététel napja: 2025. julius 28.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Sopron, 2025. julius 25.

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Berki Tamas
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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