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KOZLEMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi ... kérelmére indult, 9029 Gyér, Hortenzia utca 37. szam alatti, Gyér 11350 helyrajzi
szamu ingatlanon 107,87 m? hasznos alapteriletli csaladi lakohaz hasznalatbavételi engedélyezési
eljarast lezaro6 GY/ETDR-1/3896-10/2025 szamu hatarozatarol készult kézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A doéntés rendelkezé része:

LA Kormanyhivatal ... (..., meghatalmazott képviseléje: ...) (a tovébbiakban: Epittetk) részére, a 2013.
marcius 18. napjan kelt, 6608-5/2013 iktatészamu épitési engedély alapjan, a 9029 Gyér, Hortenzia utca
37. szam alatti, Gyér 11350 helyrajzi szamu ingatlanon végzett 107,87 m? hasznos alaptertiletii csaladi
lakbhéz hasznalatbavételét engedélyezi.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetéen intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartésba (a tovabbiakban: OENY) feltoltétt 680285/2025 zdradékszamui véltozasi vazrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd vaéltozasok ingatlan-
nyilvantartasbha térténé bejeqyzésérél.

A Korményhivatal tajékoztatia, hogy a valtozési vazrajz alapjan t6rténé ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij megaéllapitasarol, és viselésérél a Kormanyhivatal
kalén déntést hoz.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

A felépitett lakohazban a lakas hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

Az ligyben az alébbi eljarasi kéltség meriilt fel:
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A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 8.500,-
Ft (azaz nyolcezerétszaz forint), melyet az Epittets megfizetett.

A dbntés a kézléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon belil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalésitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkodé szervezet vagy az lgyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kotelezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus tGton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalds tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az igy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az aldbbiakra hivja fel a figyelmet:

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglaltak szerint a vizbazis hidrogeoldgia
LA’ védbtertilettel érintett teriileteken — a teljesség igénye nélkil — uj faras (pl.: hészivattyd kialakitasa),
kat (pl.: zoéldfelilet locsolasara, szikkasztokit) létesitése a koérnyezeti hatasvizsgalat, illetve a
kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu egyedi kockazatértékelési
vizsgalat eredményétél fiiggéen engedhetd meg.

A Korményhivatal tajékoztatésként régziti hogy az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység
befejezését kévetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kévetd harminc napon belil, de
legkésdbb a kikotések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabélyairdl
sz06l6 miniszteri rendeletben meghatarozott minéségl és mennyiségl hulladék képzédése esetén —
koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzd8détt hulladékrdl az elbirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a terileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell
benydjtania.”

A doéntés indokolasanak kivonata:

,Epitteté a 2013. mércius 18. napjan kelt, 6608-5/2013 iktatészamu épitési engedély alapjén, a 9029
Gy6r, Hortenzia utca 37. szam alatti, Gy6r 11350 helyrajzi szamii ingatlanon végzett 107,87 m? hasznos
alapteriilet(i csaladi lakéhaz épiiletre vonatkozd hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet
nytjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésigyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus
lefolytatdsat tAmogaté dokumentécios rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan az eljgrds a kérelemnek az eljaré6 hatésdghoz torténé
megérkezésének idépontjaban indul.



Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras meginduldsanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdésagi eljardasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdddik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. junius 15. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. junius 16. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az éltalanos kézigazgatasi rendtartasrol
sz616 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr) a magyar épitészetrsl sz6l6 2023. évi C. toérvény (a
tovébbiakban: Méptv.) az épitésigyi hatésagi eljardsokrél és ellenbrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan folytatta le.

A Méptv. 164. § (1) bekezdése szerint a kérelemre indult épitéstligyi hatésagi eljarasban az (gyintézési
hatéridé a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbveté elsé munkanapon
kezdddik, igy az tgyintézési hataridé 2025. junius 16. napjan kezd6dott.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, hianypotlasi felhivas kibocsatasara van szlikség, ezért az eljaras
meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet
teljes eljarasban biralta el.

A Korméanyhivatal az eljaras meginditasat koéveté ot napon belil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarésra tér &t.

Az Epitteté — hiadnypétlasi felhivast kévetéen teljeskériien — benyujtotta a hasznélatbavételi eljérés irénti
kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2025. jalius 9. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

e Az épitési tevékenységet az egyszeri bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki
dokumentaciénak megfeleléen végezték el.

e Az épitteté épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez koététt épitési
tevékenységgel nem tért el az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciétol vagy az egyszerti bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.

* Az épitmény, épitményrész a vonatkoz6 jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

« A févallalkozé kivitelez6 az épitbipari kivitelezbi tevékenységrél szolé 191/2009. (I1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

Az épitésiigyi miszaki szakértd nyilatkozata rendelkezésre all, tartalma megfelel a valésagnak.

* Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabélyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt véltozési vazrajz az Orszédgos Epitésiigyi
Nyilvantartésba (a tovabbiakban: OENY) feltéltésre keriilt.

« A2 melléklet szerinti dokumentéacié rendelkezésre all.



* Az épliletek energetikai jellemzbinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban R2.) 12. § (7) bekezdésében elbirt szamitds vagy energetikai tantsitvany
rendelkezésre all és az éplilet az épiiletek energetikai jellemzbinek meghatarozasardl szoélé
7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatarozott szamitassal vagy energetikai tantsitvannyal
igazoltan megfelel a TNM rendeletben meghatarozott kévetelményeknek vagy az épitési
engedély kérelem benyujtasdnak vagy az egyszeri bejelentés megtételének napjan hatalyos,
TNM rendeletben meghatarozott kévetelményeknek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi
szakkérdéseket GY/01709-3/2025 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

« Targyi létesitmény nem ftartozik a koérnyezeti hatasvizsgélati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szolé 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatéalya
ala.

e A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
foldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

* A kivitelezés soran a levegé védelmérdl sz6lé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatéalya ala
tartoz6 légszennyezé pontforras nem létestilt.

« A létesitmény kivitelezése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szo6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyz6i hataskérbe tartozik.

« Az érintett ingatlan beltertileten helyezkedik el és nem része természeti teriletnek, orszagos
Jelentéségli védett természeti teriletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini védéévezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

*  Atervezelt létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/3432-1/2025. alt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

* Afelszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

*  Afelszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérél szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet.

« A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozdé szabalyokrdl sz6lé 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet.

A vizigyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tfovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.



A R 36. § (2) bekezdés j) pontia alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
meggybzbdik arrdl, hogy uj épilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — bévitése esetén az ingatlanigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a véltozas ingatlan-nyilvantartasi étvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céli
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél szolé miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi vézrajz az OENY-be feltsltésre keriilt-e.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a féldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbél és az 4&llami alapadatbazisokbdl térténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél szolé 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet 9. § (6)
bekezdése alapjan jogerés hagyatékatadé végzés, birésagi hatarozat, végleges hatésagi déntés, illetve
birésagi vagy hatésagi megkeresés alapjan indulé eljaras esetén, amennyiben a dij fizetésére
kotelezett a kérelem, illetve a megkeresés benyujtasaval egyidejileg nem tesz eleget a dijfizetési
kotelezettségének, akkor az ingatlaniigyi hatésag az eljarast lefolytatja, és a dij megfizetése irant — a
déntés kézhezvételétél szamitott 15 napos hataridé tiizésével — a déntésében intézkedik.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetéen intézkedik az OENY-be feltoltott 680285/2025 zéradékszami véltozasi vazrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténé bejegyzésérdl.

Tajékoztatast adott arrdl is, hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi
dij megéllapitasarol, és viselésérdl kiilén déntést hoz.

Az iigyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan tigyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az gy
kozvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tigyfél:

o az épittetd,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa

o Az épitési telekre vonatkozdban a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmenéen iigyféli
Jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézés
hatéarvonald, k6zterilethek nem min8silé telek tulajdonosai részére.

Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szolé6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindésilé, a hatasterileten mikédé egyesileteket tgyfél jogéllas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2013. marcius 18. napjan kelt, 6608-5/2013 iktatészamu
épitési engedély alapjan, a 9029 Gyér, Hortenzia utca 37. szam alatti, Gyér 11350 helyrajzi szamu
ingatlanon végzett 107,87 m? hasznos alapteriiletii csaladi lakohaz hasznalatbavételét engedélyezte.



A Korményhivatal dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és a R.
38. §-aban és a R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A dbéntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalénos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi koltségeket fizette meg:

A koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatdnak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
koltségekrol és szakértbi dijakrél szol6 78/2015. (11l 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szolé rendelkezés a R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovéabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kotelezb elektronikus ligyintézésrél szolé tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A koézigazgatasi per illetékével 6sszefiggd tajékoztatds az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A Kormanyhivatal figyelemfelhivasa a a viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalat megallapitasain
alapul.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benyujtasarol szol6 tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan.



A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatésagok kijeldlésérél és miikodési feltételeirél szolé
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a f6vérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitja meg.”

Kézzététel napja: targyi kézlemény elektronikus idébélyegzéje szerinti nap.

Koézzététel ideje: 15 nap

Gy6r, 2025. julius 28.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitésugyi hatésagi szakugyintézd



