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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az Internorm Stadio Kft kérelmére indult, Gy6ér 2020/3 helyrajzi szamu ingatlanon 88
lakasos lakéépllet épitésének Utemezett épitési engedélyezési eljarasat lezar6 GY/ETDR-1/4019-
15/2025. szamu hatarozatarol készilt kbézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkez6 része:
A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovéabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad az Internorm Studio Kft. (9021 Gydr, Bajcsy-Zsilinszky ut
17/A fsz., a meghatalmazott képviselSje: ..., a tovabbiakban: Epitteté) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gyér 2020/3 helyrajzi szamu ingatlanon 88
lakasos lakééplilet litemezett épitésére vonatkozban az alabbi feltételekkel:

Tizvédelmi és iparbiztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* A meglévb-, és a tervezett kizteriileti tlizcsapok vizhozama alapjan vizsgalni kell tlizoltoviz-
tarol6 medence létesitésének kotelezettségét. Amennyiben arra sziikség van, annak pontos
helyérél és miiszaki kévetelményeirél a Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi
Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalyaval a hasznalatbavételi eljaras
meginditasa el6tt egyeztetni kell.

* A teremgarazsban a fali tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy azok a legtavolabbi hely oltasat is
tudjak biztositani.

Koézegészségligyi szakkérdés vizsgdlata alapjan:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad at 32.
9002 Gydr Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A mélygarazs szell6zését ugy kell megvalbsitani, hogy a mélygarazs teriiletérél a levegénél
nehezebb és kénnyebb fajstlyu kipufogd gazok elszivasa, valamint a biztonsagos hasznalathoz
sziikséges mennyiségl friss levegd bevezetése a mélygarazs terliletére egyarant biztositott
legyen.

Az egész ingatlan, valamint az éplilet (zemeltetéséhez sziikséges targyak, anyagok stb.
tarolasahoz k6z6s hasznalatu tarolo helyiséget kell kialakitani.

Az éplilet kbzds teriileteinek takaritashoz sziikséges felmosd viz kivétel céljabdl a kbzdbs
taroléhelyiségben hideg-meleg vizzel ellatott, Iégbeszivé szelepes falikutat kell felszerelni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az épllet vizvezeték rendszerének ivoviz
min8éségét ivlviz vizsgélatra akkreditalt laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgélati
eredménnyel kell dokumentalni.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
villamos berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai ellenérzést a Kormanyhivatal
Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Miszaki
Biztonsagi Osztalyatdl kérelmezni kell, melynek eredményeként kiallitott hatésagi bizonyitvany a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo
szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

A megvalésitani  tervezett felvoné berendezések (tervszamuk: 25-001 és 25-002)
hasznalatbavételi engedély kérelméhez mellékelni kell a felvonokrél, mozgdlépcsbékrél és
mozgojardakrol szol6 kormanyrendelet hasznalatba vételre vonatkozé mellékleteiben elbirt
dokumentumokat.

Régészeti szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett beruhazashoz az eddig elkészitett Elbzetes Régészeti Dokumentacié elsé fazisa (a
tovabbiakban: ERD I.) figyelembevételével, (ERD Il. keretében) probafeltarast kell végezni.

A probafeltaras eredményei alapjan projekttervet kell késziteni, és azt a Kormanyhivatal
szamara el kell juttatni. A projekttervben foglaltakat be kell tartani.

Az elbkertilé régészeti emlékeket fel kell tarni.

A régészeti feladatok ellataséara az Epittetének a jogosult intézménnyel szerzédést kell kbtnie.

A régészeti tevékenység végzésére a Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeli Régészeti Intézet
(1113 Budapest, Daroczi ut 3.), illetve bevonasa esetén a Romer Floris Mivészeti és Térténeti
Mdzeum (9022 Gyér, Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

Az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs (a tovéabbiakban: Orszagos
Epitészeti Tervtanacs) EPAT/3896-3/2024/EPFO. iktatészamu szakmai véleménye szerint:

»A Tervtanadcs a tervdokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanlja.”

A tervezett épiilet (itemezése:

o 1. {item: a Kormanyhivatal altal kiadott, 2025. januar 9. napjan kelt, GY/ETDR-1/6981-9/2024.
iktatoszamu épitési engedélyhez tartozé, engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és
miiszaki tervek alapjan tervezett éplilet,



o 2. (item: a felel6s épitész-tervez6 altal készitett ,ET-01" jeli, ,Helyszinrajz” elnevezésii
terviapon ,Il. UTEM” elnevezésii épiiletrész.

o 3. iitem: a felel6s épitész-tervez6 altal készitett ,ET-01" jelli, ,Helyszinrajz” elnevezésii
terviapon ,lll. UTEM” elnevezési épliletrész.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatoél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6épontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiils6
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbszerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacioé feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata szlikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznalhato.


https://epapir.gov.hu/

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésiigyi hatdésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

Az épitésiigyi és O6rokségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az lgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utoébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdéan.

A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valo iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korméanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpéad at 32.) igyfélfogadési idében (hétfé
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

Az épitéstigyi hatésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkoz6 részeibe kizarblag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetéi fedezetkezelés hatalya
ala.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacioé alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

A hasznéalatbavételi eljaras iranti kérelemhez a telepiilési zdldinfrastrukturarédl, a zoldfeliileti
tanusitvanyrél és a z6ld védjegyrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozott zéldfeliileti tanusité
altal kiallitott zéldfellileti tandsitvany sziikséges.

Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatéarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtdsdnak napjén hatalyos 9/2023. (V. 25) EKM rendeletben meghatérozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. junius 17. napjan — ... meghatalmazott képvisel6 utjian — a Gydr 2020/3 helyrajzi
szamu ingatlanon 88 lakasos lakééplilet litemezett épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet
nyujtott be a Korméanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szél6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban

indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.



A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatdésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatdsagi eljaras 2025. junius 17. napjan, az eljaras iranyadé ligyintézési
hatarideje pedig 2025. junius 18. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem
hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. junius 26.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztolt altalanos és fenntarthatoségi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és terliletrendezési
jJjogszabalyokban eléirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

* az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartésa nem okoz a kbérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetné,

* a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz
* ajarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,



* a toérvény vagy kormanyrendelet altal elbirt kbézmlellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelelb, egyedi
modon térténd kivaltasa,

* az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,
* a tervezb6ként megjelblt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

e Az ingatlan besorolésa Gy6r Megyei Jogui Varos Onkorményzata Kézgytilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabélyozasi Tervérél szolé 1/2006. (1. 25.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: GYESZ) szerint Lk11/S/40/40-/125/-30/50 jelii egyéb ipari évezet.

e A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%; elbirt legnagyobb
telekkihasznaltsagi mutatoja: 1,2; elGirt legkisebb zdldfellilete: 40%; a telken elhelyezhetd éplilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 12,5 m.

e A GYESZ 103. §-a a teriiletre vonatkozéan, 00156 szamon az alébbi egyedi 6vezeti elbirést
tartalmazza:

o Az bvezet délnyugati, gydjtéut felbli oldalén, az épitési hely hatarvonalan a legnagyobb
megengedett épliletmagassag 7,5 méter.

o A tervezett épliilet déinyugati homlokzatmagassaga: 7,48 m, azaz megfelel az egyedi el6irasnak.

o A telek tervezett beépitettsége: 25,81%; tervezett telekkihasznaltsagi mutatéja: 0,46; a tervezett
zéldfellilete: 55,67%; a tervezett éplilet épitménymagassaga: 9,04 m.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a GYESZ
elGirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljardas soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:
Az R. 3. szamu melléklet 11. pontja alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi és iparbiztonsagi
szakkérdéseket az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrdl szolo6 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) IX. fejezet Tiizoltd6 egységek beavatkozasat biztosité kévetelmények 72. § (1)
bekezdése, 73. § (1) bekezdése, valamint 79. § (7) bekezdése alapjan.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a népegészségligyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/01897-3/2025. szdmon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
o Az jvéviz min6ségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), ¢c) pontjai, valamint az 5. § (1) bekezdés a) pontja.
o Az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrdl szolo 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.
o A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1)-(2) bekezdései.
e A nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. tbérvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.



A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint a 4. szamu
melléklete.

A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szolé 3/2002. (ll. 8.)
SzCsM-EiiM egyilittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4)-(5) bekezdései, 18. § (1)-
(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbzegészségligyi koévetelményekrdl szdl6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1)-(3)
bekezdései és az 5. § (1)-(2) bekezdései.

A kémiai koéroki tényezG6k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szolo 5/2020. (1. 6.) ITM rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései.

Az R. 3. szamu melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00633-3/2025. szamon az alébbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi ligyekben eljaré hatésag-
ként térténd kijeldlésrdl, valamint a teriileti mérésiigyi és miszaki biztonsagi hatésagokrél sz616
365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

A felvonokrél, mozgdlépcsbkrél és mozgdjardakrol szol6 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. §-a,
1. melléklete (hasznalatba vétel), valamint 2. mellékletének I. (Iétesités) és Il. (hasznalatba vétel)
fejezete.

Az R. 3. szamu melléklet 1. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti szakkérdéseket GY/26/1609-
4/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rékség védelmeérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tbérvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rokség elemei a régészeti lel6helyr6l csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Koétv. 22. § (1) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni (a tovabbiakban:
megeldzé feltaras). A Kétv. 22. § (3) bekezdése szerint a Korméanyhivatal a nyilvantartasi adatok
és — ha rendelkezésre all — az el6zetes régészeti dokumentacié adatai, valamint a beruhdzas
régészeti O6rokségre gyakorolt hatasa alapjan a védettségi fokozat figyelembevételével a
Kormanyhivatal jogszabalyban meghatarozottak szerint a megel6z6 feltaras keretében
probafeltarast ir el6 amennyiben a ba) alpont szerint el6zetes régészeti dokumentacié nem all
rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak szerint nem végeztek
probafeltarast.

A Koétv. 21. §-a értelmében a probafeltiards célja a régészeti lel6hely régészeti
érintettségének megadllapitasa, a régészeti lel6bhely jellegének, kiterjedésének, a
veszélyeztetd forrasok és a megel6z6 feltaras mértékének meghatarozasa.

A Koétv. 23/C. § (5) bekezdése alapjan az elbzetes régészeti dokumentacio készitése soran (a
jogszabalyban meghatarozott kivételekkel) probafeltarast kell végezni.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontémunka valik sziikségessé, akkor — legalabb a
beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkerlilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontomunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 35. § (1) bekezdése szerint.



o A régészeti feltarasi engedélyezési eljarés lefolytatéséra vonatkozéan az Ovr. 30-33. §-a az
iranyado.

o A régészeti tevékenység és az elbkeriilé régészeti emlékek megelb6z6 régészeti feltarasanak
kéltségeit a beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti
feltarasok kéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

e Az Ovr. 46. §-a szabalyozza a feltarés sorén eredeti ésszefiiggéseiben megmaradt régészeti
emlékek elbkeriilése esetén lefolytatando eljarast.

o A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (4)
bekezdése alapjan tette.

o A régészeti feladatellatasra vonatkozéan a szerzddéskétést a Kétv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A Méptv. 61. § (2) bekezdése alapjén az Orszdgos Epitészeti Tervtanacs véleményezi, ha az épitési
tevékenységgel érintett, vagy az annak eredményeként létrejévé legalabb hat rendeltetési egységbdl allé
lako, diil6 és szallas jellegli rendeltetésii egy vagy tobb éplilet egy épitési telken az 1500 négyzetméter
O0sszes hasznos alapteriiletet meghaladja, az épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarast megelézben az
engedély iranti kérelem kételezé mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

A Kormanyhivatal a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban megallapitotta, hogy az egy 88
lakasos, 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé lakéépiiletre iranyul. Az Orszagos
Epitészeti Tervtanacs véleményében a dokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanlotta.
A feltételek a kbvetkezbk:
o Az elbkert tulépitett, tébb szinten futd tamfalas kialakitasa kedvezétlen, annak Ujrahangolasa
sziikséges, kézelitve a korabbi, természetesebb, rézslis kialakitashoz.
o Emellett indokolt az &sszekdté pergola szinezésének finomitasa a modositas soran
visszafogottabb szinezést kapott tomegekhez igazitva.

A tervtanacsi véleményt a Kormanyhivatal a Méptv. 61. § (2) bekezdése alapjan érdemben vizsgalta és
az abban megallapitottakkal egyet értett.

A benyujtott tervdokumentacié régziti a tervtanacsi véleményben megallapitott feltételekre vonatkozé
valtoztatasokat.

A Korményhivatal felhivija az Epitteté figyelmét, hogy az épitészeti és telepiilésrendezési
tervtanacsokrol sz616 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése alapjan a tervtandcsi
véleményben  megfogalmazott feltételek teljesiilésének  bizonyitasa érdekében a
tervdokumentdcio visszamutatdsa sziikséges az Orszagos Epitészeti Tervtanécs felé.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjén iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:



o az Epittets,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

o A felelés épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyféinek mindsiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds
hatéarvonalu, kézteriiletnek nem mindsilé telkek tulajdonosai részére.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gy6r 2020/3 helyrajzi
szamu ingatlanon 88 lakasos lakéépiilet litemezett épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szolo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az ltv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
e Az épitési tevékenység végzésére vonatkozé feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)

alpontjan.
e Az épitési engedélytdl valb eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitSipari



kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezeftsége a R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kbtelezettségérdl
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél sz6l6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szo6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kotelezettségérél, valamint az elektronikus épitési naplé
vezetésének kbtelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

A zoldfellileti tanusitvany kiallitasardl szd6lo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kg)
alpontjan.

Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés ) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: 2025. julius 25.
Levétel napja: 2025. augusztus 9.
Kbzzététel ideje: 15 nap

Gy8r, 2025. jalius 25.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézé
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