GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/ETDR-1/4636-13/2025
Ugyintézé: Siile Timea

Telefonszam: (99) 795-046

Hivatkozasi szam: GY/ETDR-1/4636-10/2025
ETDR azonosité: 202500056697

ETDR iratazonosité: IR-000348236/2025

KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a Harka 010/25 helyrajzi szamu ingatlanon lakééplletre vonatkozé hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasban a GY/ETDR-1/4636-10/2025 iktatoszamu dontésrol késziilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez6 része:
A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal az elétte folyamatban Iévé, (...) (..., a meghatalmazott képviselgje: ..., a tovabbiakban:
Epittets) kérelmére indult eljarasban, a 2021. november 2. napjén kelt, GY/ETDR-1/7436-14/2021
iktatoszamu épitési engedélytél eltéréen a Harka 010/25 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett lakéépliletre
vonatkozd

hasznalatbavételi engedély megaddsat megtagadja.
Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott k6zigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az Ulgyfélként eljaré6 gazdalkod6é szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https.//epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
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elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
jog illeti meg.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Epitteté a 2021. november 2. napjan kelt, GY/ETDR-1/7436-14/2021 iktatoszamu épitési engedélytél
eltér6en a Harka 010/25 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett lakbépliletre vonatkozd hasznéalatbavételi
eljaras lefolytatasa iranti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és drékségvédelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentaciés rendszeren (a tovabbiakban:
ETDR) keresztiil.

Az &ltalédnos kézigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatésagi eljaras 2025. jalius 10. napjan, az eljaras iranyadoé ligyintézési
hatarideje pedig julius 11. napjan indult.

A Kormanyhivatal targyi épitésiigyi hatdésagi eljarast az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), a Méptv., valamint az Akr.
alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara,szakkérdés vizsgalatara, iratcsatolasi és hianypétlasi felhivas kibocsatasara van sziikség,
ezért az eljaras meginditasat kévet6 nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem hozhatd, igy a
Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljardas meginditasat kéveté &6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

A Kormanyhivatal a 2025. julius 14. napjan kelt GY/ETDR-1/4636-5/2025 iktatészamu levelével a 8.500,-
Ft (azaz nyolcezer-6tszaz forint) igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének igazolasara szdlitotta fel az
Epittetét. Az Epittet6 — a hianypotiasi felhivast kévetéen — benydijtotta a hasznalatbavételi eljaras iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdésében elbirt mellékleteket.



A Kormanyhivatal a 2025. julius 14. napjan kelt GY/ETDR-1/4636-6/2025 iktatészamu levelével annak
atvételét kévetS 5 napos hataridé kitiizéssel iratcsatolasra hivta fel az Epitteté. A Kormanyhivatal az
alabbi iratok csatolasat kérte:
e igazolast arra vonatkozban, hogy
o az épliletre vonatkozo, a valds allapotot dokumentaloé, az ingatlanligyi hatésag altal
érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-
nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szélo
miniszteri rendeletben elGirt véltozasi vézrajz az Orszdgos Epitési Nyilvéntartasba (a
tovabbiakban: OENY) feltéltésre keriilt.
o a févéllalkozd kivitelezé az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti a valéségnak megfelelé
nyilatkozata az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all,
o az eltérést régzit6, az R. 1. melléklet 1. és 5. pontjaban meghatarozott tartalmu
megvalésulasi dokumentacié az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all,
°o az épitész tervez6 Méptv. 173. § (5) bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata, ennek
hianyaban a tertileti épitész kamara Méptv. 173. § (6)—(8) bekezdése szerinti nyilatkozata az
épitési naploba feltéltésre keriilt, valamint

Az iratcsatolasi felhivést Epitteté meghatalmazottia 2025. julius 14. napjan vette &t, igy az iratcsatolésra
vonatkoz6 hataridé 2025. julius 19. napjan eredménytelendil lejart.

Az R. 37. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az épitésligyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban, ha az
eljiarasban szakhatésagi kézremiikbdés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges, a hasznéalatbavételt
hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja.

Az R. 37. § (3) bekezdés c), f) és i) alapjan az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély
megadasat, a hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja, ha:

e a févéallalkozé Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban nem all
rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valésagnak,

e az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kététt eltérést abrazolé megvaldsulasi
dokumentacié az elektronikus épitési naploban nem all rendelkezésre,

e Uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast
eredményez8 — bdvitése esetén az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céli féldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt valtozasi
vazrajz az OENY-ben nem &ll rendelkezésre.

Az R. 35. § (3) bekezdése alapjan a targyi hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasaval egy
idbében az ingatlaniigyi hatésag altal hatalyos zéaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt véltozési vazrajzot az OENY-be fel kell télteni.

A tényallas tisztdazasa, valamint a kérelem mellékleteinek vizsgalata soran a Kormanyhivatal
megallapitotta, hogy:



e az Epittetd a kiirt iratcsatolési felhivasban foglaltakat nem teljesitett, azaz:

o az ETDR rendszeren az igazoldsok nem keriiltek benyujtasra,

o az OENY rendszerbe az épliletre vonatkozé, a valos &llapotot dokumentald, az ingatlaniigyi
hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez
az ingatlan-nyilvantartasi célt féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl
sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt valtozasi vazrajz nem Keriilt feltéltésre,

o az Epkiv. 14. §-a szerinti, a valésagnak megfelelé nyilatkozata; az eltérést régzits, az R. 1.
melléklet 1. és 5. pontjaban meghatarozott tartalmi megvaldésulasi dokumentéacio és az
épitész tervez6 Méptv. 173. § (5) bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata az
elektronikus épitési naploba nem kerlilt feltéltésre.

e A 237835 sorszamu, 2022/764/16 iktatészamu elektronikus épitési naplé jelenleg lizemeltetdi
felfiiggesztés alatt all rendszerhasznalati dij tartozas miatt, melynek rendezéséig abba
dokumentaciot feltélteni, nyilatkozatokat generalni nem lehetéség.

Az R. 37. § (2) bekezdése alapjan ha az épitésligyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat
vagy a hasznélatbavétel tudomasulvételét a (3) bekezdés a)—e), g) vagy j)—m) pontja szerint tagadja
meg, a déntésében az épitmény hasznalatat is megtiltja, ha az épitményt hasznalatba vették.

A Méptv. 173. § (2)-(3) bekezdése alapjan hasznalatbavételi engedély vagy hasznalatbavétel
tudomasulvétele hianyaban az épitésligyi hatésag kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
elrendelheti a hasznalatba vett épitmény, épitményrész hasznalatanak megsziintetését.

Mivel az eljaras megindulasanak a feltételei hianyosan kerliltek benydujtasra annak ténye, hogy az
épliletet hasznaljak-e nem allapithaté meg, igy arrél a Kormanyhivatal nem rendelkezett.

Fentiekre valé tekintettel a Kormdnyhivatal a rendelkezé részben foglaltak szerint déntétt és az R.
37. § (3) bekezdés c), f) és i) alapjan a hasznalatbavételi engedély megaddsat megtagadta.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint az Akr. 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabélyairél szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel, annak okan a Kormanyhivatal a rendelkez6 részben
foglaltak szerint dontott.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél szol6 2017. évi . térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.



A kételezd elektronikus ligyintézésrdl szOlo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével Gsszefliggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelemfelhivas az Akr. 131-134. §-ain, tovébba az adbéhatéség éltal foganatositandé végrehajtasi
eljarasokrol szolé 2017. évi CLIII. térvény 22. §-an és 122. §-an alapult.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijeldlésér6l és miikédési feltételeirél szolod
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a f6vérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6lo 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Sopron, 2025. julius 25..

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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