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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a Fertéd 0335/21 helyrajzi szamu ingatlanon mez&gazdasagi terménytarolé csarnokra
vonatkoz6 hasznalatbavételi eljarasban a GY/ETDR-1/4949-15/2025 iktatoszamu hatarozatrdl készult
kdézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez6 része:

LA Kormanyhivatal (...) ((...), a meghatalmazott képviselSje: (...), a tovabbiakban: Epittets) részére, a
2025. marcius 3. napjan kelt, GY/ETDR-1/833-11/2025. iktatészamu épitési engedély alapjan, a Fertéd
0335/21 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 4j, egy darab 503 m? hasznos alaptertilet(i mezégazdasagi
terménytarolé csarnok rendeletetésii éplilet hasznalatbavételét engedélyezi az alabbi kikotésekkel:

Kozlekedésbiztonsdgi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A megvalésitott létesitmény funkcidjahoz sziikséges parkolohelyeket sajat ingatlanon beliil
folyamatosan biztositani kell.

e Be kell tartani a Fert6di Polgarmesteri Hivatal (9431 Fertéd, Madach sétany 1.) 2147-2/2025
tgyiratszamu (kelt: 2025. augusztus 8.) helyi énkormanyzati kbzutkezelbi hozzajarulasaban
foglaltakat.

o Az épittet6nek meg kell kérnie az Agrarminisztérium (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos u.
9.) utkezelbi hozzajarulasat és az abban foglalt esetleges feltételeket, elGirdsokat be kell
tartania.

Elelmiszer-biztonsdgi és dllategészségiigyi, kbzegészségiigyi, koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan kik6tés nem keriilt megallapitasra.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Telefon: +36 (99) 795-042 ZARADEKOLVA - ETDR
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 128709182 — Honlap: www.Kormanynvatalok fu




A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé vélését kévetden intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartédsba (a tovébbiakban: OENY) feltéltdtt 653750/2025 zaradékszamu véltozasi vazrajz alapjan
a ftargyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekdbvetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzéseérdl.

A Kormanyhivatal tajékoztatia, hogy a valtozasi vazrajz alapjan toérténé ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésért fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dij megallapitasardl, és viselésérél a Kormanyhivatal
kiilén déntést hoz.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer-6tszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korméanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kézigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az ligyfélként eljar6 gazdalkod6é szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgéaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatjia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal tajékoztatia az Epittetét, hogy az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését
kévetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kbveté harminc napon belil, de legkésdbb a
kikotések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szl
miniszteri rendeletben meghatarozott minéségli és mennyiségli hulladék képzddése esetén — kbteles
elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzd8détt hulladékrol az elirt épitési-bontasi
hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a terlileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté a 2025. marcius 3. napjén kelt, GY/ETDR-1/833-11/2025 iktatészému épitési engedély
alapjan, a Fertéd 0335/21 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett Gj, egy darab 503 m? hasznos
alapteriiletli mez8gazdasagi terménytarold csarnok rendeletetésii épliletre vonatkozd hasznalatbavételi
eljaras lefolytatasa irénti kérelmet nyujtott be a Korményhivatalhoz az Epitésiigyi és 6rékségvédelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat Tamogaté Dokumentaciés Rendszeren (a tovabbiakban:
ETDR) keresztiil.


https://epapir.gov.hu/

Az é&ltalanos kézigazgatési rendtartasrol szolo6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatdésagi eljaras 2025. julius 24. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. julius 25. napjan indult.

A hasznéalatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal Akr, a Méptv. az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellenbrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjén
folytatta le.

A Kkérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az
eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté Ot napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljéréasra tér &t.

Az Epittets — hianypétlasi felhivast kbvetéen teljeskériien — benydjtotta a hasznalatbavételi eljaras iranti
kérelemhez szlikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2025. augusztus 1. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat éallapitotta meg:

e Az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfelelben végezték el.

e Az épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel, a
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

e Az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a
felvonulasi éplilet elbontasra kerlilt, a kbrnyezetrendezést elvégezték.

e A févallalkozé kivitelezé az épitbipari kivitelez6i tevékenységrél szolo 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

e Az ingatlaniigyi hatosag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elGirt véltozési vazrajz az OENY feltéltésre keriil.

e Az R. 2. melléklet szerinti dokumentaci6 rendelkezésre all.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:



Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszer-biztonsagi és
allategészségligyi szakkérdést GY-06/07/43-40/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az épitési engedélyezési tervdokumentaciot attanulmanyozva a Kormanyhivatal megallapitotta,
hogy az elvégzett kivitelezés megfelel az élelmiszerlancrol és hatbsagi felligyeletérdl sz6l6 2008.
évi XLVI. térvény 8. § (1) bekezdésében, valamint a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet 1. szamu
mellékleteként kiadott Allategészségiigyi Szabélyzat 2. szému fiiggelék 1.2. pontjaban
elbirtaknak.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kozegészségiigyi szakkérdést
GY-06/NEO/01441-3/2025 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

a kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a) pontja,

az ivoviz mindségi kévetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet

4. §-a és 1. szamu melléklete,

a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.

rendelet 74. és 122. §-ai,

a hulladékgazdélkodési kdzszolgaltatas kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi

kévetelményekrél szo6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a koézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdést GY/47/00151-6/2025 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

a kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,

az utligyi igazgataséarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérbl szdolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3. és 10-18. §-ai,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. §-a,

kapcsolodo szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,

az R. 13. § (2) bekezdése,

a koézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefiigg6 hatésagi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrol
Sz016 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szému melléklet 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdést GY/41/02086-3/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Targyi létesitmény nem tartozik a kOrnyezeti hatasvizsgéalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
aléa.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése
alapjan a féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

A Kivitelezés soran a levegb védelmérél szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforras nem létesdil.

A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.



e Targyi ingatlan nem része orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletnek, nem része a
Natura 2000 halézatnak és nem része az Orszégos Okologiai Halézat Svezeteinek. A
tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
jellemzGbit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem
sért.

e A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitéstligyi hatésag
meggybzdbdik arrdl, hogy Uj éplilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — bdvitése esetén az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céld
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi vézrajz az OENY-be feltdltésre keriilt-e.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasb6l és az allami alapadatbazisokbdl térténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél sz6l6 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet 9. § (6)
bekezdése alapjan jogerds hagyatékatadb végzeés, birdsagi hatarozat, végleges hatésagi déntés, illetve
birésagi vagy hatbésagi megkeresés alapjan induld eljaras esetén, amennyiben a dij fizetésére
kételezett a kérelem, illetve a megkeresés benyujtasaval egyidejiileg nem tesz eleget a diffizetési
kételezettségének, akkor az ingatlaniigyi hatésag az eljarast lefolytatja, és a dij megfizetése irant — a
dontés kézhezvételétdl szamitott 15 napos hataridé tlizésével — a déntésében intézkedik.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrél, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltéltott 653750/2025 zaradékszamu véltozési vézrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésérol.

Tajékoztatast adott arrdl is, hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésért fizetendé igazgatasi szolgaltatasi
dij megallapitasardl, és viselésérdl kiilén déntést hoz.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (gy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek mindésil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az épittetd.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra valbé bejegyzés szerepel, a
jelzélogjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknévelb beruhazas valésul meg.



e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbz6s
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindésilé telek tulajdonosa részére.

e Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szold6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2025. marcius 3. napjan kelt, GY/ETDR-1/833-11/2025.
iktatészamu épitési engedély alapjan, a Fertéd 0335/21 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett uj,
egy darab 503 m? hasznos alapteriiletii mezégazdasdgi terménytdrolé csarnok rendeletetésii
éplilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelelben hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabélyairél szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.
Az Epittet6 az eljaras soran az alabbi eljarasi kbltségeket fizette meg:

e A kbérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértbi dijakrol sz6lo6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyarol szolo rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezé elektronikus (gyintézésrél sz6l6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével &sszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.



Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benyujtasardl szol6 tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan alapszik.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédeési feltételeir6l szo6lo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint az R2. 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2025. augusztus 29.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Sopron, 2025. augusztus 28.

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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