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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titdn Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. wgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: VLBI1008),

Huszig Jézsefné jogutddai: (1).Huszdg Jozsef id-jogutdd, (2).Huszig Jézsef ifj.-jogutdd (3).Huszdg Viktéria-jogutdd, (4).Huszig
Péter-jogutod és id Huszag Jozsef adostarsak ellen megindult végrehajtasi figy(elgben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados{ok) tulajdonaban &ilo mgatlanra a b1rosag1 Vegrehajtasro] szolo 1994.évi LI torvény
(tovabblakban Vht ) 159 § (4) bekezdese aiapjén érverést tuzok Eﬂ kit b k fi

ﬂ)g a[lak szerint gemg S0, A Vht. 159§ (6) bekezdeseben foglaltak szermt jelen arveresre az elso arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Balint Monika kizjegyzd 1816/2007. szami hatarozata alapjan Dr. Balint Ménika kozjegyzd a(z)
22015/N/384/2021 és a 22015/N/385/2021. szamon kidllftott végrehajthatd okiratokkal rendeite el, Jelzalogjoggal biztositott kblcstn
cimen fennallé 35 019,00 EUR fikdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Titan Faktor Pénzigyi Szolgaltatd Zrt, Huszdg Jézsef id, 096.V.1055/2021 Jelzdlogjoggal biztositoft kélestn 35 019,00
EUR

Dorking Kfi, Huszag Jézsef id, 105.V,203/2024 meghizisi szerzbdés 920 000 Ft

cirme: 9330 Kapuvir, Pacsirta utea 4, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagt épiilet,
fekvése: Kapuvdr belteriilet, helyrajzi szama: 721.

tulajdoni hanyad: 3/8+5/8=1/1,

jellege: lakédingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz) tulajdonsdgai: Fekvése belteriilet, periférikus. Megkozelithetdsége kiépitett pormentes (it
Rendeltetése Iakohaz. Késziiltségi foka 90% . Alapozdsa beton savalap, szigetelése j6. Falazata tégla. Tetdszerkezete kizepes allapotd
fa-pala. A kh. 1965-ben épiilt lakéhdz dllapota kizepes, nem aldpincézett. Belsd alapteriilete 95 m2. Helyiségei: belépd, kizlekeds,
konyha-étkezd-nappali, 2 szoba, fiirdi-WC. Szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata lamindlt parketta, kerimia jirdlap Fiitése
hagyomanyos. Kiizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Melléképiilet: 2 db miihely, melyek épitési anyaga tégla, dllapota
kbzepes.

Fenti adatok a Kapuviri Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott IG-556-7/2022. szdmi adé-és értékbizonyitvinyon alapulnak.

A vizikbzmii-szolgaltatasrol szolo 201 1. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikdzmi-szolgiltaténak a felhasznaldsi
helyre vonatkozéan korabbi kizszolgaltatisi szerz4dés alapjin rendezetlen kiwetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében az 58.§ (I) bekezdés szerint jarhat el. Tovabba tijékoztatom az #Arwerésen résztvevfket, hogy amennyiben a
vizikbozmii-szolgdltatonak végrehajtisi eljirdson kiviili kivetelése All fenn az adott felhaszndlasi hely wonatkozisiban, anmak
megfizetéséért adds és Arwerési vevd egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetGen keriil arverésre.
Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 28 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 800 000 Ft,

licitkiiszéb: 280 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idSpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008.

Az dhwtaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tﬁntis.lsi: fel a végrehajtssi tigyszamot, az EAR. altal generdlt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idGtartama: 2025.08.28.-t61 2025.10.27. 11:00-ig.
Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 11:00 25 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 11:.00 2025.10.07. 11:00 19 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 11:.00 2025.10.27. 11:00 14 C0O0 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattétell idOtartam végeéig tart, Az drverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakasziban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
itletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a Heitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra kerill, tovabbi
apanlat, licit nem tehet$! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezddését mepel6zd &t percen belill Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajiniattételtl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdgja és kdzzéteszi abban a lezdrds id6pontjit, azt, hogy az drverést hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kizdtt 2 hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szédmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz816 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrl sz616 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévisdrldsi jogot végrebajtasi drverés esetén is gyakorothatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az Arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tébb elfarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tibbi elarverezésre jogosult
ugyanezen tsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorothat, kizdrdlag mapasabb tsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizdrt itletve a végrehajté feleldsségét kizdrja, Egyiital jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonmak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek)} altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem famaszthato,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingattannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtil eltérhet. Az ingatlan
megtekintdse és szemrevételezdse a licitald feleldsségi konébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és Arverdsi vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adaiok
valodisagaért a regisztralt felhaszndldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tadomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetmnényekben és
drverdsekrél szol6 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korfi ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhaszndl6 dital nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen - a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az &rverés elhalasztasat, tovdbba a végrehaijtisi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehajtd a Heitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis tjin behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogolkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgdltatdék azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndils kiveteléseiket - kiilén 4dgazati jogszabily alapjén, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semumilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérd] vagy korlatozdsdral
nines tudomdsa, Ettdl figgetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatdasrdl sz616 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalls dijtartozésinak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatdis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezdsét lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltaid felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jefen hirdetménynek az clektronikgg grverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kbzzétételérSl. Az drverés
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kozhirré tételéhez fiizddd jogkGvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a lcitnapld lezdrisdig thrténé kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az frverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények ayilvintartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id&tartamban nem volt elérhetd a felhasznilék szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajaniatot a vételi ajdnlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar iltal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvintartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbdl megillapitott és aktivilt felhaszndl6i
nevének és jelszavanak mepgadasdval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartisdba bammely személy vagy szervezet kérhetl a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd haszndlatdnak feltételeit rogzité felhasznilisi szabélyzatban foglaltakat elfopadia. Az drverezék
elektronikus nyilvintartisdba t6rténd bejegyzds és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolghlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése melleti, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve tdrvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az 4rverezfk nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett akiivicids kéreline alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezfként térténé hasznilatihoz szikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajld aktivalja amennyiben az frverezd az ingatlan kikidltdst dra 10%-dnak megfelel Arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008 szdmG végrehajtol letéti szdmldra és az elflg a letéti szdmldn
j6véirasra keritit. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverést rendszer &rverezdként t6rténd haszndlatéhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljtn. Az aktivalds utin, az 4rverez6, az &rveréshez
tartozé licitnapld lezérisdig az aktivait felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat Ssszegének megadiséval elektronikus dton vételi
ajdntatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer awtomatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott

nor

licitkiiszib sszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd Arverez(t, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feltlletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt efmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a feljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerOre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmuiasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beld] mésodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd Arverdsre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbdzetet a
mulasztd drverési vevd kisteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbzet megtéritésére kitelezil
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitisit kovetd 15 napon
belill fotyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtéséra keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisdt k6veté 30. napon automatikusan t6th az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasédbol
az &rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverczdkre vonatkozd jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdban slérheték a
https://arveres.mbvl . hu infernetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megéllapitisa irdnti kérelem beédrkezését koveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt megétlapitasitol — végrehajtési
kifogés elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birdsagt hatdrozat kézhezvételétd] — szdmitott 30 napon belill pedig kizzéteszi
az, isméielten megillapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti §j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjiban az
rverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt, a végrehaijtd az drverds befejezését kivetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt, ’

T4jékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrel széld 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sér1b intézkedés (mulaszids) ellen a hézbesitéstd) szamitott 15 napon belil végrehajtdst kifogdst terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosild birdsdgnak chnezve. Az illetékekrSl 52616 1999, évi XCIN, torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél indltoit utaldssal, kézvetlen banki dintaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illetdk beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,sdrga csekk”} haszndlatdval fizethei meg,

Hatdsagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birdésidgok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijdn a vételi ajanlatiétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Sopron, 2025.07.23. Tisztelettel:

dr. Czirak Szabina
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