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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 609904 _465268/ 100025234},
Varga Rezsd Rudolf adds ellen megindult végrehaijtdsi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl szold 1994.évi LI, térvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tizik ki,
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Ori Viktéria kozjegyzd 24015/(730016/2024/3 szamd hatirozata alapjan dr. Ori Viktéria
kizjegyzé a(z) 24015/(1/70253/2024/2 szdmon kidllitott végrehajtdsi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennéllé 631111 Ft
f8kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Varga Rezsd Rudoif 091.V.0461/2024 kilestndsszeg 1 500 000 Ft
(614675_468291/ 100019077

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Varga Rezs6 Rudoif 091.V.0431/2022 kélesdndsszeg 260 891 Ft
(558081_424967/ 100014758)

INTRUM Zrt, Yarga Rezsd Rudoif 091.V.0843/2023 dij 60 371 Ft
(8549600154560_VH)

Sopron Megyei Jogi Véros Polgirmesteri Hivatal Varga Rezsé Rudolf 091.AV.0020/2024 ADOTARTOZAS 300 818 Ft
{8359442630)

cime: 9400 Sopron, Haldsz utca 30/ B., megnevezése: kivett lakohéz
fekvése: SOPRON BELTERULET, helyrajzi szédma: 2026.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A Sopron, Hakdsz utea 30/B szim alatti, kdzteriiletrdl a Sopron 2020 hrsz-i kizis
udvaron keresztiil megkizelithetd ingatlanon osztatlan kiizés tulajdonban levd, kétlakasos lakohaz All. Az értékelés tirgyit a belsd
udvarban levé épiiletben, az utcafrontiél thvolabb helyezkeds, Sopron, Halisz utca 30/B. 2. ajté szim alatti lakas képezi.
Kizmiivesitettsége ¢ vezetékes viz, villany, csatorna. Az értékelt ingatlan egy 1700-as években épiilt kb 45 m2-es foldszintes lakéhiz.
Szigetelése gyenge, helyiségei, komfortfokozata ismeretlen. A lakdst beliilrdl megtekinteni nem lehetett, adatait a kiilsé szemle,
forgalmi értéke a kiirnyezd hasonld ingatlanok meghirdetett wielarahoz viszonyitottan lett megallapitva. A fényképfelvétel tijékoztato
jeltegii, Az ingatlan miemlék.

A vizikbzmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi
helyre vonatkozdan korabbi kizszolgiltatdsi szerz4dés alapjdn rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdése szerint jarhat el. Tovibba tijékoztatom az drverésen résziveviket, hogy amennyiben a
vizikzmi-szolgaltatonak végrehajtisi eljardson kiviili kivetelése all fenn az adott felhasznalisi hely wonatkozisdban, annak -
megfizetéséért adds és drverési vevl egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan tchermentesen, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 16 500 000 Ft,

&rverési eléleg: 1 650 000 Ft,

licitkiisz6b: 165 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001.

Az dtutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.nbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
a1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.09. 2025.08.29. 11:.00 16 500 000 H.
2. szakasz, 2025.08.29. 11:00 2025.09.18. 11:00 16 500 000 f.
3. szakasz 2025.09.18. 11:00 2025.10.08. 11:00 16 500 000 Ft.

Az édrverés (licitalds) a vételi njanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott miniml dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezeit az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kéivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezesére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra kerdl, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelizd 6t percen beltil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 8t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjdt, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznaldk szémdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndldk szdméra

A lakingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL t6rveny 85/F. §
szerinti feltéielek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgiri Torvényksnyvidl sz616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévisarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilonbézi jogszabélyokon alapulé elérverezési jogok koézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosuli
vesz résut és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozésaban gyakorolja eléidrverezési jogét, a tébbi clodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszepli vételi ajaniat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizdrolag magasabb 6sszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
F kiitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésha bejegyezve. Az ingatian-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelfssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Bgynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajidnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzetl tirvémyen alapuld haszonélvezeti jog(okrél Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjra feliegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

T kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges percsitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljéré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten t4jékoztatd jellegli, mely tényt a feihasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltélistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik &s annak elmulasztisa a licitAl6 s drverési vevd terhére esik. Az Elekdronikus Arverési Rendszer
(BAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzet’t illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdghért a
regisziralt felhasendlok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett frverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb thjdkoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kértt
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehaji6 vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznalt dltal nem észlelt hibdiéet, hidnyossagaiért véallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirélag eljré végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyfto erejlt
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovibbd a végrehajtsi elidris(ok) koltségei kiegyenlilésre keritlnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitmaplét lezérja és ezzel az ingatlan clérverezésére nem kerdll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljir6 végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekébon érdemben intézkedni tudjon. .
Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjdn behajtandé, az értckesitendd mgatlan—tula_;dom hanyadra bEJegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Fgyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fopyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kivill - 2 tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajts kifejezetten felhfvia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmd-szolgéltatds felfiiggesztéssrol vagy korldtozdsardl
nincs tudomasa. Ettdl figgetlentil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmé-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmil-szolgiltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmti-szolgihtatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaktaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérdl Az arverés
kézhiné tdteléhez fiizéds jogkdvetkermény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig toriénd kiozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elekironikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idtartam 10%-it meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet a felhasznilok szamdra,

Az ingatlanra véieli ajénlatot a veteh ajan]attetel id6tartama alatt, e!ektromkus uton, a Magyar Birdsagi Végleha_]tél Kar Altal mik&dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindséghen torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartésiba bejegyzett felhasznalé jogosult az & célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elekironikus nyihﬁu}tfrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az -



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezi) adatminak igazolisdra szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijdnak megfizetése meilett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az rverezék myilvdntartdsdban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesziott aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd akiivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyri,, 10103386-66316100-02002001 szdmt végrehajtoi letéti szdmldra és az elbieg a letéti szdmlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdit, az elektronikus drverési rendszer &rverezSként toménd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezArasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadisdval elektronikus Gton véieli
ajdnlatot tehet az ingatfanra,
A vételi ajanlatot az Eleltronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arverdshez tartozé licimapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
leitklisz6b 6sszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdssnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer felilletén keresztil, hogy az drverési jogyzokonyv aldirisa célidhol a végrehajtd irod4jiban a felhivAs kézhezvételétd] szamitott 15
napon bellil jelenjen meg; ha ezt elmuiasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szémldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kiiriilmény
indokotltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelensépének megallapitdsit kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani, A médsodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem édrverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajdniatként megtett akkor a killonbizetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosité birdsdg 6t a klilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti frverds sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megéllapitasdt kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtaséra kerit sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezAvdsat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvntartdsibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd Heitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az Arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendeikezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartésdhan elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vot 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismélell megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kiveld munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvdntartdsabél, a becsériék
ismétell megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvélelétdl — szamiiolt 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapltdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz610 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapién a végrehajidsi elfdrds szabdlyait és az
eldterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijlani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIN. tgrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetdke 15,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresilett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit homlapjin, valamint az OBH-i, hogy a birdsdgok

kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hlrdetotablajan a vételi ajanlattetel iddtartamara tegye‘ L

- kézzé, majd annak lejirta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes mgatlanugyl hatoségot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Sopron, 2025.07.22.

) dr. Kovics Balazs
Onélld birosagi végrehajtd-helyettes
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