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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKX Magyar Kiveteléskezeld Zrt, végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
Petd Kva Tona adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adéds(ok) tulajdondban all¢ ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiiztk ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bujdki Attila kiizjegyzd-helyettes 2068/2006 szam kézjegyz6i okirata alapjdn dr. Fullér

Kxisztina kizjegyzd a(z) 732/2011 szamon kisllitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennall
3 820 445,00 EUR f&kévetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtdsi tigyek:

Vésrehaitist kéri(iv.szim T {lovszh Ky, jogci ik
Szalai Istvén Pets Eva Ilona 089 BV.0009/2025 ZALOGIOGOSULT 70 000 000 Ft
BEKAPCSOLODASA fokavetelés &s

jarulékas

cime: 9400 Sopron, Belteriilet 4521/4 Hrsz, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: SOPRON BELTERULET, helyrajzi szdma: 4521/4,

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjan az ingatlan egy
2759m2-es teritleti beépitetlen teriilet. Jellemzdi: foldes tton kézelithetd meg, kizmiivesités nélkiili, lejtds
talajminés égii, gondozatlan, hokros teriillet, A beépitetlen terillet Sopron, Szitakdtd utcdrdl kizelitheté meg, A fenti
ingatlan a Vht, 147.§ (4) bekezdése értelmében nem mindsiil lakdingatlannak.

Az itt lefrt jellemzik tajékoztatd jelleggel keriiltek feltiintetésre,

Téjékoziatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgdliaté mindaddig a koziizemi szevzd8dés meghéiésére az ingatlan 1 tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tula]donjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmaoddal (drverés ttjdn) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra; 55 000 000 Ft, arverési elbleg: 3 500 000 Ft, licitkiisziib: 550 000 Ft,

Az Arverés elsd, mésodik, {lletve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vit 147, § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02605002,

Az atutaldsi meghizdson kizleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtési igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elfre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres mbvk hu internetcimen a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar
altal mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 iddpont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
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ajinlaf bsszege:

1. szakasz 2025,08.13. 2025.09.02. 18:00 49 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.02. 18:00 2025.09.22 18:00 38 500 000 Ft.
J. szakasz 2025.09.22. 18:00 2025.10.12. 18:00 27 500 000 Ft,

Az drverés (licildlis) a vételi ajanlattételi idStartam végdig tart. Az Adrverds szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsd vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozoit legalacsonyabb dron vagy afSlott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az rverés befejezédik, nem nyilik
meg a kévetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverds
befejezeésére — az drverds csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitmaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezArdsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z8 6t percen beliil
(jabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a véieli ajinlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverds
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja &s kbzzéteszi abban a lezdras
idépontjét, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kijzzétételi iddtartam hiny szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt eférheté a felhasznalok szamdra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé cgyes szabélyokrol szolé 1993, évi LXSCVIL, torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorminyzatnak
drverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrol sz616 2013. évi V. t8rvény (tovdbbiakban; Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostdrs az clévasarlsi jogot végrehajtasi drveréds esetén is gyakorolhatja, amit el drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin elédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal cidterjesztve igazolhatja. Az
rverezés sordn a kiilénbizd jopszabalyokon alapuld eldrverezési jogok kizdit sorrend és rangsor nem drvényesiil, Ha az drverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vétell ajdnlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogit, a
6bbi eltdarverezéste jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajénlat vonatkozaséban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 8sszegii
vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ali vont ingatlant megszerz0 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E kdrben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhefheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingattan-nyilvintartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajto fuleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatisa sordn az eljdr6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
Jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetdien tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlial timasztott esetleges peresftett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtbval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatfannal kapcsolatban
feltsltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely thjékoziatdst a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmazza A feliglont képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzbdik. Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtsl
eltérhet, Az ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartaseiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok vatddisigiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzéiett arverési hirdetményckben és arverésekrsl
52016 egyéh tijckoztatsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki 4llapotidrt, mindségéért, tovabbi a
vagyontdrgy felhaszndld altal nemn észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom sz adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltitetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljdré végrehajténdl
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kivefelds esetén valamennyi jogosult egyilttesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejil magénokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az 4rverds elhalasztdst, tovabbd a végrehajtdsi eljdris(ok) kbltségei kiegyenlitésre
kertilnek, 0gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor, A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az drdekdéddket/irvereztket, hogy a fenti birosagi végrehajtis (tjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteldseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltattk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kitlon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljArdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaé végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmdt ams, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korldtozasarél nincs tudomadsa, Ettd] fiiggetlenti] az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmfi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznld a vizmii-szolgéltatastol sz616 2011, &vi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaré] sz6l6 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkézései alapjdn a2 ingaflan vonatkozdsiban fenndllé’
dijtartozdsdnalk, valamint a korlatozés felolddsdval és a vizmd-szolgdltatds visszadllitdsdval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgéltatd felé,

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzétételérdl Az drverds
kézhirré tételéhez flizdd6 jogktvetkezmeény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezarisaig t8rténd kézzétételhez (kizzétételi iddtartam) fizbdik.
Nem fekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az eleldronikus drverési hirdetmények nyilvinfartdsa a kdzzétételi id8tartam 10 %-&t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlatiétel iddtarfama alatt, elekironikus dton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar altal miksdtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges Arverez6i mindségben thrténd belépésre az
drverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznatoi nevének &s jelszavinak
megaddsdval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezdként tdrténd
haszndlatinak feltételeit rogzitd fothasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nall birdsdgi iHetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajédnlatot tenni kivind felhaszndlé mér szerepel az drverezfk
nyilviniartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldziien legaldbb 3 munkanappal megelGzien eldterjesztett aktivdeits kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznalsi nevet és jelszdt az eljdrd végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10 %-4nak megfeleld drverési elbleget a végrehajtondl letéthe helyezte, vagy 4tutalta a MBI Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamil végrehajtoi letéti szdmldra és az cldleg a letéti szdmldn jévairdsra keriilt, Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kbtitt, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként térténd haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas uté% 7 arverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhaszndlsi




nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elekironikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatianra.

A vételi ajnlatot az EAR automatikusan roggiti, &s egyidejitteg kiizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajdnlatot az
EAR, ha az nem éri of a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob Ssszegével az elbzbleg kozzétett vétell
ajdntatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvdnos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezdt, mint 4rverési vevdt a végrehajtd felhivia az EAR
felisletén keresztill, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételéts] szdmitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vev koteles a teljes vételérat az drverdsi jegyzOkonyv aldfrasinak napjatél - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvostatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szémléra; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti,

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd drverds sikertelenségének megallapitdsat kbvetd 30 napon beliil mdsodik drverdst
kell tartani. A mdsodik drverésre az els Arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kilénbdzetet a mulasztd drverési vevd kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezil

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve & Vht. 156, § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitdsdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasdra keriif sor.

Az EAR a licitnaplé lez4rdsat kovetd 30. napon automatikusan megszilnteti az elekironikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja az
glektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrdl (az drverezikre vomatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel faltdtelei &s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elekironikus drverési hirdetrnények nyilvantartasdban elérheték a
htips://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becséridk ismétell megdllapitdsa irdnti kérelem beédrkezéséi kivetd mumkanapon a
-végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése  irdnti  hirdetményéi az eleldronikus drverési hirdetmények
nvilvdntartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdidl — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitets, folyamatos drverezés irdmti @i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétéielre keriilt, a végrehajtd az drverds befejezését kévetSen sikertelen drverés
eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapildsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehastdsrol 52616 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az eléterjeszid
Jjogdt vagy jogos érdekét lénvegesen séred intézkedéds (nulaszids} ellen a kézbesitéstdl szdmitoit 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birdsdgnalk cimezve. Az illetékelrdi sz016 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetést Portdlrsl inditoit wialdssal, kézvetlen banki diutaldssal az illetékes birdsdg elidrdsi illeték
beszedési szdmldidra, vagy készpénz-dautaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitet ., sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg,

HATOSAGI FELUIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjin meghkeresem az illetékes polgidrmesteri hivatalt, és ingatlanitgyi hatosdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésigoek kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vétell ajinlattéte]l idétartamira tegye kizzé, majd annak lejarta utin térélje azt, Felhivom tovdbbA az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Cegléd, 2025.07.23, Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
8nalld birdsagi végrehajto-helyeties
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