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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatéasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi az Agfalva 0175/16 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé mezégazdasagi épiilet
bévitésére vonatkozé épitési engedélyezési eljarasban a GY/ETDR-1/5230-19/2025 szamu hatarozatrol
késziilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezé része:

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad (...) ((...)., a meghatalmazott képviselGje: (...), a tovabbiakban:
Epittetd) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan az
Agfalva 0175/16 helyrajzi szémi ingatlanon meglévé mezbgazdasagi épiilet természetvédelmi
gazdalkodast szolgal6 épliletté térténd bévitésére vonatkozéan az alabbi feltételekkel:

Névény és talajvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A beruhazas soran biztositani kell, hogy a kbrnyezeti hatasok az igénybevételre kerlil és a
kérnyezé eredeti hasznositasban lévé termdéféldek mindéségében kart, talajszennyezést ne
okozzanak.

e Az igénybevételre kerlilé féldrészleten a humuszmentést, a miiszaki igényekkel 6sszhangban
kell megmenteni, a mentett humusz termdéféldként térténd hasznositasarél helyben, a teriilet
beépitésre nem Keriil6 részein kell gondoskodni.

e A humuszos terméréteg mentésérél és a mentett humusz felhasznélasrél nyilvantartast kell
vezetni, amely nyilvantartast a hasznalatbavételi eljaras soran a Kormanyhivatal részére be kell
nydujtani.

e A terméréteg mentés az épitési engedély jogerére emelkedését kbvetben kezdheté meg a
beépitésre, burkolasra kertild teriiletrészen.

Koézegészségligyi szakkérdés vizsgdlata alapjan:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Telefon: +36 (99) 795-042 ZARADEKOLVA — ETDR
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Az éplilet hasznalatbavételekor ivoviz fogyasztasi ponton vett akkreditalt (mintavétel és
laboratérium) kémiai és bakteriol6giai ivoviz vizsgalati eredménnyel kell igazolni a viz ivoviz
mindségét.

Az egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitése és lizemeltetése kiilbn eljaras részét képezi.

Ko6zlekedésbiztonsagi és utiligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A targyi létesitmény funkcidjahoz tervezett parkoldhelyeket a benyuijtott tervdokumentacionak
megfelelben sajat ingatlanon beliil kell kialakitani és azokat megfelel6 médon (kézuti jelzésekkel,
jelzétablak, stb.) jelezni kell:
o az ingatlan kézuti bejaratanal egy ,Véarakozohely” (KRESZ 110. abra) jelzbtabléat, alatta
kiegészité tablan az ,udvarban” tablat kell elhelyezni.
Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitand6 parkolohelyek a kézforgalom eldl fizikai
akadaly segitségével (pl.: sorompo, kapu, kerités, stb.) nem Kkeriilnek elzarasra, tgy azok
kivitelezése a benyujtott tervdokumentacioé alapjan bejelentéshez kététt épitési tevékenységnek
minésiil. Epittets a bejelentéshez kotétt épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett
megkezdése eldtt legalabb tizenét nappal kételes bejelenteni a Kormanyhivatalnak. A bejelentés
mellékleteként csatolni kell:
o egyszerisitett tervdokumentaciot,
o tervezdi nyilatkozatot, amely tartalmazza az utligyi miszaki elGirasoktdl valé esetleges
eltérés és annak természeti adottsagokbdl fakadé indoklasat,
o orszagos kézuthoz toérténd csatlakozas, annak a terliletén vald épités esetén utiigyi miiszaki
elbirasoktol valo eltérés esetén a felmentést,
o Utkezelbk és kbzmlikezel6k hozzajarulasat,
o kezelbi lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékii lehatarolasra vonatkozé nyilatkozatot.
A sajat ingatlanon beliil kialakitandé parkolohelyeket legalabb portalanitott (murvas, kavicsozott)
feltilettel kell ellatni.
A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsol6dd kbzlekedési
létesitmények megléte. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez az érintett kbzutkezels
utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A Kkivitelezés sordan a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

A létesitmény kivitelezése soran az épitési Kivitelezési tevékenységre vonatkozo, a Kilén
rendeletben megallapitott zajterhelési hatarértékek betartasardl az lzemeltetébnek gondoskodni
kell.

A féldtani kézeg védelmét biztositani kell.

A kivitelezés soran keletkezett hulladékot a terdletrdl el kell széllitani.

Amennyiben a Kkivitelezés indokoltta teszi a fakitermelést, cserjeirtast, névényzet metszését,
gallyazasat, azt a madarak f6 kéltési- és fibkanevelési id6szakan kivil, szeptember 01. —
marcius 01. k6zott kell elvégezni.

A munkalatok soran létrejétt munkagbdrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenbrizni kell a munkagbdroket és az esetlegesen beléjlik keriilt védett
allatfajok egyedeit (pl.: kétéltlek, kiseml6s6k stb.) kiméletesen és sértetleniil ki kell emelni és
biztonsagos helyen (lehet6ség szerint arnyékos zéldteriileten) szabadon kell engedni.



e A csapadékviz elvezetd rendszert és a csapadékvizgylijté edényzetet ugy kell kialakitani, hogy
az ne okozza védett fajok csapdaba keriilését.

e A beruhazast érinté teriileten szabad talajfelszinek nem maradhatnak, tajba illesztés
szempontrendszere alapjan ezekre a teriiletekre miel6bb dshonos, a taj karakterének megfelelé
névényfajokat kell telepiteni. Tilos idegenhonos invaziés névényfajok telepitése.

e A féldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az invaziv névényfajoktél mentesen kell tartani, mechanikus médszereket alkalmazva.

e A kitermelt és foléslegessé valt féldmennyiséget csak a beruhazassal érintett helyrajzi szamon
lehet elteriteni, amennyiben erre nincs lehetéség, ugy el kell szallittatni azt.

e A kialakitasra kertil6 uj épliletrész tajba illesztésérél gondoskodni kell (pl.: természetazonos szin
és anyaghasznalat).

Elelmiszerlanc-biztonsdgi és allategészségiigyi szakkérdés vizsgdlata alapjan feltétel nem keriilt
megallapitasra.

Az épitési engedély a kérelemhez csatolt, a terméféld méas célu hasznositasanak keltezésétél szamitott
négy évig, azaz 2029. julius 9. napjaig hatalyos. Ha az épitési tevékenységet az épitési engedély
hatélyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési
tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6pontjatél szamitott hat évig folytathaté. Az épitési
engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalosité kbzigazgatasi szervhez el6terjesztendS keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljaré gazdalkodé szervezet vagy az lgyfél
Jjogi  képviselGje elektronikus  kapcsolattartasra  kételezettként az  e-Papir  szolgaltatason
(https.//epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,


https://epapir.gov.hu/

az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezl épitési napldban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiilsé megjelenését az épitGanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozoftt épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az

Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az Epittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

Az ETDR alkalmazéasban térolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az
tigyfélnek min6stil6 személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozdan.

A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 cslitoértok 13:00-15:00 és péntek 8:00-
10:00), biztositja.

Az épitésiigyi hatésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentéacio tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkoz6 részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

épitéipari  kivitelezési  tevékenységet az épitbipari kivitelezési  tevékenységrél  sz6lo

kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kététt épitési tevekenységgel
térténik eltérés a teljes épiiletre készitett, a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési engedélyhez tartozé
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglalt energetikai
jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benydujtasa napjan hatalyos 9/2023.
(V. 25.) EKM rendeletben meghatéarozott kévetelményeknek kell a bévitménynek vagy az
épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:



LAz Epitteté 2025. augusztus 8. napjan meghatalmazott képviselje (tjan az Agfalva 0175/16 helyrajzi
szamu ingatlanon meglévé mezbgazdasagi éplilet természetvédelmi gazdalkodast szolgaldé épliletté
torténé bdévitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az
Epitésiigyi és érékségvédelmi hatbségi eljarasok elektronikus lefolytatésat Témogaté Dokumentécios
Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél szo6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. augusztus 8. napjan, az eljaras iranyado
tigyintézési hatarideje pedig 2025. augusztus 11. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés tisztazasara, hianypotlasi és iratcsatolasi felhivas kibocsatasara van szlikség,
ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon belil érdemi dbntés nem hozhatd, igy a
Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljéréasra tér &t.

Az Epittet6 — hidnypoétlési felhivast kévetSen teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez szlikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. augusztus
25. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy:
e atervezett épitési tevékenységet nem kezdték meg,
e atervezett épitési tevékenység megvaldsithato és illeszkedik a kérnyezetéhez,
e ameglévd allapotot régzitd épitészeti-miiszaki dokumentacié a valésagnak nem felel meg, mivel
a targyi épiilet jelenleg (diil6/laké funkcidt télt be szemben a tervdokumentaciéban szereplé
funkcioval; egyebekben a latottak a tervben foglaltaknak megfelelnek.

A helyszini szemlén a jegyz6kényve régzitettekre vonatkozéan Epitteté 2025. augusztus 26. napjan
benyudjtott nyilatkozataban az alabbiakat reagalta:

SAlulirott (...), az (igy kapcsan a kévetkezd nyilatkozatot szeretném tenni:

A szemle targyat képezd éplilet mezégazdasagi épliletként hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik. A
hasznalatbavétel engedélyezésének idején ez egy kbézmii nélkili lres épliletet jelentett, amely



szezonalisan, vagy szlikség és igény szerint szolgalta a gazdasagban folyo tevékenységet és teszi ezt
folyamatosan. Az éplilet mindenkori berendezése atmeneti jellegii volt.

Az épiileten szerkezeti vagy infrastrukturalis fejlesztés- atalakitas nem tortént, tehat az eredeti,
engedélyezéskori allapot igény szerint 24 éran beliil visszaallithato!

Az épiilet tovabbra sem rendelkezik k6zmdvel (viz, villany, csatornazas) tehat semmiképpen nem lathat
el ,lakdé” funkciét, mint ahogy azt a helyszini szemle megallapitotta.

A pillanatnyi berendezés ugyan alkalmassa teszi pihenésre, de az emlitett k6zmdiihiany miatt nem teszi
alkalmassa huzamosabb tartézkodasra (,(dlil6-lako funkcio”).

Tovabba nyilatkozom, hogy az épitési engedély- kérelemben leirt, és a tervezett fejlesztés targyat
képezd (terményhasznositd) tevékenységek szezonalisan, de rendszeresen folynak a tertileten illetve az
épliletben. A tébbszor emlitett k6zmdiihiany miatt ehhez az éplileten kiviili eszk6zbket, berendezéseket is
igénybe kell vennem, ugy mint napenergidval mikéd6 aszalé berendezések, kiilsé fatiizelésii kélyha,
asott kut, stb. (a berendezések a helyszinen lathatdak). A tervezett fejlesztés éppen ezen allapot
megsziintetését, és a tevékenységek éplileten beliili kbnnyebb és higiénikusabb elvégzését célozza.
Kérem a tisztelt hatésagot, az éplilet funkciéjanak megallapitasakor, illetve az épitési engedély- kérelem
elbiralasakor a fentieket figyelembe venni.”

A Korményhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy:

e a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kbvetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

e a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésiigyi hatésagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

e az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

e a hasznélatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalatahoz

e a jarulékos épitmények telken bellili elhelyezése,

e a torvény vagy kormanyrendelet altal el6irt kbézmdiellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdlellatasnak a telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfeleld, egyedi
maodon térténd kivaltasa,

e az épitménnyel 6sszefliggl tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatoak,

e az R. éltal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

e a tervezbként megjelblt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.



A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.
e Az ingatlan besorolasa Agfalva Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatérél sz6l6 10/2001. (VII. 5.) énkorményzat rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerint
MKf jelii korlatozott felhasznalasu mezégazdasagi teriilet.
e A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 10%, a telken elhelyezhet
éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga:4,5 m.
e AHESZ. 41. § a) és b) pontjai alapjan az Mkf 6vezetben
°© a) a turizmust szolgald bemutaté, vendéglatd, szallas helyszolgaltatd és a
természetvédelmet bemutatdé, vagy a természetvédelmi gazdalkodast szolgald épliletek
épithetdk,
b) énall6 lakééplilet nem épithetd, lakas az a) pont szerinti épliletekben kialakithato.
o A telek tervezett beépitettsége: 1,39%,a tervezett épiilet épliletmagassaga: 3,13 m.
e A HESZ a tervezett természetvédelmi gazdélkodéast szolgalé épiilet funkcié telepitését
engedélyezi, azonban ezen funkciéra vonatkozéan semminemd(i tovabbi meghatarozast, leirast
nem tartalmaz.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elGirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a névény és talajvédelmi szakkérdést
GY/37/01724-4/2025. szamon az alabbi jogszabaly szerint vizsgalta:
e A terméféld védelmérél szolo 2007. CXXIX térvény 2. § (19) bekezdése, 41. §-a, 43. §-a, 44. §
(4) bekezdése, 50. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészségiigyi szakkérdést GY-06/07/43-46/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e Az épitési engedélyezési tervdokumentacioét attanulmanyozva a Kormanyhivatal megallapitotta,
hogy az épitési engedélyezési eljarasban benyujtott tervdokumentaciok alapjan elvégzett
kivitelezés megfelel az élelmiszerlancroél és hatbsagi felligyeletérdl sz6l6 2008. évi XLVI. térvény
8. § (1) bekezdésében, az élelmiszer-higiéniardl szolo 852/2004/EK Eurdpai és Tanacsi
Rendeletben elGirtaknak.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kb6zegészségiigyi szakkérdést
GY/06/NEO/01349-3/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. tv. 32. § (1) bekezdés a) pontja,
e a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 74. § és 122. §-ai,
e a hulladékgazdéalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrdl sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a,
e a kbzhasznalatu flirdbk létesitésérél és lizemeltetésérdl szolo 510/2023. (XI. 20.) Korm. rendelet
3. §-a,



e valamint az ivoviz minbségi kbvetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.)
Korm. rendelet 4. §-a és 1. szamu melléklete.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézlekedésbiztonsagi és utiigyi
Szakkérdést GY/47/00618-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e A vélaszt a Korményhivatal Agfalva Kézség Jegyzéje (9423 Agfalva, Soproni u. 3.) Agf/1643-
2/2025. gyiratszamu (kelt: 2025. augusztus 28.) helyi ©6nkormanyzati kbézutkezel6i
hozzajarulasa alapjan adta meg.

e A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok el6irasai keriiltek figyelembevételre:

o a kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,

° az utiigyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

o az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a,

o az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 26. §-a,

o kapcsolodo szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,

o azR. 13. § (2) bekezdése,

© a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggb hatdésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél sz6l6 382/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

o a fbvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6varosi, kerlileti)
hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 2. § (1)
bekezdése.

Az R. 3. szédému melléklet 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdést GY/41/0226-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e Az érintett Agfalva 0175/16 hrsz.-u ingatlan kiilteriileten helyezkedik el, nem része orszdgos
Jjelent6séqgli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000 halézatnak, nem érint
barlangot vagy barlang felszini véd&évezetét, illetve nem érint egyedi tajértéket. Az ingatlan
része azonban az Orszégos Okoldgiai Halozat ,puffer teriilet” 6vezetének.

e Az érintett helyrajzi szamu ingatlan része a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3.
melléklete alapjan kijelolt , Tajképvédelmi teriilet” bvezetének.

e Az Epittet6 a targyi ingatlanon vegyszermentes gylimélcs - és névénytermesztéssel kivan
foglalkozni. Az Epitteté a termények egy részét feldolgozés nélkiil arusitia, a fennmaradé részt
az ujonnan kialakitandd épliletrészben, helyben kivanja a feldolgozni és csomagolni. A
feldolgozashoz csak haztartasi méretii gépeket vesznek majd igénybe.

e A csatolt helyszinrajzok alapjan a bévitmény terlilete érint egy, a teriileten lévé faegyedet,
melynek sorsarol a dokumentacié nem tesz emlitést. A Kormanyhivatal javasolja, hogy az egyed
megovasa mellett térténjen a kivitelezés.

e A Kivitelez6 a csapadékviz egy részét gyljteni kivanja. Az ilyen, akar kisebb vizfeliletek is
vonzhatjak az kisebb testii allatfajokat, ezért a gyljtbedényzet Kialakitasa vagy ne tegye
lehetévé az allatok szamara a hozzaférést, vagy biztositsa az abbdl térténd kénnyl kijutast,
ezzel megakadalyozva a fajok csapdaba jutasat.

e Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.



A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

A kivitelezés soran a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforras nem létestilt.

A létesitmény Kkivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzdi hataskorbe tartozik.

A létesitmény nem hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 6. melléklet Ill. tablazat 8. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.
A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl térvény (tovabbiakban Tvt) 5. § (1) bekezdés
alapjan minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kbtelessége a természeti
értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a tbliik elvarhatd mértékben kételesek
kézrem(ikbdni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelbzésében, a karok enyhitésében,
kévetkezményeik megsziintetésében, a karosodas elbtti allapot helyreallitaéséban.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja szerint gondoskodni kell az épliiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti
értékek, a mesterséges kbrnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval térténé tajba
illesztésérdl.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint a teleplilés-, a tertiiletrendezés és fejlesztés, kiilbnésen
a tertiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani
a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdbrzésére.

A Tvt. 17. § (1) bekezdése alapjan a vadon éI6 szervezetek élbhelyeinek, azok bioldgiai
Sokféleségének megdévasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és teriiletek
kiméletével kell végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
él6-, taplalkozo-, kélté-, pihené- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanéacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat kéltségére — kotelezheté az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kologiai rendszerek helyreallitasara.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek mindslil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az épittetd,



o az ingatlan megkézelitését szolgaléo Onkormanyzati tulajdonban 1évé Agfalva 0178 helyrajzi
szamu, az ingatlan-nyilvantartasban kivett sajat hasznalatu Gt megnevezésii ingatlan
tulajdonosanak,

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal vizsgélta
a jogszabaly szerinti tgyféli kért. Ugyféinek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel
érintett telekre, épitményre vonatkoz6 jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjén a fentieken tulmenden iigyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

e Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szolo6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozoftt politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési engedélyt adott (...) részére az engedélyezési
zdradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan az Agfalva 0175/16 helyrajzi szamu
ingatlanon meglévé mezégazdasagi éplilet természetvédelmi gazdalkodast szolgalé épliletté
térténd bévitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz616 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabélyairél szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi kbltséget fizette meg:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértbi dijakrol sz6lo6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
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A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezé elektronikus (gyintézésrél sz6l6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével O6sszefliggd tajékoztatéds az Itv.45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. § (3)-(5)
bekezdésén, az épitész tervezé nyilatkozatdnak beszerzési kételezettsége az épitSipari kivitelezési
tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.
A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1) bekezdés j)
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztaté rész az alabbi jogszabélyokon alapul:

e A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

e Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontijan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

e Az iratbetekintésrél sz6l6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

o Az épittetdi fedezetkezelés hatalyardl szo6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kotelezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé vezetésének
kételezettségérdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf) alpontokon, az Epkiv. 22. §
(1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

e Az éplilet energetikai kbvetelményeir6l sz0I6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédeési feltételeirél szo6lo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint azR2.2. § (1) bekezdése allapitia meg.”
Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.
Kdzzététel ideje: 15 nap
Sopron, 2025. szeptember 16.
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,
Siile Timea

épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd

1"



		2025-09-16T13:15:30+0200
	Budapest
	  - A digitális aláírás a NetLock Kft. PDF Signo termékével készült.




