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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol sz6ld 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az Coop Gyér Kereskedelmi Zrt. kérelmére indult, 9073 Bény, Ady Endre utca 2. szam
alatti, B6ny 534/2 helyrajzi szamu ingatlanon 612,9 m? Gsszes hasznos alapteriiletli kereskedelmi
rendeltetést épllet hasznalatbavételi eljarast lezaré GY/ETDR-1/5103-14/2025. szamu hatarozatardl
készllt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez6 része:

»~A Kormanyhivatal a Coop Gydr Kereskedelmi Zrt. (9028 Gydér, Régi Veszprémi ut 4., a
meghatalmazott képviselGje: ....... , a tovabbiakban: KérelmezG8) részére, a 2023. julius 20. napjan kel
GY/ETDR-1/2823-20/2023. iktatészamu épitési engedély alapjan, a 9073 Bbny, Ady Endre utca 2. szam
alatti, Bény 534/2 helyrajzi szamu ingatlanon 612,9 m? &sszes hasznos alapteriiletii kereskedelmi
rendeltetésii épiilet hasznalatbavételét engedélyezi az alabbi kikotésekkel:

Ko6zlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A megvaldsitott létesitmény funkciéjahoz sziikséges parkoldhelyeket folyamatosan biztositani
kell.

® Be kell tartani a Magyar Kézuat Nonprofit Zrt. Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatésag (9022
Gyér, Batthyany tér 8.) MK-15020/15/2025. iktatoszamu (kelt: 2025. jalius 17.) orszagos
kézutkezelbi hozzajarulasaban foglaltakat.

e FEzen hozzajarulas az engedélyest egyéb engedélyek beszerzésének kotelezettségei alél nem
mentesiti.

Elelmiszerldnc-biztonsdgi és dllategészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A foldszinti illemhely kbzvetlenil olyan helyiségbe (hétsé gazdasagi folyosd) nyilik, ahol
élelmiszer és/vagy élelmiszer csomagoléanyag tarolasa térténik. A helyiség ajtajat ugy kell
kialakitani, hogy a mellette Iév4 raktarhelyiségbe nyiljon, ahol kizarélag vegyi aru és takaritészer
tarolas térténik.
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Népegészséqligyi, kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi, valamint miiszaki biztonsagi szakkérdések
vizsgalata alapjan feltételek nem Kertiltek elbirasra.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormadnyhivatal Bizottsaga a 2023. julius 4. napjan kelt,
HB/11-HAT/00926-5/2023. szamu nyilatkozatban foglaltakat a tovabbiakban is fenntartja. A Bizottsag a
2025. szeptember 16-an kelt EPAT/6671/2025/EPIGFO. szémi Bizottsagi véleményében akként
nyilatkozott, hogy a hasznalatbavételi engedély kiadasat tamogatja.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetden intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartésba (a tovabbiakban: OENY) feltolttt 680369/2025 zaradékszdmu valtozédsi vdzrajz
alapjan a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzéseérdl.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
o A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer-6tszéz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:
o Az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kbvetben, a hasznélatbavételi

engedély kézhezvételét kbveté harminc napon beliil, de legkésébb a kikétések teljesitésekor —
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben
meghatarozott minéségli és mennyiségli hulladék képzddése esetén — kételes elkésziteni az
épitési tevékenység soran ténylegesen képzbdott hulladékrol az elirt épitési-bontasi hulladék-
nyilvantarté lapot, amelyet a teriileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.

e A targyi épitményre vonatkozdan szervizkényvet kell vezetni.


https://epapir.gov.hu/

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté a 2023. julius 20. napjan kelt, GY/ETDR-1/2823-20/2023. iktatoszamu épitési engedély
alapjan, a 9073 Bény, Ady Endre utca 2. szam alatti, Bény 534/2 helyrajzi szamu ingatlanon 612,9 m?
0sszes hasznos alapteriiletii kereskedelmi rendeltetésii épliletre vonatkozé hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és brokségvédelmi hatbsagi
eljarasok elektronikus lefolytatését tamogaté dokumentéaciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR)
keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatbésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatésagi eljaras julius 30. napjan, az eljaras iranyadé ligyintézési
hatarideje pedig julius 31. napjan indult.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellenGrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2025. szeptember 9. napjan tartott
helyszini szemlén az alébbiakat allapitotta meg:
e Az épitési tevékenységet az egyszerli bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki
dokumentacionak megfelel6en végezték el.
e Az épitteté épitésligyi hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenységgel nem tért el az engedélyezési zaradékkal -ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciotdl vagy az egyszer(i bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.
o Az eltérések az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotol alabbiak:
© A féldszinten lévé F21 helyiségben falikut helyett 1 db WC lett kialakitva, mely helyiség
ajtajat a szomszédos F.22 jelii kézi raktarhelyiségbe nyiléan kialakitottak, az élelmiszerlanc-
biztonsagi és allategészségligyi szakkérdés vizsgalati kikbtésének megfelelben.

© Napelem kiosztas valtozott, a napelemek kiosztasi terv szerint kerliltek elhelyezésre az
éplilet tajolasi adottsagai miatt.

© Villanyéra szekrény a villamos fogadobdl kikertilt az éplilet utcai homlokzatara.

© Lapostetén L25 jelii acél attika feletti tetéjarda helyett egy kis acél atjard készlilt.



© A szeglemezes tet6 a Rapid Tet6 Kft. (gyartd és kivitelez6) gyartmanytervei alapjan
késziiltek el.

o Az épitmény, épitményrész a vonatkozoé jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

e Az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a
felvonulasi éplilet elbontasra kerlilt, a kbrnyezetrendezést elvégezték.

o A févallalkozo kivitelezé az épitbipari kivitelezéi tevékenységrél sz6l6 191/2009. (I1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

e Az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kététt eltérést régzitd, az 1. melléklet
1. és 5. pontiaban meghatarozoftt tartalmu megvalésulasi dokumentacioé az elektronikus épitési
napléban rendelkezésre all, az megfelel a valoségnak.

® Az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all
© az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az épitész-tervez6 Méptv. 173. § (5) bekezdése

szerinti hozzajaruld nyilatkozata, ennek hianyaban a teriileti épitész kamara Méptv. 173. §
(6)-(8) bekezdése szerinti nyilatkozata.

e Az ingatlaniigyi hatbésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél szél6 miniszteri rendeletben el6irt valtozasi vézrajz az OENY-be feltbltésre kerdilt.

e A2 melléklet szerinti dokumentéacié rendelkezésre all.

e Az energetikai tanusitvany az OENY-be feltoltésre keriilt és az éplilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak
napjan hatalyos az épliletek energetikai jellemzéinek meghatarozasarol szolé 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet (a tovébbiakban: EKM rendelet) kévetelményeinek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoldsa:
Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00605-3/2025. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsqgalta:
A Kormanyhivatal valaszat a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatésag
(9022 Gydr, Batthyany tér 8.) MK-15020/15/2025. iktatészamu (kelt: 2025. julius 17.) orszagos
kézutkezeldi hozzéjarulasa, és Bény Kézség Onkormanyzata (9073 Bény, Rakéczi Ferenc u. 10.)
B./1612-4/2025. lgyiratszamu (kelt: 2025. szeptember 10.) helyi 6nkormanyzati kbézutkezelsi
hozzajarulasa alapjan adta meg.
A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok elbirasai keriiltek figyelembevételre:
® a kOzuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,
e az utligyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,
® az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szoloé
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3. és 10-18. §-ai,
® az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. §-a,
® a kapcsolodé szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,
e azR. 13. § (2) bekezdése,
® a kézlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggb hatésagi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél sz6l6 382/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,



e a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrol
sz0616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szdmu melléklet 5. sora alapjdan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsdgi és
allategészségiigyi szakkérdéseket GY-02/09/01484-4/2025. iktatbszamon az alabbiak szerint
vizsgalta:
A végezni kivant tevékenység élelmiszer- és takarmany-higiéniai feltételeit, illetve a nemzeti és uniés jogi
élelmiszer- és takarmany-higiéniai kbvetelményeknek valé megfelelést vizsgélta, kiemelten:
o Az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 az Eurdpai Parlament és Tanacs 852/2004/EK rendeletének, |l.
Melléklet I. Fejezet (3) bekezdés elbirasait.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a népegészségiigyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/02451-3/2025. iktatészamon vizsgalta, kikotéseket azzal kapcsolatban nem irt elé.
A szakkérdeés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok elbirasai keriiltek figyelembevételre:
® az jvoviz minbségi kbvetelményeirbl és az ellenérzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés, a), b), ¢c) pont, valamint 5. § (1) bekezdés a) ponija,
® az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé6 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdeés, 2. § (1) bekezdés, 4.§ (1) bekezdés n) és r) pontjai,
® a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései,
® a nemdohanyzék védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. tbérvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6), (7) bekezdései,
e a fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3.§ (1) bekezdése, 4. szamu melléklete,
® a munkahelyek munkavédelmi kbévetelményeinek minimalis szintjérél szdélé6 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiiM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18.§
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései,
® a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatasok kérébe tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kbézegészségligyi kévetelményekrél sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései,
® a kémiai Koroki tényezlk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl sz6l6 5/2020. (II. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései,
® a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2)
bekezdés a), c), d), f), g) pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c)
pontja, 85. § (6) bekezdése, 91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2)
bekezdései, 116. § (1)-(5) bekezdései, 117. §-a, 118. § (1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7)
bekezdései, 124. § (19) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/02184-2/2025. iktatbszamon vizsgalta, feltételeket azzal
kapcsolatban nem irt el6 és az aldbbi megéllapitasokat tette:
e Targyi létesitmény nem tartozik a kbérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatélya
ala.



e Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az R. 3.
melléklet 14. pont alapjan a féldtani kbzeg védelme biztositott.

e A kivitelezés soran a levegé védelmérél szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Lvr.) hatalya alé tartozé légszennyezé pontforras nem létesdil.

e Az Lvr. 2. § 8. pontja szerint e rendelet alkalmazasaban diffaz forras: olyan levegéterhelést
okozé tevékenység, kibocsatd feliilet vagy berendezés, amely nem mindsiil légszennyez6
pontforrasnak, tovabba a szabadban végzett tevékenység, amely légszennyez6 anyag
kibocsatassal jar. Az Lvr. 4. §-a szerint tilos a légszennyezés, a diffuz forras kérnyezetvédelmi
kévetelményeknek nem megfelel6 miikbdtetése miatt felléps levegbterhelés, valamint a levegé
lakossagot zavard blizzel valé terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz. Az Lvr. 26. § (1) bekezdése szerint diffiz forras lizemeltetése soran a
levegbvédelmi kbvetelményeket érvényesiteni kell.

o A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lo
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

e Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
Jelentéséqgli védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini véd8bvezetét, sem egyedi tajértéket, igy a R. 3. melléklet 12. pontja szerinti
szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

e A tervezelt létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
8. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00796-3/2025. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgalta:
A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyi elbirasok keriiltek figyelembevételre:
e az R. 3. mellékletének 7. pontja,
® a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (igyekben eljaré
hatésagként torténd kijelolésrdl, valamint a terileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Bizottsaga a szakkérdést HB/11-HAT/01411-5/2025.
iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A COOP GYOR Zrt. (székhely: 9028 Gyér, Régi Veszprémi (it 4.) kérelmezének a Bény, 534/2 helyrajzi
szamu ingatlanon 400 m2 -nél nagyobb bruttd alapteriiletii COOP élelmiszeriizlet létesitésére vonatkozé
épitési engedély iranti kérelméhez kapcsoléddéan szakkérdésben kiadott, 2023. julius 4. napjan kelt,
HB/11-HAT/00926-5/2023. szamu nyilatkozatban foglaltakat — a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 169. §-ara tekintettel illetékességgel és hataskérrel rendelkezé — a
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovédbbiakban: Kormanyhivatal) a tovabbiakban is fenntartja.

A Méptv. 170. § (1) bekezdése értelmében a szakkérdés vizsgalata soran a Kormanyhivatal - az
épitésiigyi hatésagi engedély iranti kérelem és mellékletei megkiildése mellett - beszerzi a Bizottsag
véleményeét.

A Kormanyhivatal a szakkérdés vizsgalata soran mérlegeli a Bizottsagtél beszerzett véleményt. A
Bizottség a 2025. szeptember 16-an kelt EPAT/6671/2025/EPIGFO szamu Bizottségi véleményében



akként nyilatkozoftt, hogy a hasznalatbavételi engedély kiadasat tamogatja.”

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésligyi hatésag
meggybzdbdik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévs épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — blvitése esetén az ingatlanligyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céld
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél szélé miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi vézrajz az OENY-be feltdltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetden intézkedik az OENY-be feltéltétt 680369/2025 zaradékszamu véltozasi vézrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkez8 valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésérdl.

A TEKA 137/A. §-a alapjan a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit
azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban
2025. jalius 1-je elétt

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszer(i bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem koétott, kivitelezési
dokumentacio alapjan végezhets épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacié atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotétt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

e) kezdik meg a teriilethasznélatot,

az OTEK 2024. december 31-én hatalyos szévegét kell alkalmazni.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil
tigyfélnek minGsiil az épittetdé és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

O az épittetd.
© A felel6s épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.
e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal vizsgélta a
jogszabaély szerinti (igyféli kért. Ugyféinek minésiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.
© Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

© Az épitési telekre vonatkozoban a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra vald bejegyzés szerepel, a
Jelzalogjog jogosultjai részére a Kormaényhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenéen (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds
hatéarvonalu, kézteriiletnek nem mindsdlé telek tulajdonosai részére.

e Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbérnyezet védelmének



altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2023. julius 20. napjan kelt, GY/ETDR-1/2823-20/2023.
iktatészamu épitési engedély alapjan, a 9073 Bény, Ady Endre utca 2. szam alatti, Bény 534/2
helyrajzi szamua ingatlanon végzett 612,9 m? &6sszes hasznos alapteriiletii kereskedelmi
rendeltetésii éplilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelelben hozta meg.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClll. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.
Az Epittet6k az eljarés sorén az alabbi eljarasi kéltséget fizette meg:

e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértbi dijakrol sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyarol szolo rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével dsszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
e Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benydjtasardl szolo tajékoztatas az R. 38. § (2)
bekezdés a) pontjan.



e A szervizkbnyv vezetési kitelezettségrél szolo tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés b) pontjan,
valamint az épitdipari kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 34. §
(2) bekezdésén.
A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févéarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”
Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus id6bélyegzdje szerinti nap.
Kbzzététel ideje: 15 nap

Gyér, 2025. oktéber 15.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Kerekes Laszl6
épitésugyi hatésagi szakugyintézd
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