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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi az Idil Company Kft. kérelmére indult, B6sarkany 675/29 helyrajzi szamu ingatlanon
tobblakasos lakdépllet és pizzéria rendeltetés(i épllet épitési engedélyezési eljarast lezar6 GY/ETDR-
1/5610-12/2025 szamu hatérozatardl készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkezé része:

LA Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormadnyhivatal épitési engedélyt ad az Idil Company Kft. (9167 Bdsarkany, Zrinyi utca 7.,
meghatalmazott képviselGje: .................. a tovébbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9167 B8sérkany, Jozsef Attila utca 1/A szém
alatti, Bésarkany 675/29 helyrajzi szamu ingatlanon tébblakasos lakéépiilet és pizzéria rendeltetésii
éplilet épitésére vonatkozéan az alabbi feltételekkel:

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e A kivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyez8 anyagok kibocsatasa a leheté
legkisebb mértékd legyen.

Koézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e A tervezett létesitmény funkcidjahoz tervezett parkolohelyeket a benyujtott tervdokumentaciénak
megfelelben sajat ingatlanon beliil kell kialakitani.
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A kialakitott parkoldhelyeket megfelel6 médon (kbzuti jelzésekkel, jelz6tablakkal, stb.) jelezni

kell.

Az ingatlan kézuti bejaratanal egy-egy ,Varakozohely” (KRESZ 110. abra) jelzbtablat, alatta

kiegészité tablan ,az udvarban” tablat kell elhelyezni.

A sajat ingatlanon bellil kialakitandd parkolohelyeket és utat a kézforgalom eldl fizikai akadaly

segitségeével el kell zarni (pl. sorompd, kapu, kerités, stb.).

Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitandé parkolohely és ut a kézforgalom elél fizikai

akadaly segitségével (pl. sorompd, kapu, kerités, stb.) nem keriil elzarasra, Ugy annak

kivitelezése a benydjtott tervdokumentacio alapjan bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek

minésiil. Epitteté a bejelentéshez koétott épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett

megkezdése elbtt legalabb tizendt nappal kételes bejelenteni a Kormanyhivatalnak.

A bejelentés mellékleteként csatolni kell:

o egyszertisitett tervdokumentaciot,

o tervezdi nyilatkozatotf, amely tartalmazza az utigyi miiszaki elGirasoktdl valoé esetleges
eltérés és annak természeti adottsagokbol fakado indoklasat,

o orszagos kézuthoz térténd csatlakozas, annak a teriletén val6 épités esetén utligyi miiszaki
elbirasoktol valo eltérés esetén a felmentést,

o Utkezel6k és kbzmiikezelb6k hozzajarulasat,

o kezeldi lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékl lehatarolasra vonatkozé nyilatkozatot.

A sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkol6helyeket és utat legalabb portalanitott (murvas,

kavicsozott) feliilettel kell ellatni.

A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsolodd kdzlekedési

létesitmények megléte és forgalomba helyezése! A hasznalatbavételi engedély kérelemhez az

érintett k6zutkezel6k utkezelSi nyilatkozatét is csatolni kell.

A kivitelezés soran be kell tartani a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. (9022 Gyér, Batthyany tér 8.)

MK-11208/8/2025. iktatészamu, 2025. szeptember 25. datumu kézutkezelSi hozzajarulasaban

foglaltakat.

A kivitelezés soran be kell tartani a B6sarkany Nagykézség Polgarmestere altal kiadott B/2381-

2/2025. szamu 2025. szeptember 24. datumu kézutkezel6i hozzajarulasban foglaltakat.

Ezen hozzéjérulas az engedélyest egyéb engedélyek beszerzésének kotelezettségei alél nem

mentesiti.

Elelmiszerldnc-biztonsdgi és dllategészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Az épitmény hasznalatbavételi engedélye megadasahoz mellékelni kell a felhasznalni kivant
ivoviz mikrobiolégiailag megfelel6 minéségét tanusité akkreditalt laboratériumi eredméniyt.

Kozegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A Kivitelezés soran (gyelni kell arra, hogy a teriileten taldlhato esetleges mditargyak, meglévé
ivovizvezetékek ne sériiljenek.

A kivitelezés sordn a munkavégzbk részére biztositani kell az illemhelyhasznalat (ehhez
kapcsolédéan a keletkezett szennyviz elvezetését), kézmosas, ivoviz-vételezés lehetbségét.

A munkavégzbk vonatkozasaban a keletkezett kommunalis szilard hulladékot ideiglenesen
kihelyezett hulladékgylijté edényekben kell gydjteni. A hulladékot lizemelé és engedéllyel
rendelkezd hulladéklerako telepre t6rténd elszallitasarol gondoskodni kell.

A munkagépek lizemelésébdl az épitési teriileten hulladék nem keletkezhet.



e Az éplilet miiszaki atadasanak, illetve a hasznalatbavételének feltétele akkreditalt laboratérium
altal vételezett és bevizsgalt, bakteriol6giai szempontbdl negativ vizminta megléte.

Miiszaki biztons&agi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A hasznalatbavételi eljarasig a mdiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozdé villamos
berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai ellenérzést Hatésagunktél (GySr-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és
Fogyasztovédelmi Fbosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztélya, 9022 Gydr, Tiirr Istvan u. 7.) Kilbén
kérelmezni kell, melynek eredményeként kidllitott hatdésagi bizonyitvany a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslé szakvélemény
megadasanak elbfeltétele.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a koézléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbézlésétél szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalosité koézigazgatasi szervhez elbterjesztend6 keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az ligyfélként eljaré gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél
jogi  képvisel6je elektronikus  kapcsolattartasra  kételezettként az  e-Papir  szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozoftt jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a biroséghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

e Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

e Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldoban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentéacio feltéltésével.




e Az eltéréshez az épitész tervez6 épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

e A léfrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékeld berendezés felszerelése utan hasznalhaté.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

e Az épitésligyi hatdésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.

e Az épitésigyi hatoésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

e Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatbésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogato
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kévetben is jogosult az tgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utobbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoan.

e A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulo kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad at 32.) lgyfélfogadasi idében (hétfs
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

o Az épitésligyi hatésagi ligyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az
éplilet bels6 kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari  kivitelezési  tevékenységet az épitSipari kivitelezési  tevékenységrél  sz6l6
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem koététt épitési tevékenységgel torténik
eltérés, a teljes épliletre készitett, szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési
engedélyhez tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciéban foglalt
energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benydjtasa napjan hatéalyos
jogszabalyban meghatarozott kbvetelményeknek kell a bévitménynek vagy az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. szeptember 1. napjan meghatalmazott képvisel6je utian a 9167 B&sérkény, Jézsef
Attila utca 1/A szam alatti, Bésarkany 675/29 helyrajzi szamu ingatlanon tébblakasos lakéépiilet és
pizzéria rendeltetésd épitmények épitésére vonatkozdan épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a
Korméanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az &ltalénos kbzigazgatési rendtartasrol szélé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.



Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kerelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az Ugyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. szeptember 1. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. szeptember 2. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara és hianypotlasi felhivasra van szikség, ezért az eljaras
meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet
teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté &6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér 4t.

Az Epitteté — a hidnypotlési felhivast kbvetéen — benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez
sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025.
szeptember 16. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében
foglaltak alapjan és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacié
tartalma a valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithats, a
tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

e a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altaldanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a telepilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatérozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabdélyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

e a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megel6zben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

e az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kbérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbézbiztonsagot
veszélyeztetné,



e az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,
e a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-mliszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z&détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.

Az ingatlan besoroldsa B&séarkany Nagykézség Onkorméanyzat Képviselb-testiiletének 14/2014.(X.27.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint Vit jelii telepiiléskézponti vegyes teriilet.

A HESZ 6. § (3) bekezdése szerint a megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%, a legkisebb
zéldfeliilet 30%, a telken elhelyezhetd éplilet megengedett legnagyobb épitménymagasséga: 6,0 m.

A HESZ a teriiletre vonatkozbéan egyedi 6vezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 21,11%, a tervezett zoldfeliilete: 34,26%, a tervezett éplilet
épitménymagassaga: 5,72 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések indokoladsa:
Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/02391-2/2025. szamon az aldbbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:

e Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
Jelent6séqgli védett természeti terliletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini véd&évezetét, sem egyedi tajértéket, igy a 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 3. melléklet 13. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

e Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatésvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

e A benyujtott dokumentacioé alapjan a féldtani k6zeg védelme biztositott.

e Jelen szakvélemény rendelkezd része a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo
1995. évi Llll. toérvény 22. § (3) bekezdésén alapul. Az épitménybe tervezett tevékenység a
benyujtott dokumentacié alapjan megfelel az elérheté legjobb technika alapjan meghatarozott
levegbvédelmi kbvetelményeknek és elGirdsoknak.

e A benyujtott dokumentacié alapjan a tervezett létesitményben folytatni kivant tevékenység a
kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet hatalya ala tartozé kbrnyezeti zajkibocsatassal nem jar.

e A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak
fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal az kézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00662-3/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e A kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 12., 29., 33., 34., 39. és 42/A. §-ai.
e Az utiigyi igazgatasrol sz6l6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. és 7. §-ai.
e Az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szolod
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3., 4/A és 10-26. §-ai.



e A kbzuti kbzlekedés szabalyairdl sz6lo 1/1975. (1l. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet 17. § e) pontja.

e Az épitésligyi hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése.

e A kozlekedési igazgatasi feladatokkal 06sszefiiggd hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

e A févérosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6vérosi, keriileti) hivatalokrol
sz0616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsdgi és
allategészségligyi szakkérdéseket GY/06/02609-4/2025.szamon az alabbiak/alabbi jogszabélyok
szerint vizsgalta:

e Az élelmiszerjog &ltalanos elveir6l és kbvetelményeirél, az Eurdpai Elelmiszerbiztonségi
Hatbsag létrehozéasardl és az élelmiszerbiztonsagra vonatkozoé eljarasok megallapitasarél szolo
178/2002/EK rendelet.

e Az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 852/2004/EK rendelet.

e A vendéglato-ipari termékek elSallitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi
feltételeirdl sz6l6 62/2011. (VI. 30.) VM rendelet.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kb6zegészségiigyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/00823-2/2025. szdmon az alébbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

Az ivoviz minéségi kbvetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél sz6l6 5/2023 (1.12.) Kormanyrendelet 4.
§ (2) bekezdés a), b), c) pontjai, 5. § (1) bekezdés a) pontja.

A hulladékgazdéalkodasi kbzszolgaltatas koérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi
kdvetelményekrdl szolo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3) bekezdései és az 5. § (1), (2)
bekezdései.

A hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV. térvény.

A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

A nemdohanyzdék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szol6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b) pontjai,
2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6), (7) bekezdései.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Kormanyrendelet 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), c), d), f), g) pontjai, 75. §
(1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, 75. § (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6) bekezdése, 91. § (1)
bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdései, 116. § (1)-(5) bekezdései, 117. §, 118. §
(1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7) bekezdése, 124. § (19) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 13-17.sora alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsdgi szakkérdéseket
GY/48/00881-2/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (ligyekben eljaré
hatésagként torténé kijeldlésrdl, valamint a teriileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrél sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:



e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbén vizsgalat nélkdl
tgyfélnek mindsil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az Epittets, egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.
o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az éaltala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfelel6ségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjén a fentieken tulmenéen iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsild telek tulajdonosai részére. A szomszédos, Bdsarkany
675/8, 675/28, 675/30 és 675/32 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részére a
Kormanyhivatal Ggyféli jogallast allapitott meg.

e Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindsiilé, a hatasteriileten miik6dé egyestlileteket (gyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az

engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9167 Bésarkany,

Jozsef Attila utca 1/A szam alatti, Bésarkany 675/29 helyrajzi szamu 6t lakdsos tarsashaz és

pizzéria rendeltetésii épiilet épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatérozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarési kbltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epitteté az eljaras soran az alabbi eljarasi kéltséget fizette meg:
e A kéryezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb



eljarasi kéltségekrél és szakértbi dijakrél szolé 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus (gyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lé 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul. A
kézigazgatasi per illetékével 6sszefliggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés
h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabélyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

Az épitési engedélytél vald eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. § (3)-(5)
bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.
A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kbtelezettsége az R. 26. § (1) bekezdés )
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

e A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

e Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettségérél
Ssz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontian és a Méptv. 163. § (7)
bekezdéseén.

e Az iratbetekintésrél sz6l6 tajekoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

e Az épittetsi fedezetkezelés hatalyardl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

e A kiviteli terv készitésének koételezettségérél, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

e Az éplilet energetikai kbvetelményeir6l szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésligyi hatésagok kijelblésérél és miikodési feltételeirél szdélo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrdol sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitia meg.”

Kdzzététel napja: 2025 oktdber. 17.

Kdzzététel ideje: 15 nap



Gyér, 2025 oktober 17.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Sallai Krisztian
épitésugyi hatésagi szakugyintéz6
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