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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a Bacsai Agrar Zrt. kérelmére indult, Kisbajcs 045/14 helyrajzi szamu ingatlanon
mezdgazdasagi épitmények kozti térlefedés rendeltetésii épitmény épitési engedélyezési eljarast lezard
GY/ETDR-1/5523-10/2025 szamu hatarozatarol készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkez6 része:

LA Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a Bacsai Agrar Zrt. (9030 Gydr, Istvan kiraly at 6., a
meghatalmazott képviselGje: ........................ ), (a tovabbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Kisbajcs 045/14 helyrajzi szamu ingatlanon

mezbgazdasdgi épitmények kézti térlefedés rendeltetésii épitmények épitésére vonatkozéan az
alabbi feltételekkel:

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

e A munkalatok soran létrej6tt munkagddrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenbrizni kell a munkagddroket és az esetlegesen beléjiik kerilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltliek, kisemlbsbk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

e Az éldvildg, kilonésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtds, fakitermelés,
vegetacios idén kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbzétt végezheté.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad ut 32. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
9002 Gydr Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628 ZARADEKOLVA - ETDR
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e A féldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepokat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e Tilos a felszini viz alatti és a felszini viz min6ségének veszélyeztetése.

e A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran lgyelni kell arra, hogy azokbdl kené és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

e Az esetlegesen bekévetkez6 kbérnyezetszennyezést haladéktalanul be kell jelenteni — a
karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak és a teriiletileg illetékes
viziigyi igazgatésagnak (Eszak-dunéntuli Viziigyi lgazgatésag — 9021 Gyér, Arpéad ut 28-32. a
tovabbiakban: EDUVIZIG).

e Az elszikkasztasra keriil6 csapadékviz nem okozhatja a talajviznek és a féldtani kbzegnek a ,B”
szennyezettségi hatarértékeknél kedvezdbtlenebb allapotat.

Elelmiszerlénc-biztonsagi és &llategészségligyi, kbzegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel
nem Kerilt megallapitasra.

Az l(igyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
e A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté6 megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dbntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalésitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd  keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatési pert lehet inditani. Az (lgyfélként eljar6 gazdélkodé szervezet vagy az lgyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasénak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté el6.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A bir6ség eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

e Mbodositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos




éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetben és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél szolo 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékeld berendezés felszerelése utan hasznalhaté.

A vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 28/A. §-a szerinti
vizimunka elvégzése, illetve vizi létesitmény megépitése, lizemeltetése vizjogi engedély kételes
tevékenységnek mindsiil, amelyhez a terv— és adatszolgaltatast a vizgazdalkodasi hatbsagi
Jjogkér gyakorlasardl szélé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §-aban foglalt tartalmi
kévetelményeknek megfeleléen kell benydjtani az illetékes Vizligyi Hatésaghoz, a vizjogi
engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacié tartalmardl szolé 41/2017. (XIl. 29.) BM
rendelet (a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet) alapjan 0&sszeallitott
tervdokumentaciét mellékelve.

A a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglaltak szerint a
vizbazis hidrogeolodgia ,B” véddbteriilettel érintett teriileteken — a teljesség igénye nélkiil — uj faras
(pl. hészivattyu kialakitasa), kut (pl. zéldfeliilet locsoldséra, szikkasztokut) létesitése, 6nellatast
meghaladé allattartas a kOrnyezeti hatasvizsgalat, illetve a kbérnyezetvédelmi feliilvizsgalat,
illetve az ezeknek megfelelS tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél fliggben
engedhetd meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésiigyi és Orokségvédelmi hatdésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egylitt iratbetekintésre) az eljards barmely szakaszéban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek mindsiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utobbi kizarélag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoéan.

A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést
irdsban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulo kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gydr, Arpad at 32.) lgyfélfogadasi idében (hétfé
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

Az épitéslgyi hatosagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.



e Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kKivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentéacié alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel térténik
eltérés, a teljes épliletre készitett, szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési
engedélyhez tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglalt
energetikai jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos
Jjogszabalyban meghatarozott kbvetelményeknek kell a bévitménynek vagy az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. augusztus 26. napjan — ................. meghatalmazott képviselé utian — a Kisbajcs
045/14 helyrajzi szamu ingatlanon mez8gazdasagi épitmények koézti térlefedés rendeltetésii épitmények
épitésére vonatkozban épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a Korményhivatalhoz az ETDR-en
keresztiil.

Az éltalénos kézigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésdgi eljaras 2025. augusztus 26. napjan, az eljaras iranyadoé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. augusztus 27. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjén folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetS nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljards meginditasat kéveté &6t napon beliil téjékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 benyujtotta az épitési engedély iranti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025.
szeptember 9. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak
alapjén és megallapitotta, hogy a meglévé éllapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma a



valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a tevékenységet nem
kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kbvetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a telepllésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban elSirt épitésigyi
kévetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésligyi
hatésagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatésagi eljarasokban meghatarozott kbvetelményeknek,
az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

az R. éltal meghatarozott mellékletek rendelkezésre éllnak, tartalmuk megfelel az elGirdsoknak,

a tervezéként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran megqy6z6détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.
e Az ingatlan besorolasa Kisbajcs Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési
Szabélyzatrol sz6l6 17/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint
Gip-1 jelii ipari gazdasagi gazdasagi tertilet.
e AHESZ 29. § (1) bekezdése szerint a megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%, a legkisebb
zéldfeltilet 25%, a telken elhelyezhetd épilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga:
12,50 m.
e A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi 6vezeti elSirast nem tartalmaz.
e A telek tervezett beépitettsége: 13,89%, a tervezett zoldfeliilete: 26,73%, a tervezett éplilet
épitménymagassaga: (a helyszinrajzon jeldlt 1-2 és 3-4 jelli épitmények kézti térlefedések
esetében) 4,05 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljdras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:
Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal — kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/02351-2/2025. szamon az alabbiak/alabbi jogszabalyok
Szerint vizsgalta:
e Az Ugyfél részérél a telken a mar meglévé istallok kéziil, a k6zés etetd uttal rendelkezd 2-2
istallohoz tartoz6 koéztes teriilet teljes lefedése, valamint a méar meglévd istallok



tetészerkezetének a cseréje, javitasa tervezett. Targyi ingatlan ipari gazdasagi teriileti 6vezetben
helyezkedik el. (Gip)

Kisbajcs 045/14 hrsz.-u ingatlan nem része orszagosan védett természeti teriiletnek, nem része
Natura 2000 teriiletnek és nem része az Orszagos Okoldgiai Halézat évezeteinek. A
tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
JellemzGit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.
A szomszédos ingatlanok részei az Orszagos Okoldgiai Hal6zat pufferteriilet 6vezetének.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdése
szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
Szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kolts-,
pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat koltségére — kbtelezhet6 az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyénak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitéseére, illetve a sérlilt 6kologiai rendszerek helyreallitasara.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
aléa.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelme biztositott.

A kivitelezés soran a levegé védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyez pontforras nem létestil.

A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészségiigyi szakkérdéseket GY-02/09/01590-2/2025. szamon az alébbiak/alabbi jogszabalyok
Szerint vizsgalta:

Az allat-egészségligyi szabalyzat kiaddséarol sz616 41/1997. (V. 28.) FM rendelet.

Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal a kb6zegészségiigyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/02678-2/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az ivéviz minBségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjérdl szol6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészségligyi hatdségi és igazgatasi tevékenységrol szolo 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrol sz616 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

A nemdohanyzdk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Sszabalyairdl sz6l6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6), (7) bekezdései.



A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanyligyi

intézkedésekrél sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, 4. szamu melléklete.

e A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szélé 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

e A hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatasok  kérébe tartozé  hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kévetelményekrdl szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.

e A kémiai koroki tényezOk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szo6l6 5/2020. (Il. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései.

e A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl széloé 280/2024. (IX. 30.)

Korm. rendelet (TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), ¢), d), ), g)

pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6) bekezdése,

91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdései, 116. § (1)-(5) bekezdései,

117. §, 118. § (1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7) bekezdései, 121. § (1)-(5) bekezdései, 124. §

(19) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/4903-1/2025.4lt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

e A fbldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiM-FVM egylittes
rendelet.

e A Vgtv.

e A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl széloé 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet.

e A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szo6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet.

e A vizigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatéségi feladatokat ellato szervek
kijelblésérél 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi személyeket,
tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az lgy kbzvetlendiil érinti,
tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkil lgyfélnek minésil az épittetd és
az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

Az Epittets, egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.



A felel6s épitész-tervez6 részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel vizsgalta az
altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a jogszabéaly
szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

Az épitési telekre vonatkozdban a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra és vezetékjogra, valamint szolgalmi
Jjogra valo bejegyzés szerepel, a jelzalogjog és vezetékjog, valamint a szolgalmi jog jogosultjai részére a
Kormanyhivatal gyféli jogallast allapitott meg, mivel az ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjén a fentieken tulmenéen iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzés
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsild telek tulajdonosai részére. A szomszédos, Kisbajcs
045/12, 045/15, 045/20, 045/28 és 049/1 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részére a
Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg.

e Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szé6l6 1995. évi LIll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindstiilé, a hatasteriileten miik6dé egyeslileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Kisbajcs 045/14

helyrajzi szamu ingatlanon épitmények kozti térlefedések rendeltetésii épitmények épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatérozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének é&ltalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarési kbltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epitteté az eljaras soran az alabbi eljarasi kéltséget fizette meg:

e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértdi dijakrol szol6 78/2015. (1l 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja, valamint 10. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.



A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezd elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul. A
kbzigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés
h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység veégzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytdl valb eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezb nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A figyelemfelhivas a vizligyi és vizvédelmi szakkérdés jogszabalyain alapulnak.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettsegérél
Sz06l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrdl szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé
vezetésének kotelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirdl szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitia meg.”

Kdzzététel napja: 2025 oktdber. 17.

Kdzzététel ideje: 15 nap



Gyér, 2025 oktober 17.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Sallai Krisztian
épitésugyi hatésagi szakugyintéz6
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