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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az ADS Plastic Kft. kérelmére indult, 9400 Sopron, Agfalvi Ut 24. szam alatti, Sopron
8529/15 helyrajzi szamu ingatlanon ipari rendeltetés(i épitmény 56,40 m? hasznos alapterlleti
bévitményének hasznalatbavételére vonatkozé hasznalatbavételi eljarast lezar6 GY/ETDR-1/5647-
13/2025 szamu hatarozatarol készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezé része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal az ADS Plastic Kft. (1027 Budapest, Il. ker. Bem Jézsef u. 9., a meghatalmazott
képviselgje: ............... ; a tovabbiakban: Epittets) részére, a 2021. november 23. napjan kelt, GY/ETDR-
1/7682-15/2021. iktatészamu épitési engedély alapjan, a 9400 Sopron, Agfalvi ut 24. szam alatti, Sopron
8529/15 helyrajzi szami ingatlanon ipari rendeltetésii épitmény 56,40 m? hasznos alapteriiletii
bévitményének hasznalatbavételét engedélyezi.

Kbézegészseégligyi, tlizvédelmi, kbérnyezetvédelmi és természetvédelmi, valamint miiszaki biztonsagi
Szakkérdés vizsgalata alapjan kikbtés nem kertilt megallapitasra.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kdvetben intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartédsba (a tovébbiakban: OENY) feltsltott 653928/2025 zéradékszamu valtozési vazrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzéseérdl.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Telefon: +36 (99) 795-042 ZARADEKOLVA - ETDR
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu - KRID azonositd: 128709182 - Honlap: www.kormanyhivatalok.-hu



http://www.kormanyhivatal.hu/

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer 6tszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kbtelezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Korményhivatal tajékoztatasként régziti hogy az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység
befejezését kbvetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kévetS harminc napon belil, de
legkésdbb a kikotések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott mindségli és mennyiségli hulladék képzddése esetén —
kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzd8dott hulladékrol az elbirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a teriileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epittets a 2021. november 23. napjan kelt, GY/ETDR-1/7682-15/2021. iktatészém épitési engedély
alapjan, a 9400 Sopron, Agfalvi it 24. széam alatti, Sopron 8529/15 helyrajzi szamu ingatlanon ipari
rendeltetésii épitmény 56,40 m? hasznos alapteriiletii bévitményére vonatkozo hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és drokségvédelmi hatbsagi
eljarasok elektronikus lefolytatését tamogaté dokumentéaciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR)
keresztiil.

Az é&ltalénos kbzigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.


https://epapir.gov.hu/

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatdésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. szeptember 2. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. szeptember 3. napjan indult.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kbéveté nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté Ot napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

Az Epittet6 benyujtotta a hasznélatbavételi eljaras irénti kérelemhez sziikséges, az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2025. szeptember 16. napjan tartott
helyszini szemlén az alébbiakat allapitotta meg:

o Az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfelelben végezték el.

o Az épitteté épitésiigyi hatdésagi engedélyhez kétott épitési tevékenységgel nem tért el az
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.

e Az épitmény, épitményrész a vonatkozoé jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o A févallalkozo kivitelezé az épitbipari kivitelezéi tevékenységrél sz6l6 191/2009. (I1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

e az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all az épitész tervezé Méptv. 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata,

o Az ingatlanligyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt véltozési véazrajz az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvéntartéasba (a tovébbiakban: OENY) feltéltésre keriilt.

o Az R. 2. melléklet szerinti dokumentécio rendelkezésre all.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kézegészségiigyi szakkérdéseket GY-

06/NEO/01759-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta és kikétés megadasa nélkil az
engedélyhez hozzajarult:

o Vizsgélt jogszabalyok:A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a)

pontja, a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo6 280/2024. (IX.

30.) Korm. rendelet 74. §-a, valamint a hulladékgazdalkodasi kb6zszolgaltatds kérébe tartozé



hulladékkal kapcsolatos kbézegészségligyi kdvetelményekrél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI
rendelet 3. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Korméanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdéseket 30408/4881-
2/2025.4alt. szamon az alabbi jogszabalyi rendelkezések szerint vizsgalta és kikétés megadasa nélklil az
engedélyhez hozzajarult:

o Az R. 2. szamu melléklet 6. pontja,

e az R. 3. szamu melléklete A oszlopanak 11. pontja,

e atliz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrdl és a tlizoltdsagrol szolé 1996. évi XXXI. térvény,

e az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzatrol szo6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/02370-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta és
kikétés megadasa nélkiil az engedélyhez hozzajarult:

A Felel6s miiszaki vezetd nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal altal kiadott GY/41/02045-2/2025.
ligyiratszému szakvéleményben foglaltakat az Epitteté teljesitette.

o Targyi Ilétesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatélya
ala.

o A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése
alapjan a féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

o A levegb védelmérél sz6l6 306/2010. (Xll. 23.) Korm. rendelet hatélya ala tartozé légszennyezé
pontforras létesiilt. Az Epitteté rendelkezik a Korményhivatal altal a GY/40/04881-7/2021.
iktatbszamu hatarozattal kiadott és a GY/40/04521-12/2023. iktatészamu hatarozattal médositott
levegétisztasag-védelmi engedéllyel.

o Az épitmény lizemelése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskérbe tartozik. Az Epitteté megkiildte a telephelyre vonatkozé zajmérési
jegyzbkbnyvet, melyet a Kormanyhivatal elfogadott.

o Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriletnek, orszagos
Jelentéséqgli védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halbézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini véd6é6vezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00873-4/2025 szamon az alabbi jogszabalyi rendelkezések szerint vizsgalta és kikbtés megadasa
nélkiil az engedélyhez hozzajarult:

a) a hasznélatbavételi engedélyezési eljarast megelb6zéen a targyi épllet és kapcsolédo
berendezéseinek villamos biztonsagtechnikai ellenérzését; Ad a) Jelen eljaras soran, az ETDR
rendszerbe 2025. augusztus 29.-én felt6ltott nyilatkozatban az lizemeltetdé és a gépész tervezd
egydlttesen nyilatkozott arrél, hogy a hivatkozott rendelet hatalya ala tartozé engedélykételes berendezés
jelen épitéshez kapcsolédbéan nem léteslilt.A fentiek alapjan a A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi
jogszabalyi elGirasok kerliltek figyelembevételre: Az R. 3. mellékletének 7. pontja,



e a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (ligyekben eljaro
hatésagként torténd kijelolésrdl, valamint a teriileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése,

e a gaz csatlakozbvezetékek, a felhasznaloi berendezések és a telephelyi vezetékek mliiszaki-
biztonsagi hatosagi felligyeletérdl szolo 1/2020. (1. 13.) Korm. rendelet 5. §-a,

e a nyomastarté berendezések, rendszerek és létesitmények mliszaki-biztonsagi hatésagi
feltigyeletérdl szolo 213/2019. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. mellékletének 7.
pontja.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésigyi hatésag
megqgyd8zbdik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — bdévitése esetén az ingatlaniigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél sz6lé miniszteri rendeletben elbirt
valtozési vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen dbntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltéltétt 653928/2025 zéradékszémi véltozasi vazrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésérol.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittetdé és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az épittetd,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa,

o a felelés épitész-tervez6 részére a Kormaényhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaély szerinti (igyféli kért. Ugyféinek minésiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultia részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra valé bejegyzés szerepel,
a jelzélogjog jogosultja részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmendéen (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds
hatéarvonalu, kézteriletnek nem mindésilé telek tulajdonosai, haszonélvezeti jog jogosultjai
részére.

o Az eljdrasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a



kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miik6dd egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal a 2021. november 23. napjan kelt, GY/ETDR-1/7682-
15/2021. iktatészéamu épitési engedély alapjan, a 9400 Sopron, Agfalvi ut 24. szém alatti, Sopron
8529/15 helyrajzi szamu ingatlanon ipari rendeltetésii épitmény 56,40 m? hasznos alapteriiletii
bévitményének a hasznalatbavételét engedélyezte.

A Korményhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az
R. 38. §-dban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta megq.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének &ltaldnos szabalyairdl szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljéréasi kbltségeket fizette meg:

o A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koéltségekrél és szakértbi dijakrol szol6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezb elektronikus (gyintézésrél szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarto lap benyujtasardl szolo6 tajékoztatas az R. 38. § (2)
bekezdés a) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szo6l6
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és



varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

Kbzzététel napja: 2025. oktéber 14.
Kbzzététel ideje: 15 nap
Sopron, 2025. oktdber 14.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Nagy Henrietta
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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