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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYFlI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/01972-2/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosité: FM/1972/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezdgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva ~ dr. Kollar Szabolcs Végrehajtdi Irodaja 479.AV.0007/2022/103 Ggyszamu megkeresése
alapjan Babarczi Lajos adods ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalld kovetelés behajtésa érdekében az ados tulajdonaban &llé ingatlanra a
mez6- és erdégazdaséagi foldek forgalmardl szold 2013. evi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezd- és erdégazdasagi hasznositasu féldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés dtjan térténé
értékesitésének szabdlyairdl szolo 191/2014. (VI 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverest tiz ki.

Végrehajtast kéré neve Ugyszam Fékovetelés jogcime Fokovetelés
Osszege

NAV  Vas Varmegyei Adod-és | 479.AV.0007/2022 Adétartozas 4 201 752 Ft

Vamigazgatbsaga

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. 479.V.1600/2021 Kélcstnszerz6dés 248 374 Ft

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. 479.V.1635/2021 Kolcsonszerzédeés 406 400 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyér, Aratd utca 5.
Az arverés ideje: 2026. februar 12. (csiitortok) 9:00 o6ra
Az arverés azonosité szama: FM/1972/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Teleptilés neve: Mezé6rs

A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 013/7
Terlletnagysag: 4 ha 7766 m2
Aranykorona erték: 63,05 AK
Muvelési ag: szant6

Tulajdonos neve: Babarczi Lajos

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 6/144



Ingatiant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Féldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett foldhasznalod az ados tulajdoni hanyadara

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft

Arverési el6leg: 20 000 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkuszob: 4 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 100 000 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elbleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilon-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlan jévairasra keriilljenek! A koézlemény rovatban az arverés azonosité szamat
(FM/1972/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szél6 — a
bank hivatalos_helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki
alkalmazott sajat kezd alairasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés(i eredeti banki
igazolast legkésdébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito
képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgaimi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennéllasaréi
sz6l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi tdorvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szo6lo 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatdsagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jelsIni
a 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerlil
fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdosagi
bizonyitvanyban megjelédlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adoéssagrendezési
eljarassal tsszefliggd arverezéseén valo részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerliségi eldirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni. A Korméanyhivatal felhivja az el6vasarlasra jogosultak
figyelmét arra, hogy az elévasariasi jogosulisaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd rész-
vétel! Az elévasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése elétt a kiki-
altonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi tdrveny 35. § (3) bekezdés 4.
mondata]. Az eljaras jogszeri lefolytatasanak ellenérizhetésége éerdekében a Kormanyhivatal a Kor-
manyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz vala-
mennyi megjelent irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].Nem arverezhet és a foldet
arverésen nem szerezheti meq a bir6sagi végrehajtasrol szolé 1994. évi Lill. térvény (a tovabbiakban:
Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott szemeély, a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott
személy, a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991, évi XLIX. térvény (a tovabbiakban:
Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali




foosztaly és a féldmiveléstgyi osztaly, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag
allomanyaba tartozo olyan szemely, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arveresi jegyzkonyv sze-

rinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran t6rténd elbirdlasaban részt vesz, a Kor-
manyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Er-
rél kdzokiratban vagy teljes bizonyité erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az ar-
verés helyszinén és idépontjaban igazolni kell. Ha az arverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez nem
akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverezé személyesen vagy megbizottja, illetve képvi-
sel6je atjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. § (5)(6)]. A 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol
(a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a), b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd
helyett meghatalmazott irta ald, a meghatalmazast az e térvény felhatalmazéasa alapjan kiadott kormany-
rendeletben meghatarozott tartalommal és médon, elektronikus (rlapon kell megszerkeszteni és hitelesi-
teni, ha a) az ugyleti meghatalmazas korlétozast nem tartalmaz, b) az tgyleti meghatalmazas az e tor-
vény felhatalmazéasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott valamely korlatozast tartalmaz-
za, ¢) az lgyleti meghatalmazés a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartalmaz.
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevs he-
lyett meghatalmazott irja ala, az dgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott tarta-
lommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato kéz-
jegyzd, ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatérozott
személy el6tt személyes jelenléttel, minbsitett vagy mindsitett tanusitvéanyon alapuld fokozott biztonsagu
elektronikus aldiras elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elekt-
ronikus tirlapon létrehozott (igyleti meghatalmazast a jogi személy vagy fjogi személyiség nélkili szerve-
zet jogosult képviseldje a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy
el6tt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazoé pedig papiralapon is alairhatja; ez eset-
ben a jogi képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy a papiralapt dgyleti
meghatalmazast elektronikus okiratta alakitia, és az oldalh(i elektronikus masolatot t6iti fel az ingatlan-
nyilvantartas vezetését tamogato informatikai rendszerbe. Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra
vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem érté személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet
akkor keriilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. §
(4) bekezdésében eléirt feltételeknek. A 2021. évi CXLVI. torvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, ab-
ban az esetben kell alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését
tamogaté informatikai rendszeren keresztiil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a meg-
keresén és a megkeresd eljdrasaban szerepld feleken kivll az arverezék vehetnek részt [Kormanyren-
delet 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat: Végrehaijtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési el-
jarassal osszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé osz-
szeggel tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak
megfeleld 6sszegge! tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohe-
lye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditdsat megel6zd 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha
a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. §
(2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerul arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
osszegl vételi ajanlat teheté [Korméanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb 6sszege 10 millid Ft-ot meg
nem halado becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaiadd becsér-
tek felett a becsértek 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — leg-
alabb a licitkliszob 6sszegével — meghaladja az eldézdleg tett érvényes veteli ajanlat 6sszegét. Az arvere-
z6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)]. Elévasarlasi jogosultsag: A
Polgari Térvénykényvrél szol6 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az els-
vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha
annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizo-




nyito okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az eldvasérlasra jogosult a felajanlott
legmagasabb 0sszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezd ¢sszegl veteli ajanlat tételével gyakorolhat-
ja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a felhi-
vasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A fold arverési vevéje a legmagasabb dsszeg(i érvé-
nyes ajanlatot tevé arverez6. Ha a legmagasabb 6sszegl vételi ajanlatra vonatkozdan elbvasarlasra jo-
gosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha tébb eldvasarlasra
jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézuluk az elsé ranghelycsoportban szereplé eléva-
sarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen els6 ranghelycsoportban tébb el6vasarlasra jogosult
szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érve-
nyes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési
vev® a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem
utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arveres esetén megismételt arverést kell kitliz-
ni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az els¢ arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismé-
telt arverés is eredmenytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve,
ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltak-
nak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerul sor. A megisméteit arverés eredményte-
lensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési veve letétbe helyezett
elbleget be kell szamitani a vételdrba. Az arveresi vevon kivili tébbi arverezé részére az eléleg vissza-
utalasarél 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzékonyv: A kikial-
to az arverésrol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékdnyv) vesz fel. Az arverési jegyz8kony-
vet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6kdnyvbe foglalt déntés ellen jogorvosiat-
tal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvostati, illetve dontés-feltlvizsgalati
eljaras befejezddik, az arverés nem eredmeénytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradékolja, a foldmiveléstgyi osztaly hataridé tizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
Amennyiben a legmagasabb 6sszegll érvényes ajanlatot tevd arverezé a vételarat nem fizeti meg hatar-
idében, ugy a kdvetkez6 legmagasabb ajaniatot tevd arverezé nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett fol-
det alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd arverezé ajanlott, a fizetést elmu-
laszto arverez koteles a két ajanlat kozotti killdnbdzetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az
arverési vevo altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzfor-
galmi szamilara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyztkonyvet is megklldi a megkeresének. A zaradékolt
jegyzdkonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati adéssagrendezési eljarasban
a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevovel a foldtulajdon atruhdzasara vonatkozé szerzédest, és
megteszi a vevo részére tortend birtokba adassal sszefliggd intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. §
(1), (3); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az adds a tartozasat megfizette
vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a féld arverésenek feltételei, a megkerest koételes ennek té-
nyérdl haladéktalanul, révid Uton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszlntetése ese-
tén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak visszautaldsarol 8 napon belul intézkedni kell. [Kormany-
rendelet 14. § (1), (3)-(4)]. K6zbs tulajdonban allé féld arverésének kiilénés szabdlyai: Ha az ados
és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elbtt egylttesen kérik a vegrehajtotdl, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamolétol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak
tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt,
aldbbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés
kitlzéséig egyuttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak
tulajdonaban allo hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmez¢ tulajdonostarsak tulajdoni
hanyadara is ki kell tizni, b) a féldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld -
kerelmezd tulajdonostars is arverezhet, c) az arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelels-




en aranyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie
a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adods tulajdonostars tulajdoni

tett ©sszegének a tulajdoni hanyaddal arényos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az & tu-
lajdoni hanyadét a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni ha-
nyadara megaéllapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy
az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdo-
ni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-
(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajaniat teheté. Ha a fold kozos tulajdo-
nat — birdsagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birosagi vegrehajtasi zaradékkal ella-
tott okirat alapjan — arveréssel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajto ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegekent a birésag
itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb ¢sszeg-
ben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4), 16. §].

A hirdetmény kifiiggesztésére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Mez&éors Polgarmesteri Hivatal (9097 Mezéors, FO Ut 105.) jegyzdjet a
kézos 6nkormanyzati hivatal, és a kozos énkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzatok honlapjan
torténd  kozzététel céljabdl, a veégrehajtast foganatosité Szombathelyi Torvényszéket (9700
Szombathely, Szily Janos u. 7.), a fold fekvése szerint illetékes Gy6ri Torvényszéket (9021 Gydr, Szent
Istvan Gt 6.) a torvényszek honlapjan térténd kézzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gydr,
Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag
honlapjan az arverést megel6zéen legalabb 30 napon &t, és legalabb az arverést megeldz6 5. napig
tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idépontjat tartalmazo zaradek
ravezetése utan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmivelesugyi Osztalyhoz -
kizarélag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kuldje vissza. A Kormanyhivatal
intézkedik az arverési hirdetmeénynek az internetes honlapjan torténd kozzétételérol.

A Korményhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlanugyi hatosagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyor, 2025. november 18.

Széles Sandor foispan nevében és meghizasabol, el TR Z P
Téth Balazs
osztalyvezetd £

A Hirdetmény kozzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:
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