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(beadvanyaban a végrehajtoéi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

MOS,ONMAGYAR(')VARI JARASI HIVATAL
JARASI FOLDHIVATALA
9200 Mosonmagyarévar, Pozsonyi u. 87.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: ),

Perneczki Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LII. térvény (tovabbiakban: Vht) 141. § értelmében
arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sdrai-Kovics Krisztina kizjegyzé 21012/N/446/2024 szami hatirozata alapjan dr. Sdrai-Kovics

Krisztina kozjegyz6é a(z) 21012/N/446/2024 sziamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld
33 485 912 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:
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SIGMA FAKTORING Zrt. Perneczki Ferenc 239.V.0214/2025 dij 27 908 Ft
(5_93062_VH)

cime: 9200 Mosonmagyaré6var, Fé utca 1., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Mosonmagyarovir belteriilet, helyrajzi szdma: 304.

tulajdoni hényad: 4/4,

Jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: Egy 473 m2 alapteriiletii az ingatlannyilvintartisban "kivett
lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan keriil Arverésre, bekoltozhetéen. A lakéhiz kora 100
év feletti, kétszintes, alapozasa tégla, kiilsé vakolasa speciilis (lélegzd vakolat), falazata tégla, cseréppel
fedett, allapota j6, 2000-ben teljes koriien felajitottak. Foldszinti lakas helyiségei: 6 szoba, 1 konyha, 1
zuhanyz6 (3 személyes), 2 wc, 1 elészoba, alapteriilete 120 m2. Emeleti lakas helyiségei: 4 szoba, 1 elszoba, 1
konyha-étkezd, 1 fiirdészobatwc, alapteriilete 120 m2. Az udvaron lévé garzonlakas helyiségei: 1 szoba, 1
konyha, 1 fiirdészoba+wec, alapteriilete 40 m2. Kozmiivesitett. Az ingatlanon talalhaté egy 28 m2 alapteriiletii
garazs is, melynek falazata tégla, dllapota jo. A garazs értékét a teljes ingatlan értéke tartalmazza. Az épiilet
miilemlék jelentdségii teriileten fekvé, helyi védelem alatt 4all6 épiilet, Mosonmagyarévar Varos
Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017 (XIL18) szami Onkormanyzati rendelete alapjin. Az
ingatlannyilvintartisba III/l sorszimon épitési tilalom keriilt bejegyzésre, 2713/1964.08.28.-as
hatirozatszamon.

Az ingatlan leirasa tdjékoztaté jellegii, az drverezé licitalas el6tt tekintse meg!!!

Amennyiben az ingatlanhoz tartozd fogyasztasi helyen van vizdijtartozas, akkor a Kuria BH2019.307 szamu déntése
alapjan az 0j szerz6dés megkotéséhez azt meg kell fizetni.
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltézheten keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 88 100 000 Ft,

arverési eléleg: 8 810 000 Ft,

licitkiisz5b: 881 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar_90/80/70%-a,
melynek Ssszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szima: MBH Duna Bank Zrt., 58600252-10014365.

Az tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi iigyszamot, az EAR altal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi
Kar ltal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 79 290 000 Ft.
17:00

2. szakasz 2025.12.17. 17:00 2026.01.06. 70 480 000 Ft.
17:00

3. szakasz 2026.01.06. 17:00 2026.01.26. 61 670 000 Ft.
17:00

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott
szakaszban legalabb a meghatarozott minimél d&ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem
nyilik meg a kdvetkez6 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az
arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5)
pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését
megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és
kézzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a
felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrd] sz6l6 1993. évi LXXVIIL.
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatnak arverésen gyakorolhato6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vdsarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezeési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kizott
sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil,
érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen tsszegii vételi ajanlat
vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog
vonatkozasaban a végrehajtd feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre kertil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéantartiasba be nem
jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét
felel6sség nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten téjékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkOvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a kepfelveteltol elterhet Az mgatlan megtekmtese €s szemrevetelezése a licitald felelossegl korebe tartozik és annak elmulasztasa
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nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A
felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az
arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszn4lo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legalabb teljes bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetsleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaris(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi ajanlatiételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo
lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hényadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelnkt arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséré] vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ett] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozésaban fenndllé dijtartozésinak, valamint a korlatozas feloldésdval és a vizmii-szolgltatds visszadllitasaval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl, Az
arverés kozhiré tételéhez fiizddo jogkSvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi
iddtartam) fiizddik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam
10%-4at meghaladé id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehaijtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges
arverezdi mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak megadaséaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy
vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd
felhasznilési szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas
bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgal6 iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
onall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok
nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejez¢sét megeldzden legalabb 3 munkanappal megelézben eldterjesztett aktivacios
kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard
végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltisi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal letétbe
helyezte, vagy 4tutalta a MBH Duna Bank Zrt., 58600252-10014365 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra
kertilt. Ha az édrverezb ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az
arveréshez tartoz¢ licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban,
Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb
a fentebb meghatdrozott licitkiiszob Ssszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem
vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és dijmentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzdkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzokonyv aldirasanak napjaté]l - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétd! - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos
kériilmény indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik
arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
arverez$ nem arverezhet. Ha a tovébbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi
ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a mulaszt6 arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito
bir6sag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd
15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrol (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei
és tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd
munkanapon a végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési
hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén
pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belill pedig
kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a
kérelem beérkezésének iddpontjidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény
(Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen
banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaidsi megbizds (birdsigon rendszeresitelt ,,sdrga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes
jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi
Hatoésagot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti
honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.
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Dr. Bartha Kldra
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