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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatéasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— koézhirré teszi a Sopron 10709 helyrajzi szamu ingatlanon igazgatasi, szocialis és géptarold funkciokat
tartalmazé épllet épitésére vonatkozé épitési engedélyezési eljdrasban  kiadmanyozott
GY/ETDR-1/7171-23/2025 szamu hatarozatardl késziilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad (...) ((...), a meghatalmazott képviselGje: (...) (szliletett: (...)) a
tovabbiakban: Epittet6) részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a Sopron 10709 helyrajzi szamu ingatlanon igazgatasi, szocidlis és géptarold funkciokat
tartalmazé éplilet, a terveken jelblt két épitési litemben t6rténd épitésére, az alabbi feltételekkel:

Orékségvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e Tervezési programmal kell alatamasztani, hogy a tervezett igazgatasi-szocialis éplilet alaprajzi
kialakitasa megfelel-e a funkcionak.

Névény- és talajvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e A Sopron 10709 helyrajzi szamu ingatlan termd&féld tertiletet nem érint, ugyanakkor biztositani
kell, hogy az éplilet épitése soran a kbérnyezeti hatédsok, az eredeti hasznositasban lévd
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terméféld terliletek minéségében kart, talajszennyezést, talajmin6ség romlast ne okozzon, a
talajvédelmi célu gazdalkodas feltételeit ne korlatozzak.

Koézegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e Az épliletben az | (ltem elkésziiltét kbévetben akkreditalt (mintavétel és laboratérium)
bakteriologiai ivoviz vizsgalati eredménnyel kell igazolni a viz ivoviz minéségét.
e Az ingatlanon a hulladék gylijtésére szolgald gyljtéedényeket olyan médon kell elhelyezni, hogy
ahhoz illetéktelen személyek és allatok ne férhessenek hozza, valamint ahol a gydjtéedények
tisztitasi feltételei biztositottak.

Kozlekedésbiztonsagi és utligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

e A targyi létesitmény funkciéjahoz sziikséges parkolohelyeket a benyujtott tervdokumentacionak
megfelelben sajat ingatlanon bellil kell kialakitani és azokat megfelel6 médon (kbzuti jelzésekkel,
Jelz6tablak, stb.) jelezni kell:

o Az ingatlan kézuti bejaratanal egy ,Varakozdhely” (KRESZ 110. abra) jelzétablat, alatta
kiegészité tablan az ,udvarban” tablat kell elhelyezni.

e Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitand6 parkoléhelyek és utak a kbzforgalom elél fizikai
akadaly segitségével (pl. sorompd, kapu, Kerités stb.) nem kerlilnek elzarasra, ugy azok
kivitelezése a benydjtott tervdokumentacié alapjan bejelentéshez kététt épitési tevékenységnek
minésiil. Epittets a bejelentéshez kotétt épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett
megkezdése elbtt legalabb tizendt nappal kételes bejelenteni a Kormanyhivatalnak.

A bejelentés mellékleteként csatolni kell:

o egyszeriisitett tervdokumentaciot,

o tervezdi nyilatkozatot, amely tartalmazza az utiigyi miszaki elSirasoktdl vald esetleges
eltérés és annak természeti adottsagokbdl fakadé indoklasat,

o orszagos kézuthoz térténd csatlakozas, annak a teriiletén vald épités esetén utiigyi miiszaki
el6irasoktoél valo eltérés esetén a felmentést,

o Utkezelbk és k6zmiikezelbk hozzajarulasat,

o kezeldbi lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékl lehatarolasra vonatkozé nyilatkozatot.

e A sajat ingatlanon beliil kialakitandé parkolohelyeket és utakat legalabb portalanitott (murvas,
kavicsozott) fellilettel kell ellatni.

e A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsol6dd kbzlekedési
létesitmények megléte. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez az érintett kbzutkezelb
utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

e Be kell tartani a Sopron Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal (9400 Sopron, F& tér 1.)
X1/4799- 2/2025/VUZ iigyiratszamu (kelt: 2025. oktéber 9.) helyi 6nkormanyzati kézitkezelbi
hozzajarulasaban foglaltakat.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e A kivitelezés soran az esetlegesen bekbvetkez6 kbrnyezetszennyezést haladéktalanul be kell
Jelenteni — a karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak.
e A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran lgyelni kell arra, hogy azokbdl kené és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

Természetvédelmi és kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:



A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé

gondoskodni kételes.

e A Kkivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyez8 anyagok kibocsatasa a lehetd
legkisebb mértéki legyen.

e Tilos a levegb olyan mértékl terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

e A diffuz leveglterhelés elkeriilése érdekében az ingatlan rendszeres tisztan tartasarol
gondoskodni kell.

e A Kormanyhivatal természetvédelmi szempontbdl az alabbi javaslatokat teszi:

o Az épitkezés soran a szomszédos Natura 2000 kiilbnleges természetmegdbrzési teriileteket
igénybe venni tilos.

o A munkalatok soran létrejott munkagddrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés el6tt ellenérizni kell a munkagbdréket és az esetlegesen beléjiik keriilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltiiek, kisemlGsdk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

o Az élbvilag, kilbndsen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios id6n kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbzétt végezheté.

o A foéldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakulé felszineket, valamint a talaj- és
humuszdepokat az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész Iroda GY/ETDR-2/217-9/2025 szamu
tervtanacs elnéki véleményében a Sopron 10709 helyrajzi szamu ingatlanon igazgatasi, szocialis és
géptarolo éplilet tervét kikbtés nélkil megvaldsitasra ajanija.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
evig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
e A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dbntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalosité kbzigazgatasi szervhez el6terjesztendS keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljaré gazdalkodé szervezet vagy az lgyfél
Jjogi  képviselGje elektronikus  kapcsolattartasra  kételezettként az  e-Papir  szolgaltatason
(https.//epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.


https://epapir.gov.hu/

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezS épitési napldban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitGanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozoftt épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitéslgyi hatosdgi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

Az ETDR alkalmazéasban térolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az
tigyfélnek min6stil6 személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozdan.

A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 cstitoértok 13:00-15:00 és péntek 8:00-
10:00), biztositja.

Az épitésiigyi hatésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentéacio tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozo6 részeibe kizarélag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari Kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
korményrendeletben meghatéarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kétott épitési tevekenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentaciéban
meghatarozott energetikai jellemz8knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem



benyujtasénak napjan hatélyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.
A févallalkozo kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési napléban be kell jelentenie
az épitésligyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon beliil. E kételezettség elmulasztasa
esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozoé kivitelezé részére, amelynek 6sszege
100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz btszazezer forintig) terjedhet az épiilet
szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. november 4. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 Utjan — a Sopron 10709 helyrajzi
szamu ingatlanon igazgatasi, szocialis és géptarold funkcidkat tartalmazoé éplilet két (itemben térténé
épitésére vonatkozé épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az Epitésiigyi és
Orékségveédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat Tamogaté Dokumentaciés Rendszeren (a
tovébbiakban: ETDR) keresztiil.

Az &ltaléanos kézigazgatési rendtartasrol szolo6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. november 4. napjan, az eljaras iranyadd
tgyintézési hatarideje pedig 2025. november 5. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrdl és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés tisztazasara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az
eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljérasra tér &t.

Az Epittet6 — hiédnypoétlési felhivast kévetSen teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez szlikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz szlikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. november
20. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévd allapotot rbgzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a tevékenységet nem
kezdték meg.



A Korményhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban elbirt épitésigyi
kévetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
teriiletekre védettséget elrendels jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi
hatésagi eljarast megelézben lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kbvetelményeknek,
az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kbérnyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz

a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

a tdérvény vagy kormanyrendelet altal elGirt kbzmliiellatas, vagy ennek hianyaban a k6zmliellatasnak a
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel6, egyedi médon térténd kivaltasa.

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,

a tervez6ként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z6détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

e Az ingatlan besorolasa Sopron Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kézgyilésének a Sopron
Megyei Jogu Véros Kiilteriilet, Brennbergbanya, Gérbehalom, O-Hermes, Uj-Hermes és Balf
varosrészek Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabéalyzatérol szl 24/2023. (XII. 22.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint Kmii4 jelii killbnleges mezégazdasagi,
tizemi tertilet.

e A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%, eldirt legkisebb
zéldfeliilete: 50%, a telken elhelyezheté épiilet megengedett legnagyobb épliiletmagassaga:
6,0 m.

e A HESZ a teriiletre vonatkozéan egyedi évezeti elGirast nem tartalmaz.

e A telek tervezett beépitettsége: 3,76%, a tervezett zéldfeliilete: 79,12%, a tervezett épiilet
épliletmagassaga: 3,19 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljardas soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:



Az R. 3. szamu melléklet 3. sora alapjan a Kormanyhivatal az 6rokségvédelmi szakkérdést GY/ETDR-
1/7171-13/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az ingatlan a Fert6-Neusiedlersee kulturtaj vilagérokségi teriileten helyezkedik el. A tervezett
éplilet anyaghasznalatat, léptékét, tbmegét, épitészeti formalasmaodjat tekintve a vilagérokségi
teriilet megjelenését nem zavarja.

Az éplilet illeszkedése a vilagérokségi teriilethez ugyanakkor funkcionalis szempontb6l nem
igazolt. A tervdokumentacié nem tartalmaz tervezési programot, a tervezett éplilet alaprajza és
épitészeti megformalasa tulmutat egy mezbgazdasagi lizem igazgatasi-szocialis éplletének
jellegzetes kialakitasan, lakohaz-alaprajzot formaz. Az ingatlan a F6 utca lakéépliletei mégétt
helyezkedik el, a teriileten lakééplilet épitése nem kivanatos.

A vilag6rékségrél szolo 2011. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: V6Tv.) 3. § (1) bekezdése
alapjan a vilagérokségi helyszin kiemelkedS egyetemes értéket hordoz, amelyet - a kulturalis
Orokségrél, a magyar épitészetrél, a természet védelmérdl, illetve a telepiiléskép védelmérdl
sz06l6 jogszabalyok alapjan fennall6 védettséggel 6sszhangban - mindenki kételes megévni. A
(4) bekezdés a) pontja pedig kimondja, hogy a vilagérékségi teriilet hasznalata, bemutatasa és
fejlesztése a vilagbroékségi cimhez mélté médon térténhet, igy kiilbnésen a helyszinnek meg kell
Oriznie eredeti értékeit, egységes latképét, torténeti kbrnyezetbe agyazott, illetve egyedi
megjelenését kiilbnésen a — nappali és éjszakai — latvany, a térbeli kapcsolatok és aranyok
tekintetében.

A teriileten a funkciok keveredése veszélyezteti a vilagbrokségi kiemelkedS egyetemes érték
fennmaradasat.

Az éplilet alaprajzi kialakitasénak és funkcidjanak a vilagorokségi teriilethez val6 illeszkedése
tervezési programmal igazolhato.

A Kormanyhivatal a szakkérdést a Meptv., a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet, valamint a vilagérékségrél sz6l6 2011. évi
LXXVII. térvény vilagérokségi teriiletre vonatkozo elbirasainak figyelembevételével vizsgalta.

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a névény- és talajvédelmi szakkérdést
GY/37/02243-4/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A Kormanyhivatal talajvédelmi szakkérdés tekintetében a kérelmet és mellékleteit kbzigazgatasi
hatésagi eljarasi és talajvédelmi szempontbdl is megvizsgalta és megallapitotta, hogy:

o a targyi beruhazas soran termdféld teriilet nem keriil igénybevételre, ugyanakkor a
beruhazas hatassal lehet term6fold teriiletekre, ezért azok védelme érdekében a rendelkezé
részben tett talajvédelmi kikbtések betartasa indokolt,

o atargyi beruhazas talajvédelmi érdekeket nem sért.

A Kormanyhivatal talajvédelmi szakkérdés tekintetében a rendelkez6 részben foglalt kikbtések
kézlése mellett, hozzajarulasat adta az épitési engedély kiadasahoz.
A Korményhivatal talajvédelmi szakvéleményének kiadasakor a végezni kivant tevékenység
talajvédelmi szempontu feltételeit vizsgalta, kiemelten a term6fold védelmérél szolé 2007. évi
CXXIX. térvény 43. § (1) bekezdése alapjan.
A talajvédelmi jogkdrben eljar6 Kormanyhivatal hataskérét a terméféld védelmérsl szolé 2007.
évi CXXIX. térvény 1. § (1) bekezdése, a 2. § 19. pontja, az 53. §-a, valamint a féldmiivelésiigyi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérél sz6l6 383/2016. (XIl.2.) Korm.
rendelet 52. §, illetékességét a KR 3. § (2) bekezdése hatarozza meg.



Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a koézegészségiigyi szakkérdést
GY-06/NEO/02176-3/2025 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

a kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a) pontja,

az ivéviz minéségi kbvetelményeirbl és az ellenGrzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. §-a és 1. szamu melléklete,

a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szo6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 74. §-a,

a hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas  kbérébe tartoz6  hulladékkal  kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrdél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdést GY/47/00804-2/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A valaszt a Kormanyhivatal a Sopron Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal (9400 Sopron,

F6 tér 1.) XlI/4799-2/2025/VUZ iigyiratszamu (kelt: 2025. oktober 9.) helyi énkormanyzati

kbzutkezelSi hozzéajarulasa alapjan adta meg.

A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok elbirasai kerliltek figyelembevételre:

o a kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,

o az utiigyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

o az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a,

© az orszagos telepliilésrendezési és épitési kbvetelményekrdél szolo 2563/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. §-a,

o kapcsolédo szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,

o azR. 13. § (2) bekezdése,

o a koézlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggbé hatdésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

o a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, kerlileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 2. § (1)
bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdést
30408/6288-1/2025.4lt. szamon az alébbiak szerint vizsgalta:

Az éplilet vizellatasa és csatornazasa kézmliivekkel biztositott. A csapadékviz telken beliil
elszikkad. A tervdokumentacidban régzitettek megvaldsitasa esetén a csapadékvizek
artalommentes elvezetése biztositott lesz.

Az érintett tertilet ivovizbazis védbbvezetét nem érinti.

A tervezési tertilet nem érint nagyvizi medret és parti savot.

Az éplilet épitése varhatbéan nincsen karos hatassal a vizek lefolyasara, mederfenntartasra,
illetve az arviz-és jég levonulasara.

A tevékenység a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozé kévetelményeknek
megfelel.

A szakkérdeés vizsgalata az alabbi jogszabalyok figyelembevételével tértént:

o afelszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

o afelszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,
o 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet,



© a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol sz6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet,

o @ viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10.
§ (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja allapitia meg.

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13.-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
kornyezetvédelmi szakkérdést GY/41/02826-2/2025 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Targyi ingatlan mezdgazdasagi majorsag besorolasu évezet teriiletén helyezkedik el. Az
Epitteté Sopron 10709 helyrajzi szamu ingatlanon igazgatési, szociélis és géptarold funkciéju
éplilet épitését tervezi.

Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
Jelentéségl védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini védéévezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

A fteriilet része a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
Szabélyozéasarol szolo 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijelolt
» Tajképvédelmi teriilet” 6vezetének.

Targyi terlilet tovabba része a magyarorszagi bioszféra-rezervatumokrol sz6lo 7/2007. (lll. 22.)
KvVM rendelet szerinti UNESCO bioszféra-rezervatum, Ferté-tavi Bioszféra Rezervatum
atmeneti z6najanak.

A szomszédos ingatlanok részei orszagosan védett természeti terliletnek, részei a Natura 2000
halézatnak és az Orszagos Okolégiai Halozat pufferteriilet Gvezetének.

A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
jellemzG8it nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem
sért.

A természet védelmérél sz6l6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdése
szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
Szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kélts-,
pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurbpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat koltségére — kételezhetd az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sérlilt 6koldgiai rendszerek helyreallitasara.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbOrnyezeti hatasvizsgéalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya
aléa.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbézeg védelme biztositott. A jelen szakvélemény elbirasainak betartasa mellett az



épitési tevékenység, illetve a targyi létesitmények lizemeltetése a foldtani kézeg védelmére
vonatkozé kévetelményeknek varhatéan megfelel.

A targyi létesitmény kivitelezése a krnyezeti zaj és rezgés védelmi szempontbdl varhatéan nem
okoz jelentSs kbrnyezeti hatasokat. A létesitmény lizemelése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo
kérnyezeti zajkibocsatassal nem jar.

Jelen szakvélemény rendelkezd részének 1. pontja a kbérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6lo6 1995. évi Llll. térvény 22. § (3) bekezdésén, 2. pontja a levegd védelmérél
§z016 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. §-an alapul.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A Meéptv. 62. § (2) bekezdés a) pontia alapjan a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezi a
vilagdrokséqi teriileten az dj éplilet épitéséhez vagy a meglévé épililet bévitéséhez, valamint a meglévé
épitmény koézteriiletrél lathatd homlokzata legalabb 20 szazalékanak felljitasahoz vagy atalakitasahoz
sziikséges épitészeti-mliszaki dokumentéciojat.

A Kormanyhivatal a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban megallapitotta, hogy az a Méptv 61. §
(2) bekezdés a) pontja szerinti esetre iranyul és azt a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda GY/ETDR-2/217-9/2025 szému tervtanacs elndki véleményében feltétel nélkiili
megvaldsitasra ajanlotta.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi

személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy

kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil

tigyfélnek mindslil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az épitteté,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

o A felelés épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a

jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett

telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenéen (igyféli

Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs

hatéarvonalu, kézteriiletnek nem mindsdlé telek tulajdonosai részére.

Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbérnyezet védelmének

altalanos szabalyairél szol6 1995. évi LIll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a

kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem

mindslilé, a hatasteriileten miik6dd egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.
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A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Sopron 10709 helyrajzi
szamu ingatlanon igazgatasi, szocialis és géptarolé funkciokat tartalmazé épiilet, a terveken jelolt
két épitési litemben térténd épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének é&ltalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljérasi kbltségeket fizette meg:

e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi kéltségekrdl és szakértSi dijakrol szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezé elektronikus ligyintézésrdl szOlo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével Gsszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
e Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)

alpontjan.

e Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervez8 nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitbipari
kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. §
(1) bekezdésén.

e A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége a R. 26. § (1) bekezdés
J) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.
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A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontijan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kotelezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé
vezetésének koételezettségérdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz616 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés ) pontjan.

A févallalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési  kbtelezettségérél és
elmaradéasanak jogkbvetkezményeérdl sz6lo tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésiigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl szolo 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet
21. pontjéan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijeldlésérél és miikédeési feltételeirdl szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és az R2. 2. § (1)
bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: 2025. december 10.

Kozzététel ideje: 2025. december 10. - 2025. december 25.

Sopron, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitésugyi hatésagi szaklgyintézé
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