Kiadmanyozta:
Dr. Nagy Karolina

2026.01.15.

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/ETDR-1/150-10/2026
Ugyintéz6: Vigh Krisztina/dr. Nagy Karolina
Telefonszam: (96) 795-172

ETDR azonosité: 202500062021

ETDR iratazonositd: IR-000020152/2026

KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a Panattoni Hungary Development Kft. kérelmére indult, Mosonmagyarévar 6032/7
helyrajzi szamu ingatlanon logisztikai funkcioju csarnoképiilet és kuilonallé portaépllet épitésére
vonatkoz6 épitési engedélyezési eljarasban meghozott GY/ETDR-1/150-2/2026 szamu dontésérél
késziilt kbzleményt.

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazas

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezd6 része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovéabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a .......... [ , @ meghatalmazoft képviselgje: .......... , a
tovabbiakban: Epittets) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a Mosonmagyarovar 6032/7 helyrajzi szamu ingatlanon logisztikai funkcidju csarnoképlilet és
kiilénallé portaéplilet épitésére az alabbi feltételekkel:

Régészeti szakkérdés vizsgélata alapjan:
» A tervezett beruhazashoz az eddig elkészitett El6zetes Régészeti Dokumentacio elsé fazisa (a
tovabbiakban: ERD l.) alapjan, annak megallapitasa szerint probafeltarast (ERD II.) kell végezni.
» A probafeltaras eredményei alapjan projekttervet kell késziteni, és azt a Kormanyhivatal szamara el
kell juttatni.
» Az elbkerlilb régészeti emlékeket fel kell tarni.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 2.
9200 Mosonmagyaroévar, Pozsonyi u. 87.
Telefon: +36 (96) 795-175
E-mail: epites.mosonmagyarovar@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 566341779 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



» A régészeti tevékenység végzésére a Magyar Nemzeti Muzeum Nemzeti Régészeti Intézet (1113
Budapest, Daréczi ut 3.), illetve bevonasa esetén a Rémer Fléris Miivészeti és Térténeti Muzeum (9022
Gyér, Liszt Ferenc u. 11.) jogosult.

* A régészeti feladatok ellatasara az engedélyesnek a jogosult intézménnyel szerzédést kell kétnie.

Kb6zegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

« Zart terek megfelel szell6zését biztositani kell.

* Takaritasi vizkivételi hely kialakitasa sziikséges.

» Az épliletben ivoviz minéségli vizet kell biztositani. Ennek megfelel6ségét — a vizvezeték-rendszer
telies kiépitését és elbzetes kifertStlenitését kovetSen - akkreditalt laboratériummal végeztetett
vizvizsqalati eredménnyel kell igazolni, mely a hasznalatbavételi engedély kiadasanak elbfeltétele.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* A hasznalatbavételi eljarasig — (temezett hasznalatbavétel esetén (litemenként — a mdiszaki
biztonsagi szakvéleményt megalapozdé villamos berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai
ellenbrzést a Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztalyatol (9022 Gyér, Tiirr Istvan u. 7.) kiilén kérelmezni kell, melynek
eredmeényeként kiallitott hatésagi bizonyitvany a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a
hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

+ Az épitésigyi és Orbkségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogato
dokumentéciés rendszerbe (a tovabbiakban: ETDR) feltsltétt Epiiletvillamosségi miiszaki leirds 3.
pontjaban hivatkozott ,ujonnan létesilS elbre gyartott betonhazas transzformator allomasba (BHTR)” a
Kormanyhivatalnal vezetékjogi (épitési) engedélyezési kbtelezettség ala esik, tovabba az
Epiiletvillamossagi miszaki leirds 19. pontjéban hivatkozott, a tetére telepiteni tervezett ,napelemes
rendszer” — amennyiben nem tartozik a kivételek kbzé — napelemes kiserémiiként, mint sajatos
villamosenergia-ipari épitmény épitési engedélykdteles.

Kozlekedésbiztonsagi és utligyi szakkérdeés vizsgalata alapjan:
» A tervezett éplilet funkcidjahoz sziikséges parkolohelyeket a benyuijtott tervdokumentacionak
megfelelben kell kialakitani.

* A sajat ingatlanon bellil kialakitand6 parkol6helyeket és bekétéutat legalabb portalanitott (murvas,
kavicsozott) feliilettel kell ellatni.

» A sajat ingatlanon bellil kialakitand6 utat és parkolohelyeket a kbzforgalom el6l fizikai akadaly
segitségeével (pl. sorompo, kapu) el kell zarni. Amennyiben a tervezett ut és parkoléhelyek a k6zforgalom
elél nem Kkeriilnek elzarasra, Ugy azok épitését kilbn eljaras keretében engedélyeztetni kell a
Kormanyhivatalnal.

+ A tervezett kbzforgalom eldél el nem zart maganut (bekétéut) épitése csak kbzlekedési hatésagi

engedély birtokaban valésithaté meg.
A kézlekedési szaktervezd altal készitett tervdokumentaciot az engedélyezési eljaras lefolytatasa
céljabél a Kormanyhivatalhoz kell benydjtani. A kérelem elbiralasanak alapjat képezé
tervdokumentaciénak meg kell felelnie mindenben az Utiigyi Miiszaki ElGirdsoknak, egyéb szakmai
Szabvanyoknak és szakmai elvarasoknak. Az engedély nélkiili épités és hasznalatbavétel esetén a
Kormanyhivatal a megvaldsitott kbzlekedési létesitmények fennmaradashoz sziikséges intézkedések
megtételére kbtelezi az Epittetét.



* A kivitelezés soran a MKIF Magyar Koncessziés Infrastruktura Fejleszté Zrt. (2040 Budadrs, Akron u.
2.) KT-KT/AIt/2025/02803/004. iktatészému (kelt: 2025. december 18.) kbzutkezel6i hozzéjaruldsaban,
valamint a Magyar Koézat Nonprofit Zrt. Gybér-Moson-Sopron Megyei Igazgatésaga (9022 Gyér,
Batthyany tér 8.) MK-14157/11/2025. iktatészamu (kelt: 2025. oktdéber 22.) kbzutkezelbi
hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

* Amennyiben a tervezett utak és parkolok nem keriilnek a kdzforgalom elél elzarasra, ugy a
hasznalatbavételi engedély feltétele a kapcsolodd kbzlekedési létesitmények legalabb ideiglenes
forgalomba helyezése.

* A targyi létesitmények hasznalatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a tervezett kbzforgalom elél el
nem zart maganut (beko6téut) legalabb ideiglenes forgalomba helyezése. A hasznalatbavételi engedély
kérelemhez az érintett Utkezelbk hozzajaruld nyilatkozatat is csatolni kell.

Tlizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

+ A tetbszinti tlzterjedési gatat a vonatkozé miiszaki iranyelv 4.2.2 pontja alapjan sziikséges
kivitelezni.

* A tervezett beépitett tlizjelz6 és tiizoltd berendezést az éplilet hasznalatbavételi eljarasat
megel6zben engedélyeztetni kell.

* A kiviteli tervek készitése soran egyeztetni kell a beépitett tiizolté6 berendezés miikédésének és a hé-
és fistelvezetés nyitasanak kapcsolatardl, a kézi inditdszerkezetek helyérél (pl. ESFR rendszer esetén
kézi nyitas).

* A tervezett tlizoltésagi beavatkozasi kbzpontrol, az abban elhelyezett vezériésekrél, vezérlbtablordl a
Kormanyhivatallal a kiviteli tervek készitésekor egyeztetni kell.

* A beépitett tiizjelzb berendezést teljes kérii védelemmel kell kiépiteni.

» A fiistkétényfalak elhagydsakor a hé- és fiistelvezetés hatdsos nyilasfeliiletét (ESFR rendszer
alkalmazasa esetén) a vonatkoz6 miiszaki iranyelv 16.1.1. pontjaban foglaltak szerint kell meghatarozni.

» A fali tlizcsapok helyének és a témlibfektetési utvonalak meghatarozdsakor a polcsorokat is
figyelembe venni.

» Tébbiranyu Kilirités esetében a vonatkozd miiszaki iranyelv 6.6.1. pontjaban foglaltakat figyelembe
kell venni.

» Targoncatélténél a vonatkozé miszaki iranyelv 7.4.2. — 7.4.6. pontjaban foglaltakat be kell tartani.
Amennyiben téltés soran fokozottan tliz- vagy robbanasveszélyes gaz (hidrogén) felszabadulasa
varhato, agy a Kormanyhivatallal a helyiségrész (télt6helyek) konkrét kialakitasarol egyeztetni kell.

» Az oltévizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tiizszakaszara — a mértékado tilizszakaszt
befogadd kockazati egység kockazati osztalya fiiggvényében biztositani kell. A sziikséges oltéviz
meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

» A Kidritési utvonalakon a menekiilés biztositasa érdekében biztonsagi vilagitast és menekiilési
utiranyt jelzé rendszert kell kiépiteni, az MSZ EN 1838:2014 szabvany figyelembevételével.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
« Tilos a felszini viz alatti és a felszini viz min6ségének veszélyeztetése.
» A hasznélatbavétel feltétele, hogy a tervezett vizjogi engedélykdteles vizilétesitmények vizjogi
létesitési engedély alapjan megvaldsuljanak és vizjogi lizemeltetési engedéllyel rendelkezzenek.
* A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a k6zmiiszolgaltaté (ivoviz, szennyviz) hozzajaruld
nyilatkozatat.



* A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran (ligyelni kell arra, hogy azokbél kend és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

* Az esetlegesen bekévetkezd kbrnyezetszennyezést haladéktalanul be kell jelenteni — a karelharitas
azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak és a terliletileg illetékes vizligyi igazgatésagnak
(Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag).

» Az elszikkasztasra keriil6 csapadékviz nem okozhatja a talajviznek és a féldtani kézegnek a ,,B”
szennyezettségi hatarértékeknél kedvezdbtlenebb allapotat.

Kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A kivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyez8 anyagok kibocsatasa a leheté legkisebb

meértékd legyen.

« Tilos a levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

* Tilos a védendd kbrnyezetben veszélyes mértékii kbrnyezeti zajt vagy rezgést okozni.

* A tevékenység megsziintetését, Uj lizemelteté tevékenységének megkezdését, valamint a kbérnyezeti
zajforras teriiletén és hatasteriiletén bekdvetkezé minden olyan valtozast, mely hatarérték-tallépést
okozhat, az lizemeltetdé 30 napon beliil kételes bejelenteni a Kormanyhivatalnak.

Az Orszégos Epitészeti Tervtanacs (a tovébbiakban: Tervtanécs) elnékének OET784/2025 szémi
Szakmai véleménye szerint:

LA Tervtanacs a tervdokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanlja.

....az ipari éplilet architekturaja egységes, szinvonalas, a hatalyos szabalyozasi elbirasoknak megfelel,
azonban a kedvezdbb telepiilésképi megjelenés érdekében a Tervianacs az alabbiak feliilvizsgalatat és
szlikség esetén a kiegészitések terven torténd atvezetését kéri:

1. A homlokzatképzés, a nyilaszarok osztasa rendezett, az anyaghasznalat és szinezés elfogadhato.
A hosszu homlokzatok tagolasa az eltéré szinezéssel indokolt, azonban a lépcsés kialakitas inkabb
zavaro, helyette egyszer(ibb, az egybefiiggd témeget optikailag csdkkent6 megoldas alkalmazasa
Jjavasolt.

2. Amennyiben a késbbbiekben megujuld energiaforras biztositasara napelemes rendszer elhelyezése
tervezett, abban az esetben az éplilet tetbfelliletét oly médon kell kialakitani, hogy az biztosithassa a
napelemes rendszer telepithetéségét.

3. A telep teljes teriiletén valés arnyékolast adé, megfelelé lombkorona boritottsagot biztosité intenziv
fasitas sziikséges, oly médon, hogy az védd z6ld savként vizualisan takarja az épitmény témegét és
csOkkentse az ipari kbrnyezetbdl adodo kbrnyezeti hatasokat.

4. A z6ld- és kérnyezettudatos hasznalati méd komplex szemléletének megfelel6en térekedni kell a
burkolt felliletek minimalizalasara. Ebbd6l kévetkez6en sziikséges a terv feliilvizsgalata és annak tervi
igazolasa ugy, hogy a burkolt felliletek mind a zéldfeliilet védelme érdekében, mind anyaghasznalatban
a sziikséges funkciot kielégitsék, de ugyanakkor a takarékossag elvét kbvessék.

5. Engedélyezési szinten zoldfeliileti, tajépitészeti terv sziikséges, amely a szabalyozas altal el6irt
minimum zoldfeliilet legalabb 30%-val megegyezé lombkorona boritottsagot, ajanlott névénylistat
tartalmaz (fak, cserjék, gyepszint), amely 6kolbgiailag illeszkedik a helyszin kistaji adottsagaihoz. (Két
parkoléként egy elénevelt, éntézéssel ellatott fa liltetésével.)

A Tervtanacs a dokumentaciot engedélyezésre, illetve a dokumentacio alapjan az épitési tevékenységet
megvaloésitasra a fent rogzitett feltételek meghatarozasaval ajanija.



A koncepci6 és az épitészeti irany 6sszességében tamogathato, a fenti részletezett feltételek terveken
tértént atvezetését a Tervtanacsnak visszamutatni nem sziikséges, azt az eljar6 hatésag felé tervezdi
valaszokban szlikséges rogziteni és bemutatni.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
evig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétél szamitott harminc napon beliil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kdzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benydjtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. A kbzigazgatasi perben a jogi képviselet kbtelez8. A jogi képvisel6
elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason (https://epapir.gov.hu/) keresztiil
nyujthatja be a keresetlevelet. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté hatalya, azonban abban a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd eld.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja szlikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

* A vizgazdéalkodésrol sz6lo 1995. évi LVII. térvény 28/A. §-a szerinti vizimunka elvégzése, illetve vizi
létesitmény megépitése, lizemeltetése vizjogi engedélykételes tevékenységnek mindslil, amelyhez a
terv- és adatszolgaltatast a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakorlasarél szolé 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet 1/B. §-aban foglalt tartalmi kévetelményeknek megfeleléen kell benydjtani az illetékes viziigyi
hatésaghoz, a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmardl sz6l6 41/2017. (XII.
29.) BM rendelet alapjan 6sszeallitott tervdokumentaciot mellékelve.

« Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az épitési
engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezheti.

* Mddositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos épiilettel
hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztato épitési tevékenység esetében.

» Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentélni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

+ Az eltéréshez az épitész tervezé épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az épllet kils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszéarok elhelyezésében megvéltoztatja.



* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-ipari
tevékenységrél szol6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékels
berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

» A Kormanyhivatal déntése polgari jogi igényt nem dént el.

* Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez
az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kételezettsége aldl.

« Az ETDR-ben téarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre)
az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek mindsiilé
személy vagy az épitmény tulajdonosa, utobbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoan.

» A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valoé iratbetekintést irasban
benyuijtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a Kormanyhivatal
hivatali helyiségében (9200 Mosonmagyarovar, Pozsonyi ut 87.) lgyfélfogadasi idében (hétf6 8:00-
10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 cstitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00) biztositja.

» Az épitésligyi hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacio terviapjainak az
éplilet bels6 kKialakitasara vonatkozé részeibe kizarblag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

» Az épitGipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetbi fedezetkezelés hatalya ala tartozik.

* Az épitbipari Kkivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.

* Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kétott épitési tevékenységgel torténik
eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban meghatarozott
energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos
jogszabalyban meghatarozott kbvetelményeknek kell az épliiletnek megfelelnie.

» A févallalkozé kivitelezének az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési napléban be kell
Jelentenie az épitésligyi hatésagnak, az elkészitést kéveté6 harom napon belil. E kételezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozo kivitelezd részére,
amelynek 6sszege 100.000,- Ft-tol (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz Gtszazezer forintig)
terjedhet az éplilet szamitott épitményeértékétdl fliggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. oktéber 17. napjan — .......... meghatalmazott képvisel6 utjan — a Mosonmagyarévar
6032/7 helyrajzi szamu ingatlanon logisztikai funkcidju csarnoképlilet és kiilénallé portaéplilet épitésére
vonatkozé épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartéasrol szoélé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha tbrvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.



A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatdésagi eljaras 2025. oktéber 17. napjan, az eljaras iranyaddé
lgyintézési hatarideje pedig 2025. oktéber 18. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast 2025. november 5. napjatél felfiiggesztette, majd a
targyi épitési tevékenységre vonatkozd moédositott egységes kbrnyezethasznalati engedély véglegessé
valasat kdvetéen 2025. december 20. napjatol folytatta.

Az lgyintézési hatarid6be nem szamit bele az igazgatasi sziinet id6tartama, amely 2025. december 29.
napjatél 2026. januar 4. napjaig tart az igazgatasi sziinetrél sz6l6 2023. évi XXVI. térvény 3. § (2)
bekezdés 1. pontja, valamint az igazgatasi szlinet elrendelésérél sz6l6 316/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet
1. §-a szerint.

A targyi lgy az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal 6sszefliggd
kbzigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitasrél sz6l6
kormanyrendeletek modositasardl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijr.) 1. §
(1) bekezdése és a 2. szamu mellékletének 60. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
tgy, az lgyintézési hataridé 35 nap.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdések vizsgalatara van sziikség, az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

Az Epittet6 — hidnypotiési felhivast kévetben teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennalldsat a Kormanyhivatal a 2026. januar 8.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,



valamint a teleplilésrendezési, épitési és fteriiletrendezési jogszabalyokban elbirt épitésigyi
kévetelményeknek,

* az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak
szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a telek rendezett,

* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozé, az épitésigyi hatésagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kbrnyezetében olyan
karos hatast, amely a terilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

* a hasznéalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz

° a jarulékos épitmények telken bellili elhelyezése,

o a térvény vagy kormanyrendelet altal elGirt kézmdiellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdiellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelels, egyedi médon térténd
kivaltasa,

* az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkéalatok megvaldsithatoak,

» az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,

* a tervez8ként megjelélt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem all fenn vele szemben.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z6détt arrol, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.

* Az ingatlan besorolasa Mosonmagyardvar Varos KépviselG-testiiletének Mosonmagyarévar Helyi
Epitési Szabalyzatarél sz6l6 20/2014. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint
GE-TE.6.9.7.9. (UP) jelii egyéb ipari gazdaséagi épitési 6vezet.

« A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%, elbirt legkisebb zéldfeliilete:
25%, a telken elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 16 m.

+ A HESZ a teriiletre vonatkozéan egyedi 6vezeti el6irast nem tartalmaz.
+ A telek tervezett beépitettsége: 43,60%, a tervezett zdldfeliilete: 33,47%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 13,69 m.

A Kormanyhivatal a fentiek alapjan megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a
HESZ eléirésaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. melléklet 2. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti szakkérdést GY/26/2669-3/2025.
iktatbszamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

* A Kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti emlékek és leletek eredeti helyzetiikb6l csak régészeti terepmunka
keretében mozdithatok el. A Koétv. 22. § (1) és (3) bekezdései értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lelbhelyeket elbézetesen fel kell tarni.



* A Kbtv. 23/C. § (5) bekezdése alapjan az el6zetes régészeti dokumentacioé készitése soran (a
jJjogszabalyban meghatarozott kivételekkel) probafeltarast kell végezni.

* Az ERD készitése soran a probafeltarast el kell végezni amennyiben a kulturalis 6rékség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 39. § (2)
bekezdésben foglalt akadalyozé kériilmények nem allnak fent.

* A Kétv. 23/D. § (1)-(4) bekezdései hatarozzak meg a projektterv tartalmi és jogi kévetelményeit.

» A régészeti terepmunka és az elbkerlil6 régészeti emlékek megel6z6 régészeti feltarasanak
kéltségeit a beruhazo kételes viselni, mivel a Kotv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti feltarasok
kéltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

+ A régészeti tevékenység végzésére vonatkozd elGirdsokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (6)
bekezdése alapjan tette.

» A régészeti feladatellatasra vonatkozbéan a szerz8déskotést a Kétv. 22. § (11) bekezdése hatarozza
meg.

* A kivitelezés soran a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi moédszerekkel fel nem tart teriileten
régészeti megfigyelést kell biztositani az Ovr. 43. § (3) bekezdése szerint.

* Az eddig elkésziilt ERD |. megallapitasainak figyelembe vétele mellett, mivel a tervezett beruhazas a
Kétv. 7. § (23) bekezdése alapjan 6rékségvédelmi szempontbdl nagyberuhazasnak minésil, és
nyilvantartasba vétel alatt &ll6 régészeti lel6helyeket érint, illetve érinthet, ezaltal régészeti emlékek
el6keriilésére kell szamitani, a szakkérdés vizsgalat soran a Kormanyhivatal a fenti feltételek
megfogalmazasa mellett déntott.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbzegészségligyi szakkérdéseket
GY-04/NEO/01145-3/2025. iktatészamon az alabbiak szerint vizsgalta:

* Az ivoviz minbségi kbvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl sz6l6 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés a), b), c) pontja, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja,

* az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenyseégrél szold 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontja,

* a kémiai biztonsagrol szol6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdése,

* a nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl sz6l6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontja, 2. § (2) bekezdés a), b) pontja,
2. § (4) bekezdés a), b) pontja, 2. § (6), (7) bekezdése,

* a fert6z6 betegségek és jarvanyok megelbzése érdekében sziikséges jarvanyligyi intézkedésekrél
sz016 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, 4. szamu melléklete,

* a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 40. § (1) bekezdése, 71. § (2) bekezdés c), d), g) pontja, 74. § (1) bekezdés b) pontja, (2)
bekezdés a), d), f), g) pontja, 116. § (1)-(4) bekezdése, 117. §-a, 118. § (1), (2) bekezdése, 122. § (9)
bekezdése,

* a hulladékgazdalkodasi kb6zszolgéltatasok kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi
kévetelményekrél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3) bekezdése és az 5. § (1), (2)
bekezdése,

* a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szél6 3/2002. (Il. 8.) SzCsM-
EuM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdése, 18. § (1)-(5)
bekezdése, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdése,

* a kémiai koroki tényezbk hatasanak kitett munkavallalék egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szolo 5/2020. (Il. 6.) ITM rendelet 6. § (1), (2), (3) bekezdése.



Az R. 3. melléklet 7. pontja alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdést GY/48/00436-
3/2025. iktatbszamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

* Az R. 3. szamu mellékletének 7. pontja.

* A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi ligyekben eljaré hatésagként
térténd kijelolésrél, valamint a terdiileti mérésigyi és miszaki biztonsagi hatésagokrél sz6l6 365/2016.
(X1. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

* A villamos energiérol sz6l6 2007. évi LXXXVI. térvény (a tovabbiakban: VET.) 115-116. §-a és 132. §-
a, a kiserémlire vonatkoz6 kivételeket a VET. 116. § (3) bekezdés a) és b) pontja, valamint (4)
bekezdése részletezi.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézlekedés-biztonsagi és utlgyi
szakkérdéseket GY/47/00019-1/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

* A kbzuti k6zlekedésrdl szolo 1988. évi I. térvény 12. §-a, 29. §-a, 33. §-a, 34. §-a, 39. §-a és 42/A. §-
a,

* az utligyi igazgatasarol szolo 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a és 7. §-a,

* az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl sz6l6 93/2012.
(V. 10.) Korm. rendelet 3. §-a, 4/A. §-a és 10-26. §-ai,

* a kbzuti kbzlekedés szabalyairdl sz6l6 1/1975. (1. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet 17. § e) pontja,

* a kézlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggd hatdésagi feladatokat ellatd szervek kijelblésérél
sz016 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

* a fbévarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarési (févarosi, keriileti) hivatalokrol sz6l6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KR.) 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. melléklet 11. pontja alapjan a Kormanyhivatal a tlizvédelmi szakkérdést 30408/5761-2/2025.4lt.
iktatbszamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
* Az R. 2. szamu melléklet 6. pontja.
* Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél sz6l6 54/2014. (XIl. 5) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ)
17. § (5) bekezdeése, és a Tiizterjedés elleni védelem 4.4.2. pontja.
* Az OTSZ 4. § (2) bekezdés 10., 13. pontjai.
* Az OTSZ 89 § (2) bekezdése és a H6- és fiist elleni védelem Tiizvédelmi Miiszaki Iranyelv 9.2.22
pontja.
* Az OTSZ 84. § (2) bekezdése és a Tiizolt6 egységek beavatkozasi feltételeinek biztositasa
Tilizvédelmi Miiszaki Iranyelv 12. pontja.
* Az OTSZ 163. § (3) bekezdés b) pontja.
* Az OTSZ 90. § (7) bekezdése és a HG- és fiist elleni védelem Tiizvédelmi Miiszaki Iranyelv 16.1.1.
pontja.
*Az OTSZ 79. § (7) bekezdése.
* Az OTSZ 4. § (2) bekezdés 136. pontja és a Kitirités Tiizvédelmi Miiszaki Iranyelv 6.6.1. pontja.
* Az OTSZ 99. §-a és a Robbanas elleni védelem Tiizvédelmi Mliszaki Iranyelv 6.1 és 7.4 pontjai.
* Az OTSZ 72. § (1) és (3) bekezdései, 73. § (1) bekezdése, 76. § (1) bekezdése és 82. § (3)
bekezdései.
* Az OTSZ 146. § (1) bekezdés k) pontja és a 146. § (6) bekezdése, és az MSZ EN 1838:2014 szerint.
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Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a vizligyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/5798-1/2025.4lt. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgélta:

* A felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

* a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

* a vizgazdalkodasrél szolo 1995. évi LVII. térvény,

* a foldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges

hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWM-E(iM-FVM egyiittes rendelet,

* a kérnyezetkarositas megel6zésérdl és elharitasanak rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendelet,

* a vizbazisok, a tavlati vizbézisok, valamint az ivévizellatast szolgélo vizilétesitmények védelmérdl
sz016 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,

* a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasaroél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol sz616 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet,

* a vizligyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 1. pontja és a 10. § (3a) bekezdése, a
Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13.-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00003-2/2026. iktatbszamon az alabbiak szerint vizsgalta és az
alabbi megallapitasokat tette:

* Kérnyezetvédelmi szempontbol:

* A benyujtott dokumentacié alapjan a Mosonmagyarévar 6032/7 hrsz.-U ingatlanon tervezett
logisztikai park "B" jelli épliletére vonatkozé épitési engedély kiadasat kérelmezik. A targyi létesitmény
létesitésével kapcsolatban a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kbrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 128. pont a)
alpontja és a 130. pontja alapjan folytatott el6zetes vizsgalati eljaras soran hozott GY/40/03078-52/2025.
iktatbszamu hatarozatban megallapitasra kerilt, hogy "az elbzetes vizsgalati dokumentaciét a
Kormanyhivatal elfogadja, miutan a tervezett tevékenység jelentés kdrnyezeti hatast varhatéban nem
gyakorol, ezért kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa nem sziikséges és a tervezett tevékenységgel
kapcsolatban kizaré ok nem mertilt fel."

* A benyujtott dokumentacié alapjan a féldtani kb6zeg védelme biztositott.

» Jelen szakkérdés vizsgalat a kbrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl
térvény 22. § (3) bekezdésén, tovabba a levegé védelmérdl sz6l6 306/2010. (Xll. 23.) Korm. rendelet 4.
§-an alapul.

* A zaj-, és rezgésvédelmi elbirasok a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
Sz0l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Zajr.) 11. § (5) bekezdésén és a Zajr. 3. § (1)
bekezdésén alapulnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:
* A targyi létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10.
pontja szerinti szakkérdés vizsgalatanak feltételei nem allnak fenn.
Természetvédelmi szempontbol:

* A targyi tevékenységgel érintett Mosonmagyarévar 2827/2 hrsz.-u ingatlan belteriileten helyezkedik
el, nem része orszagos jelent6ségli védett természeti terliletnek, nem része a Natura 2000 halézatnak,
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tovabba a tervezett modositas egyedi tajértéket nem érint, ezért a szakkérdés vizsgalatanak feltételei
nem allnak fenn.

* A tervezett jelent6s mértéki névénytelepitéseket, valamint a Hansag kbzelségét figyelembe véve a
Kormanyhivatal felhivjia a figyelmet arra, hogy a tervezett névénytelepitések soran javasolt el6nyben
részesiteni az 6shonos fajok egyedeit. Oshonosnak tekintheté minden, az erdérél, az erdé védelmérsl és
az erdb6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény végrehajtasardl szolé 61/2017. (XIl. 21.) FM
rendelet 2. mellékletének B) tablazataban felsorolt fa-, illetve cserjefaj.

» A Hansag tertiletén talalhatbak olyan ingatlanok, amelyek részei a 2/1991. (ll. 9.) KTM rendelettel
létesitett, az 5/1994. (lll. 8.) KTM rendelettel médositott, az 1/1999. (I. 18.) K6M rendelettel bévitett és a
8/2012. (ll. 21.) VM rendelettel ujra bévitett Fert6-Hansag Nemzeti Park teriletének, valamint az eurépai
kézbsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
altal kijelélt, HUFH30005 kédszamu, ,Hansag” elnevezésii kiilbnleges madarvédelmi és kiemelt
Jelentéséqgli természetmegdbrzési terliletnek.

* Bizonyos idegenhonos invaziés fajok (pl. aranyvesszéfajok, selyemkérd, egynyari seprence)
repitész6rés magjaik révén rendkiviil gyorsan képesek terjedni a széllel. Ezek a fajok az uralkodd6
északnyugati széliranyt is figyelembe véve veszélyeztethetik pl. a Hansagban talalhaté védett természeti
teriileteket, az oft el6forduld védett fajok él6helyét, azok allomanyait, valamint akar az idegenhonos
invaziés fajokkal szembeni allami védekezés eredményességét is, ezért mindent meg kell tenni ezen
fajok visszaszoritasa érdekében. Az évi kétszeri kaszalas kimeriti a gybkérzet tapanyag raktarait és kell6
idé elteltével az invazioés fajok visszaszorithatok a teriletrél. Az Eurdpai Parlament és a Tanéacs
1143/2014/EU rendelete az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és
terjedésének megelb6zésérdl és kezelésérél megkéveteli a tagallamoktdl, hogy az idegenhonos invaziés
fajok szandékos betelepitése és nem szandékos behurcolasa, valamint a terjedése altal a biolégiai
Sokféleségre gyakorolt kdros hatas megel6zése, minimalisra csbkkentése, illetve mérsékiése érdekében
tegyék meg a sziikséges intézkedéseket. A fentiek alapjan kiemelt figyelmet kell forditani, hogy az
invaziés fajok kordaban legyenek tartva, azok terjedését ne segitsék el a talajmunkakkal. A természet
védelmérdl szol6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az
1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott,
idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos el6irasokat megszegi, — sajat kéltségére — kbtelezheté az
idegenhonos invaziés faj betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara,
elszigetelésére, Kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara,
arukészletének megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kolégiai rendszerek helyreallitasara.

* A munkalatok soran létrejott munkagddrok mihamarabbi betemetésére javasolt térekedni. A
betemetés elbtt ajanlott ellendrizni a munkagddriket és az esetlegesen beléjiik kerlilt védett allatfajok
egyedeit (pl. kétéltiiek, kisemlGsék stb.) kiméletesen és sértetleniil el kell tavolitani és biztonsagos
helyen szabadon kell engedni.

» A csapadékviz elvezetésekor olyan miiszaki megoldasokat javasolt el6nyben részesiteni, amelyek
kizarjak, hogy amennyiben védett allatfajok (pl. kétéltiiek, kiseml6sdk, stb.) belekerlilnek, azok ne
tudjanak kijénni onnan.

* A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint tilos a védett éllatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozoé-,
kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolésa, karositasa.

* A Kormanyhivatal kiemeli tovabba, hogy a fent emlitett GY/40/03078-52/2025. iktatészamu, az
elézetes vizsgalati eljarast lezard hatarozatban foglalt természetvédelmi tovabbtervezési szempontok
betartasa javasolt.
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A Kormanyhivatal a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban megallapitotta, hogy azt a Méptv. 61.
§ (2) bekezdése alapjan az Orszagos Epitészeti Tervtanécs véleményezi. A Tervtanacs az OET784/2025
szamu tervtanacsi véleményében a dokumentaciot engedélyezésre ajanlotta feltétel meghatarozasaval.

Az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrol szold 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 32. § (2) és
(4) bekezdése alapjan az Orszégos Epitészeti Tervtanacs, a teriileti épitészeti tervtanacs és a helyi
épitészeti tervtanacs véleményében a dokumentaciét engedélyezésre, illetve a dokumentacioé alapjan az
épitési tevékenységet

a) megvaldsitasra — feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkil — ajanlja, vagy

b) megvaldsitasra nem ajanija.

A Tervtanécs az OET784/2025. szamu tervtanacsi véleményében régzitette, hogy a koncepcié és az
épitészeti irany O6sszességében tamogathatd, a rendelkez8 részben részletezett feltételek terveken
tértént atvezetését a Tervtanacsnak visszamutatni nem sziikséges, azt az eljar6 hatésag felé tervezGi
valaszokban sziikséges régziteni és bemutatni.

Az éplilet terveit a 2025. augusztus 15. détummal az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezte
melyben az elGirt javaslatok figyelembevételét és atvezetését kérte a terveztol.

A Tervez8 2025. oktober 3. és 2026. januar 6. napjan a Tervtanacs véleményére az alabbi valaszt adta:
1. ,A homlokzat rendszerének erds attervezésére nem kerlilt sor, mivel a megrendelé standard tervei és
elvarasai kifejezetten ennek a kialakitasnak a megtartasat kévetelik meg. Ennek megfelelben a
homlokzati elemek az eredeti mintazat és struktura szerint kertiltek megtervezésre. Ennek része, hogy
az iroda- és szocblokk részen az ablakok k6z6tt antracit szinii savot alakitottunk ki.”

2. ,Az éplilet tetbézetén jelenleg nem késziil napelem, viszont a tetézet és a tetét tartd szerkezet
épitészetileg és tartészerkezetileg tigy van megtervezve, hogy a késébbiekben képes legyen napelemes
rendszer fogadasara.”

3. ,A M1 autépélya és a Ganz Abraham Gt mentén — ahol az el6kertben futé kézmiivek védétévolségai
megengedték — eqy sdrii, gondosan megtervezett fasitas keriilt betervezésre, amelynek elsédleges célja
a tervezett éplilet vizualis és kérnyezeti hatasainak enyhitése. Az liltetett névényzet az éplilet minden
oldalan — amely els6sorban gyors ndvekedésli, lombos fakbol és alacsonyabb cserjékbél all —
hatékonyan arnyékolja az épliletet, ezaltal jelentésen csbkkenti annak ipari jellegli megjelenését.

Az északkeleti oldalon elhelyezett személygépjarmii parkoldt a déli oldalrél maga az éplilet arnyékolja.”
4. ,A zbld- és kérnyezettudatos hasznalati méd komplex szemléletének megfelelben térekedni kell a
burkolt felliletek minimalizalasara. Ebbd6l kévetkez6en sziikséges a terv feliilvizsgalata és annak tervi
igazolasa ugy, hogy a burkolt feliiletek mind a zéldfeliilet védelme érdekében, mind anyaghasznélataban
a sziikséges funkciot kielégitsék, de ugyanakkor a takarékossag elvét kbvessék.”

5. ,A tervtanacsi véleményben kért nbvénylistat a kertépitészeti leirds mar tartalmazza.

Az épililet hosszanti oldalain kialakitott z6ld savok lehetévé teszik a kis- és k6zepes lombkoronaju fak,
illetve cserjék liltetését.”

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségesseé.

Az (gyféli kbr megallapitdsdnak modja, indokolasa:
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« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil ligyfélnek
mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
melyek szerint ligyfél:

o Az épitteté.

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel vizsgalta
az altala készitett tervek jogszabalyi el6irasoknak térténé megfeleléségét.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgalta a
jogszabaly szerinti igyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek/akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultjiai részére a Kormanyhivatal (igyféli jogallast allapitott meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s hatarvonald,
koéztertiletnek nem min8silé telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a kérnyezetvédelmi érdekek
képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem mindslilé, a hatastertileten miik6dé
egyestileteket lgyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési engedélyt adott az Epittets részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Mosonmagyarévar 6032/7 helyrajzi szamu

ingatlanon logisztikai funkcioju csarnoképlilet és kiilénallé portaéplilet épitésére.

A Kormanyhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kbvetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontia és a Méptv. 196. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal
tajékoztatja arrél, hogy déntését hirdetmény atjan kézli.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja arrdl,
hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.

Az Epittet6 az eljéras soran az alébbi eljarasi kéltséget fizette meg:

14



* A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgélataval kapcsolatos egyéb eljarasi kbltségekrol
és szakeértbi dijakrdl szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A Kormanyhivatal Méptv. 196. § (1) bekezdése alapjan a kiemelt jelentéségii ligyben eljaré hatésag az
altala meghozott dbntéseket — az eljaras sordn a személyesen az ligyfélnek szol6 végzések, az
eljarasban kbzreml(ik6dé szakhatésagok részére kézbesitends, valamint a katonai, honvédelmi,
nemzetbiztonsagi és védelmi ipari célu és rendeltetésii épitményekkel kapcsolatos épitésligyi hatdésagi
eljarasban hozott déntések kivételével — hirdetményi tton kézli. A Méptv. 196. § (2) bekezdés alapjan az
(1) bekezdés szerinti hirdetményi uton térténé kbézlés esetén, ha a déntés az (gyfél szamara
kételezettséget allapit meg, vagy alapvetd jogat vonja el vagy Korlatozza, a kiemelt jelentéségdi ligyben a
hatésag az ismert ligyfelet a déntés szévegérdl — a hirdetmény kifliggesztésével egyidejlleg — az (ligyfél
tekintetében az adott ligyfajtara vonatkozo6 jogszabaly szerint alkalmazhaté egyéb kapcsolattartasi forma
hasznalataval is tajékoztatja. A kbzlés jogkdvetkezményei ilyen esetben is a hirdetményi uton térténé
kézléshez kapcsolodoan allnak be. A dbntés kbzlésének napja — a kiemelt jelentéséqgli iggyé nyilvanité
kormanyrendelet eltéré rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifliggesztését kévetd 5. nap.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, a Méptv. 199. § (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017.
évi I. térvény 39. § (1), (2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén,
tovabba a 77. §-an alapul.

A kételez6 elektronikus (gyintézésrél szOIo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szol6 2023. évi CllIl. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatéasi per illetékével 6sszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztet6 rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

» Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

* Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. § (3)-
(5) bekezdésén, az épitész-tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezetisége az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél szo6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

» A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1) bekezdés j)
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztaté rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

* Az engedély hatélya az R. 28. § (1)-(2) bekezdésén.

* A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.

* Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl

sz0I6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7) bekezdésén.

* Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k) pont
kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.
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» Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

* A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé vezetésének
kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf) alpontokon, az Epkiv. 22. §
(1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

» Az éplilet energetikai kbvetelményérdl sz6l6 rész az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

» A févallalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kbtelezettségérdl és elmaradasanak
Jjogkévetkezményérdl szold tajékoztatdas a R. 52. §-an és az épitésigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairol sz6l6 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21. pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésligyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szold
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a KR. 2. § (1)
bekezdése, valamint az Méptv. 194. § (1), (2) bekezdései és Kijr. 2. melléklet 60. pontja allapitjak meg.”
Kozzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap

Mosonmagyarévar, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Nagy Karolina
jogi szakugyintézd
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