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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi ... kérelmére indult, Gyérujbarat 0123/71 helyrajzi szamu ingatlanon hidegraktar
épitésére vonatkozo épitési engedélyezési eljaras GY/ETDR-1/494-16/2026 szamu hatarozatrdl készult
kdézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez6 része:

~A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad ... (..., meghatalmazott képviselbje: ..., a tovabbiakban:
Epittets) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a
Gyérajbarat 0123/71 helyrajzi szamu ingatlanon hidegraktar épitésére az alabbi feltételekkel:

Ko6zegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

« Az épliletben és a telephelyen munkat végzbk részére a csarnok teriiletén fitétt kialakitasu,
legalabb személyzeti kézmosod helyiséget és WC helyiséget magaba foglalé szocialis
helyiségeket kell kialakitani.

+ A szociélis helyiségek takaritasahoz, fertétlenitéséhez sziikséges felmosoé viz kivétele céljabol
hidegmeleg vizzel ellatott, t6ml6 csatlakoztataséra alkalmas modon kialakitott vizkivételi helyet
kell létesiteni.

+ A kézmosot és a takaritasi vizkivételi helyet ivoviz min6ségi, hideg-meleg vizzel kell ellatni.

+ A takarito- és fertStlenitészerek illetéktelenektdl elzart médon térténd tarolasat az lizemeltetés
soran biztositani kell.

+ Az épiilet hasznalata soran keletkezd hulladékok tarolasat biztosité kuka edények, konténerek
elhelyezése céljabdl illetéktelen személyektél és allatoktdl elzart modon kialakitott, szilard,
szivargasmentes padlo burkolattal és a burkolatba épitett szennyviz 6sszefolyén keresztiili
szennyvizelvetéssel ellatott hulladéktarolot kell létesiteni, amennyiben az jelenleg a telephelyen
nem all rendelkezésre.
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A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az épllet vizvezeték rendszerének ivoviz
minéségét ivoviz vizsgélatra akkreditalt laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgélati
eredménnyel kell dokumentalni.

Kozlekedésbiztonsagi és utiligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett épiilet funkcidjahoz sziikséges parkolbhelyeket a benydjtott tervdokumentacionak

megfelelben kell kialakitani.

A sajat ingatlanon belil kialakitand6 parkoléhelyeket és bekétéutat legalabb portalanitott

(murvas, kavicsozott) feliilettel kell ellatni.

A kialakitott parkolohelyeket megfelel6 mdédon (kézuti jelzésekkel, jelzbtablakkal, stb.) jelezni

kell.

Az ingatlan kézuti bejaratanal egy-egy ,Vérakozohely” (KRESZ 110. abra) jelz6tablét, alatta

kiegészité tablan ,az udvarban” tablat kell elhelyezni.

Amennyiben a sajat ingatlanon beliil kialakitand6é parkol6helyek a kbézforgalom el6l fizikai

akadaly segitségével (pl.: sorompd, kapu, kerités, stb.) nem keriilnek elzarasra, gy azok

kivitelezése a benydujtott tervdokumentacié alapjan bejelentéshez kététt épitési tevékenységnek

mindsil.

Az Epitteté a bejelentéshez kétott épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett megkezdése elétt

legalabb tizendt nappal kbteles bejelenteni a Kormanyhivatalnak.

A bejelentés mellékleteként csatolni kell:

o egyszerlsitett tervdokumentaciot,

o tervezdi nyilatkozatot, amely tartalmazza az utigyi miiszaki elbirasoktdl vald esetleges
eltérés és annak természeti adottsagokbdl fakadé indoklasat,

o orszagos kézuthoz térténd csatlakozas, annak a teriiletén valo épités esetén utligyi miszaki
el6irasoktoél valo eltérés esetén a felmentést,

o Utkezelbk és kb6zmlikezel6k hozzajarulasat,

o kezelbi lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékdii lehatarolasra vonatkozd nyilatkozatot.

A kivitelezés sorén a Gyérujbaréat Kézség Onkormanyzata (9081 Gyérujbarét, Liszt Ferenc u. 9.)

123/217-2/2026. iktatészamu (kelt: 2026. januar 21.) helyi 6nkormanyzati kézutkezelGi

hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani!

A targyi létesitmény hasznalatba vételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsol6dé kbzlekedési

létesitmények megléte. A hasznalatba vételi engedély kérelemhez az érintett Utkezelbk

hozzajarulé nyilatkozatat is csatolni kell.

Természetvédelmi szakkérdés vizsgdlata alapjan:

A munkalatok soran létrejott munkagddrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellendrizni kell a munkagbdréket és az esetlegesen beléjlik kerlilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltiiek, kisemlbsbk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

Az élévilag, klilbnésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtast, fakitermelést a
vegetacios idészakon kiviil (augusztus 31. és februédr 28. k6z6tt) lehetséges végezni.

A féldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakul6 felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.



Kornyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

« A kivitelezés soran a munkaterilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezd
gondoskodni kételes.

« A kivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyezé anyagok kibocsatasa a leheté
legkisebb mértékd legyen.

« Tilos a leveg6 olyan mértékii terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

- A (diffuz levegéterhelés elkeriilése érdekében az ingatlan rendszeres tisztan tartasarol
gondoskodni kell.

Gyérujbarat Kézség Onkormanyzata 123/4924-4/2025 szamu teleplilésképi véleménye szerint:

LA tervezett éplilet a teleplilésképi kbvetelményeknek megfelel.

A tervezett rendeltetés nem korlatozza vagy zavarja a szomszédos ingatlan hasznalatat.

A tervezett éplilet épitészeti minéséget tiikréz, a tetbzet kialakitasa, homlokzat kialakitas, nyilaszaré
kiosztas illeszkedik a kbrnyezethez, 6sszhangban van a kérnyezettel. A homlokzatfeliilet
anyaghasznalata harmonizal a kbrnyezé épliletekkel.

Az alaprajzi megoldasok nem eredményezik az éplilet tdmegének vagy homlokzatanak telepiilésképi
szempontbodl kedvezdbtlen megjelenését.

Tajékoztatasul k6zlbm, hogy a tervezett épliletet szakmai konzultacié keretében a telepiilési f6épitész
megvizsgalta. Az épliletet a teleplilésképi elGirdsoknak megfelel6nek, a teleplilésképhez illeszkedbnek
itélte meg.

A tervet feltétel meghatarozasa nélkiil engedélyezésre javasiom.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
evig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
+ A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljar6 felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.


https://epapir.gov.hu/

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepro-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

Az ETDR alkalmazéasban térolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az
tigyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utobbi kizarélag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozdan.

A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) iigyfélfogadési idében (hétfs
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

Az épitésiigyi hatoséagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsb kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetbi fedezetkezelés hatalya
ala.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szdlo
korményrendeletben meghatérozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.



« Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel
térténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatarozott energetikai jellemz8knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasénak napjan hatélyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

« A févéllalkozé kivitelezének az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
Jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon beliil. E kbtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezd
részére, amelynek &sszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az éplilet szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2026. januar 13. napjan — ... meghatalmazott képvisel6 utian — a Gydrijbarat 0123/71
helyrajzi szamu ingatlanon hidegraktar épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be
a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tdamogaté dokumentéaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) keresztill.

Az &ltalénos kbzigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatdésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a k6zigazgatasi hatésagi eljaras 2026. januar 13. napjan, az eljaras iranyado (gyintézési
hatarideje pedig 2026. januar 14. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, hianypotlasi felhivas kibocsétasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd
nyolc napon bellil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta
el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbéveté o6t napon bellil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljérasra tér &t.

Az Epittet6 — hidnypotlési felhivast kévetben teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez szlikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. januar 28.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és



megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzits épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithatd, a tevekenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Meéptyv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési  szabdlyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelels és jogszabalyban meghatarozoft
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,

a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-mliszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z6détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besorolasa a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 Gyérujbarat Kézség Onkorméanyzata
Képvisel6-testiiletének 24/2018. (XIl. 12.) énkorményzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ)
szerint Gip jelli egyéb ipari gazdasagi terlilet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%, elbirt legkisebb
zéldfeliilete: 20%, a telken elhelyezheté épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 10
m.

A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi 6vezeti el6irast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 15,64%, a tervezett zdldfeliilete: 70,64%, a tervezett épiilet
épliletmagassaga: 3,79 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:



Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal kbézegészségiigyi szakkérdéseket

GY-02/NEO/00154-3/2026 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
Az ivoviz mindségi kévetelményeirbl és az ellenérzés rendjérél szolé6 5/2023. (1.12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, a), b), ¢c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.
Az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé 1991. évi Xl. térvény 1.§ (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.
A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. Térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.
A nemdohanyzdk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdeés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6), (7) bekezdései.
A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM. Rendelet 3. § (1) bekezdése, 4. szamu melléklete.
A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szdélé 3/2002. (Il. 8.)
SzCsME(iM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.
A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatasok kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kbézegészseégligyi kdvetelményekrdl szolé6 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.
Kémiai koroki tényezb6k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl sz6l6 5/2020. (Il. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései.
A telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), c), d), f), g)
pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6) bekezdése,
91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdései, 116. § (1)-(5) bekezdései,
117. §-a, 118. § (1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7) bekezdései, 124. § (19) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal kdézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00104-3/2026 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
A kézuti kézlekedésrdl szol6 1988. évi I. térvény 12. §-a, 29. §-a, 33. §-a, 34. §-a, 39. §-a és
42/A. §-a.
Az utligyi igazgatasrol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a és 7. §-a.
Az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérbl szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3. §-a, 4/A §-a és 10-26. §-ai.
A kézuti kbzlekedés szabalyairdl szold 1/1975. (1l. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet 17. § e) pontja.
Az R. 3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése.
A kézlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefiiggd hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél sz6l6 382/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.
A f6vérosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarési (févarosi, kerileti) hivatalokrol
§z016 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal természetvédelmi és
kornyezetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00262-3/2026 szamon az alabbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:
A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbézeg védelme biztositott. A jelen szakvélemény elGirasainak betartasa mellett az



épitési tevékenyséq, illetve a targyi létesitmény lizemeltetése a féldtani kbzeg védelmére
vonatkozo kévetelményeknek varhatéan megfelel.

« A targyi létesitmény kivitelezése a kdrnyezeti zaj és rezgés védelmi szempontbdl varhatéan nem
okoz jelent6s kérnyezeti hatdsokat. A létesitmény lizemelése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya ala tartozé
kérnyezeti zajkibocsatassal nem jar.

« Jelen szakvélemény kdrnyezetvédelmi szempontbu rendelkezd részének 1. pontja a kbrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény 22. § (3) bekezdésén, 2-4. pontjai
a levegé védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 4. §-an alapul.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A telepliilésképi kévetelményeket Gybrujbarat Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szold6 12/2018. (IV. 18.) dénkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.)
hatarozza meg.

A Tkr. 30. § alapjan az érintett ingatlan telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileten
talalhato, valamint a kérelmezett tevékenység épitési engedélyhez kotott, ezért a Tkr. 30. § szerint
telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat 15 napon — hianypétlas
felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott teleplilésképi véleményében engedélyezésre vagy
tudomasulvételre — el6irasok meghatarozasaval vagy el6iras nélkiil — javasolja a tervezett épitési
tevékenységet.

Gyérujbarat Kozség Onkormanyzata telepiilésképi véleményének indokoldsa szerint:

LA teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zOkrdél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 44. §-ban kapott feladatkérémben a telepliilési fé6épitész véleményére alapozva a
kévetkez6 nyilatkozatot teszem:

Gydrujarat Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 12/2018. (IV.
18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 30. §-a irja el6, hogy a polgarmester, mely
esetekben folytat le teleplilésképi véleményezési eljarast.

Megallapitottam, hogy a tervezett épitési tevékenység a Tkr. 30. §-a hatélya ala tartozik.”

A TEKA 71. § (1) bekezdése szerint az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljgnak megfeleléen
és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani Ugy, hogy az ne karositsa a
szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, tegye lehetbvé az épitészeti 6rékség és az
épitészeti értékek megovasat, az épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, homlokzata,
tet6zete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kbrnyezet el6nybsebb kialakitasat, a taj
és ftelepliléskép értékeinek érvényeslilését, épitészeti megoldasaval jaruljion hozza a taj- és a
telepliléskép esztétikus alakitasahoz, az adott tajra jellemzé tajkarakter megbrzéséhez.

A Kormanyhivatal fentiek alapjén megéllapitotta, hogy a TEKA 71. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljestilnek.



Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéliés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil
tigyfélnek min6slil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az épittetd,

o az épitési tevekenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

- Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek minGsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds
hatéarvonald, kézteriiletnek nem mindsdlé telek tulajdonosa részére.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az

engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gydrujbarat 0123/71

helyrajzi szamu ingatlanon tervezett rendeltetésii épitmény hidegraktar épitésére.

A Korméanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének &ltaldnos szabalyairdl szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6k az eljaréas sorén az alabbi eljarasi kéltségeket fizette meg:

+ A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koéltségekrél és szakértbi dijakrol szol6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.



A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, a R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kotelezettsége a R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérél
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas azR. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-a4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz616 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

A févéllalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kételezettségérdl és
elmaradéasanak jogkbvetkezményérdl szolo tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésiigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21.
pontjan.
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A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Gyér, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Doébrentei Balazsné Fogarasi Anna
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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