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KOZLEMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a Harka 02/95 helyrajzi szdmu ingatlanon étterem épitésére vonatkozé épitési
engedélyezési eljarasban a GY/ETDR-1/409-17/2026 iktatdszamu hatarozatrél készult kézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A déntés rendelkez6 része:
,A Kormdnyhivatal épitési engedélyt ad (...) ((...), a tovabbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Harka 02/95 helyrajzi szamu ingatlanon

e

143,25 m? hasznos alapteriiletii étterem épitésére az alabbi feltételekkel:

Régészeti szakkérdés vizsgadlata alapjan:
o Az épitmény kivitelezésének féldmunkai csak folyamatos régészeti megfigyelés (a tovabbiakban:
szakfelligyelet) mellett végezhetbk.
o Az el6kertilé régészeti emlékeket fel kell tarni.
o A régészeti tevékenység végzésere a Soproni Mizeum (9400 Sopron, F& tér 8.) jogosult.
e A régészeti feladatok ellétasara az Epittetének a jogosult intézménnyel szerz6dést kell kbtnie.

Névény- és talajvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e Biztositani kell, hogy az éplilet épitése soran a kbrnyezeti hatasok, az eredeti hasznositasban
lévé term6féld teriiletek mindségében kart, talajszennyezést, talajminéség romlast ne
okozzanak, a talajvédelmi céli gazdéalkodas feltételeit ne korlatozzak.

Elelmiszerlanc-biztonséagi és éllategészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
o A személyzet részére kézmosdval ellatott, a vendégek részére fenntartott illemhelytél elkilénitett
illemhelyet, vagy illemhely-hasznélati lehet6séget kell biztositani.

Epl’tést’jgyi' és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitéslgyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Kozegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Az éplilet hasznalatbavételekor akkreditalt (mintavétel és laboratérium) ivoviz vizsgalati
eredménnyel kell igazolni az ivéviz bakteriologiai és kémiai tisztasagat.

A zart terii helyiségek (mosdohelyiségek) szellbzésének biztositasa sziikséges.

Ajanlott a mosddhelyiségek étterembdl vald megkézelitésének biztositasa.

Kozlekedésbiztonsagi és utligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett létesitmény  funkcibjahoz  sziikséges  parkolohelyeket a  benyujtott

tervdokumentacionak megfelel6en sajat ingatlanon beliil kell kialakitani és azokat megfelelé

maodon (kézuti jelzésekkel, jelz6tablak stb.) jelezni kell:

o Az ingatlan kézuti bejaratanal egy ,Varakozohely” (KRESZ 110. abra) jelzétablat, alatta
kiegészité tablan az ,udvarban” tablat kell elhelyezni.

Az ingatlanon beliil kialakitandd parkolohelyeket és utat a kbzforgalom elél fizikai akadaly

segitségeével el kell zarni (pl. sorompo, kapu, kerités stb.). Egyéb esetben azok épitését kiilbén

eljaras keretein beliil engedélyeztetni kell a Kormanyhivatalnal.

A sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkoléhelyeket és utat legalabb portalanitott (murvas,

kavicsozott) fellilettel kell ellatni.

A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utligyi feltétele a kapcsol6dd kbzlekedési

létesitmények megléte. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez az érintett kbzutkezels

utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

Ezen hozzajarulas az engedélyest egyéb engedélyek beszerzésének kételezettségei alél nem

mentesiti.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A kivitelezés soran az esetlegesen bekévetkezd kbrnyezetszennyezést haladéktalanul be kell
jelenteni — a karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak.

A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran (gyelni kell arra, hogy azokbdl kené és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele, hogy az ingatlanon a vizilétesitmények
hatélyos vizjogi engedéllyel rendelkezzenek.

Természetvédelmi és kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

A kivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyez8 anyagok kibocsatasa a lehets
legkisebb mértéki legyen.

Tilos a levegd olyan mértékd terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

A létesitmény hasznalata soran tilos a féldtani kb6zeg karos anyaggal t6rténé veszélyeztetése.

A munkalatok soran létrejétt munkagddrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés el6tt ellendrizni kell a munkagbdréket és az esetlegesen beléjiik keriilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltiiek, kisemiGsdk, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

A féldmunkak kbvetkeztében ujonnan kialakul6 felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

Az élbvilag, kiilbnbésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios id6n kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbzétt végezheté.



Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatoél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6pontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztend8 keresetlevél benydjtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldban kell dokumentalni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben hasznélhato.

A Korményhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:
o Az épitéstigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.


https://epapir.gov.hu/

o Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

e Az Epitésiigyi és 6rokségvédelmi hatdséagi eljarasok elektronikus lefolytatésat Tamogatod
Dokumentaciés Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az lgyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdéan.

e A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitdrték 13:00-15:00 és péntek 8:00-
10:00), biztositja.

e Az épitésiigyi hatoséagi lgyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsb kialakitasara vonatkozo6 részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet be.

o Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
korményrendeletben meghatérozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

o Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem koétott épitési tevékenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasénak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

o A févéallalkozo kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési napléban be kell
jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon beliil. E kételezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezd
részére, amelynek 6sszege 100.000,- Ft-tél (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az épliilet szamitott épitményértékétdl fliggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté6 2026. januér 9. napjén a Harka 02/95 helyrajzi szamu ingatlanon 143,25 m? hasznos
alapteriiletii étterem épitésére vonatkozé épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a
Korméanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az é&ltalénos kbzigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tbérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatbésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. januar 9. napjan, az eljaras iranyadé ligyintézési
hatarideje pedig 2026. januar 10. napjan indult.



A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés tisztazasra és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az
eljiaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 — hidnypotiasi felhivast kévetben teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. januar 22.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a telepllésrendezési, épitési és terliletrendezési jogszabalyokban elbirt épitésiigyi
kévetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
vagy ennek hidnyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
tertiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozd, az épitésligyi
hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban meghatarozott kbvetelményeknek,
az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetne,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatahoz a térvény vagy kormanyrendelet éltal elbirt k6zmdellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelels, egyedi médon térténé
kivaltasa megvalésithato,

az R. 1. szamu melléklete altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az
elbirasoknak,

a tervezdként megjelélt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-mliszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.



Az ingatlan besorolédsa Harka Kézség Onkorméanyzata Képviselb-testiiletének Harka Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 9/2024. (V. 22.) énkormanyzati rendelete (a tovébbiakban:
HESZ) szerint Kb-Tt jeld, kiilénleges teriilet - turisztikai teriilet vezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 5%, elbirt legkisebb zéldfeliilete:
40%, a telken elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 6,0 m.

A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi 6vezeti el6irast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 4,96%, a tervezett zéldfeliilete: 75,6%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 2,6 m.

A Kormanyhivatal megéallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljards soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 2. sora alapjdan a Korméanyhivatal a régészeti szakkérdést GY/26/0139-
2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rékség védelmeérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tbérvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti 6rékség elemei a régészeti lel6helyrél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Kétv. 22. § (1) és (3) bekezdése értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni (a tovabbiakban:
megel6z6 feltaras). A régészeti érintetiség mértékétél fliggben a hatésag szakfelligyeletet irhat
elé.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
35. § (1) bekezdése értelmében, ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontomunka valik
sziikségessé, akkor — legalabb a beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — az elbkerdilt
régészeti jelenség vonatkozasaban a régészeti bontémunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a
szakfelligyelet keretében kell elvégezni.

A szakfelligyelet és az elbkerlilb régészeti emlékek megel6z6 régészeti feltarasanak koltségeit a
beruhazé kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a régészeti feltarasok
kéltségeit — a mentébfeltaras, valamint a 23/F. § (7) bekezdésében foglalt eset kivételével — a 10.
§ (1) bekezdésére figyelemmel annak kell fedeznie, akinek érdekében az elvégzendd féldmunka
vagy a nyilvantartott régészeti lel6hely bolygatasa sziikségessé valt.

Az épitkezés soran, a régészeti lelbhely és a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatban a
Kormanyhivatal helyszini intézkedést kezdeményezhet.

A Kormanyhivatal felhivia tovabba a figyelmet, hogy az O&rékségvédelmi feltételek nem
teljesiilése esetén a Kotv. 82-85. §-ai alapjan kiilén eljaras keretében vizsgalja a lel6hely
rongalasat.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo elbirasokat a Kormanyhivatal a Kétv. 20. § (6)
bekezdése alapjan teftte.

A régészeti feladatellatasra vonatkozoan a szerzédéskétést a Kotv. 22. § (11) bekezdése
hatarozza meg.

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a névény- és talajvédelmi szakkérdést
GY/37/00061-4/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:



e A targyi beruhazas soran terméfold teriilet nem keriil igénybevételre, ugyanakkor a beruhazas
hatassal lehet termdfold teriiletekre, ezért azok védelme érdekében a rendelkezd részben tett
talajvédelmi kikbtések betartasa indokolt.

o A targyi beruhazas talajvédelmi érdekeket nem sért.

e A Kormanyhivatal a talajvédelmi szakagi véleményének kialakitasakor a végezni kivant
tevékenyséq talajvédelmi szempontu feltételeit vizsgalta, kiemelten a terméféld védelmérdl sz616
2007. évi CXXIX. tbérvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 43. § (1) bekezdése alapjan.

e A Korméanyhivatal a hataskérét a Tfvt. 1. § (1) bekezdése, a 2. § 19. pontja, az 53. §-a, valamint
a féldmlivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél sz6l6 383/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet 52. §-a, illetékességét a 3. § (2) bekezdése hatarozza meg.

Az R. 3. szdmu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészségiigyi szakkérdést GY-06/07/63-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

o Az épitési engedélyezési tervdokumentaciot attanulmanyozva a Kormanyhivatal megallapitotta,
hogy az épitési engedélyezési eljarasban benydjtott tervdokumentaciok alapjan elvégzett
kivitelezés a kikétésben foglaltak megvaldsulasa esetén megfelel az élelmiszerlancrol és
hatésagi feliigyeletérdl szolo 2008. évi XLVI. térvény 8. § (1) bekezdésében, az élelmiszer-
higiéniardl szolé 852/2004/EK Eurdpai és Tanacsi Rendeletben, valamint a vendéglaté-ipari
termékek elballitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszer-biztonsagi feltételeirél szé6l6
62/2011. (VI. 30.) VM rendeletben elbirtaknak.

o A kikGtésben rogzitett feltételt a vendéglaté-ipari termékek elballitasanak és forgalomba
hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirél szél6 62/2011. (VI. 30.) VM rendelet 10. §-a
tartalmazza.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a koézegészségligyi szakkérdést
GY-06/NEO/00072-3/2026. szamon az alabbi jogszabélyok szerint vizsgalta:
o A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 32. § (1) bekezdés a) pontja,
o a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 122. § (2) bekezdése, 74. §-a,
e az ivéviz minéségi kbvetelményeirl és az ellen6rzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. §-a és 1. szamu melléklete,
e a hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas  kérébe  tartozé  hulladékkal  kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrdél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a koézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdést GY/47/00079-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e A valaszt a Kormanyhivatal a Harkai Polgarmesteri Hivatal (9422 Harka, Nyéki u. 34.) Har/4137-
2/2025. szamu (kelt: 2025. december 16.) helyi 6nkormanyzati kdzutkezelSi hozzajarulasa
alapjan adta meg.

o A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok elGirasai kertiltek figyelembevételre:

o A k6zuti kbzlekedésrél szolé 1988. évi l. térvény 11. §-a, 12. §-a, 29. §-a, 32. §-a, 34. §-a és
39. §-a,

o az utiigyi igazgatasarol sz6l6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

o az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl sz6l6
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a,



o az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (Xll. 20.) Korm.
rendelet 26. §-a,

o a kapcsol6do szakagi jogszabalyok és miiszaki szabalyozasok rendelkezései,

o azR. 13. § (2) bekezdése,

o a koézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefligg6 hatésagi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérél szolo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

o a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, kertileti) hivatalokrol
82016 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdést
GY/64/00583-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az Epittets a targyi ingatlanon egy éttermet szeretni épiteni. Az étteremben csak felszolgélés
torténik, az ételeket a szomszédos étterem-konyha épliletben készitik. A tervezett épiilet 150,80
m? alapterdiletii. Vizi k6zmivek nem taldlhatoak az ingatlanon. Az ingatlanon meglévé éplilet
vizellatasa a kutbol kerliilt megoldasra. A tervezett éplilet vizellatasa is ebbdl a kutbdl kerdil
kialakitasra. A keletkez6 szennyvizet hazi szennyviz tisztitoba tervezik vezetni, melynek
kapacitasa 4 m® /nap. A vizellatas és vizelvezetés vizjogi engedélykételes tevékenység.

A tetbfeliiletekre hullé tiszta csapadékviz telken beliil keriil 6sszegydijtésre és elszikkasztasra.

A targyi ingatlan nem érint nagyvizi medret. Nem érint vizbazis véddévezetét.

Az ingatlan hataros egy éallandé viztesttel nem rendelkezd, id6szakos vizfolyassal, melynek

hatasa varhatéan elhanyagolhaté.

Az épililet varhatbéan nincs hatassal a vizek lefolyasara, mederfenntartasra, illetve az arviz- és

Jég levonulasara.

A tevékenység a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozé kévetelményeknek

megfelel.

A feltételek az alabbi jogszabalyok alapjan keriiltek elSirasra:

o Az esetlegesen bekbvetkezd rendkiviili szennyezés bejelentésére vonatkozé elGiras a
felszini vizek minéségének védelmeérdl szold 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Fvr.) 11. § (2) bekezdésén, illetve a felszin alatti vizek minéségének
védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Favr.) 19. § (1)
bekezdésén alapul.

o A vizgazdalkodasrdl szo6l6 1995. évi LVII. térvény 28/A. §-a szerinti vizimunka elvégzése,
illetve vizi létesitmény megépitése, lzemeltetése vizjogi engedély kbteles tevékenységnek
mindsil, amelyhez a terv- és adatszolgaltatast a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér
gyakorlasarol szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §-aban foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfelel6en kell benyujtani az illetékes viziigyi hatésaghoz, a vizjogi
engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmardl sz6l6 41/2017. (XIl. 29.) BM
rendelet alapjan sszeallitott tervdokumentaciot mellékelve.

A szakkérdés vizsgalata az alabbi jogszabalyok figyelembevételével tértént:

o akFavr,

o azFvr,

o a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,

© a nagyvizi meder, parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek éltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv



készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrdl szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm.
rendelet,

o @ viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 1. pontja és a 10. § (3a)
bekezdése, ia Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szakkérdést GY/41/00209-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A étteremben vendégtér, szélfogo, talald, pult és néi, férfi vendég wc helyiségek keriilnek
elhelyezésre. A tervezett hdszivattyi levegb/levegd rendszeri, mely a sziikséges fiitési
hételjesitményt, a kbrnyezeti levegs felhasznalasaval, elektromos oldali primer energiaval,
kompresszoros hiité kérfolyamattal biztositja.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

A Favr. alapjan a féldtani k6zeg védelme biztositott.

A kivitelezés soran a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforras nem létestil.

A létesitmény kivitelezése a kbrnyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szami melléklete
alapjan jegyz6i hataskérbe tartozik

A targyi létesitmény épitése soran jelentds kérnyezeti hatasok nem feltételezheték.

Targyi ingatlan nem része orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletnek, nem része a
Natura 2000 hélézatnak és nem része az Orszagos Okoldgiai halozat vezeteinek.

A teriilet része a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) szamiu MvM rendelet 3. melléklete alapjan kijel6lt
» 1ajképvédelmi teriilet” 6vezetének.

A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
jellemzdit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.
A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az eljarasba szakhat6sag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi

személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy

kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil

tgyfélnek mindésil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o abAz épittet6.

o A felelés épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a

jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek minésiil akinek az épitési tevékenységgel érintett

telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.



o Az épitési telekre vonatkozdéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézds
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

o Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 98. § (1) bekezdése
alapjéan a koérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai péartnak és
érdekképviseletnek nem mindsiil6, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket (gyfél jogallas illeti
meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Harka 02/95 helyrajzi
szamu ingatlanon 143,25 m? hasznos alapteriiletii étterem épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja arrdl,
hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljéréasi kltséget fizette meg:

o A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi kéltségekrél és szakértbi dijakrol szol6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezb elektronikus (gyintézésrél szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.
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A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kotelezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérél
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-a4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz616 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

A févéllalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési koételezettségérél és
elmaradéasanak jogkdvetkezményérél szolo tajékoztatas az R. 52. §-an és az épitésigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21.
pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szo6l6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és az R2. 2. § (1)
bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2026. februar 16.

Kozzététel ideje: 2026. februar 16. - 2026. marcius 3.

Sopron, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitésugyi hatésagi szaklgyintézé
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