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KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— koézhirré teszi az Origo Mérndk Iroda Kft. kérelmére indult, Pannonhalma 1043/5 helyrajzi szamu
ingatlanon megvaldsult kétlakasos lakoépllet hasznalatbavételi eljarasban GY/ETDR-1/499-7/2026.
szamu hatarozatarél készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezé része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal az Origo Mérnéki Iroda Kft. (9024 Gyér, Prater utca 9., a jogosult képviselgje: ..., a
tovabbiakban: Epittetd) részére, a 2023. mércius 17. napjan tett egyszerii bejelentést (ETDR azonosito:
202300019783, iratazonosito: IR-000126379/2023) kbévetéen a Pannonhalma 1043/5 helyrajzi szamu
ingatlanon felépitett 6sszesen 371,6 m? hasznos alapteriiletii, 2 db, egyenként 185,8 m? hasznos
alapteriiletii rendeltetési egységbél allo, uj lakééplilet hasznalatbavételét engedélyezi.

Miiemlékvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan kikétés nem kertilt megallapitasra.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kdvetben intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvéntartéasba (a tovébbiakban: OENY) feltdltétt 681112/2025 zéradékszému véltozési vézrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekdvetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejeqyzésérol.

A hasznalatbavételi engedély hatdrozatlan ideig hatalyos.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad Gt 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A felépitett lakohazban a lakdas hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

Az ligyben eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elGterjesztendS keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Korményhivatal téjékoztatasként régziti hogy az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység
befejezését kbvetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kbveté harminc napon belil, de
legkésbbb a kikotések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
sz0l6 miniszteri rendeletben meghatarozott minéségli és mennyiségli hulladék képzddése esetén —
kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzd8détt hulladékrol az elGirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a teriileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.

INDOKOLAS

Az Epitteté a 2023. mércius 17. napjan tett egyszerii bejelentés (ETDR azonosité: 202300019783,
Iratazonosité: IR-000126379/2023) alapjan, a Pannonhalma 1043/5 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett
osszesen 371,6 m? hasznos alapteriileti, 2 db, egyenként 185,8 m? hasznos alapteriilet(i rendeltetési
egységbdl allo, uj lakbépliletre vonatkozo hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be
a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és Orékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentécioés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) keresztil.

Az é&ltalénos kbzigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.



A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatdésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatdsi hatésagi eljaras 2026. januar 13. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. januar 14. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellenGrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

Az Epitteté benyujtotta a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljdrasa soran a székhelyén, valamint a 2026. januar 22. napjén tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

e Az ¢épitési tevékenységet az egyszerii bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki
dokumentacionak megfeleléen végezték el.

e Az épittet6 épitésiigyi hatdésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kététt épitési
tevékenységgel nem tért el az engedélyezési zaradékkal -ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol vagy az egyszerii bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.

e Az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az el6irt kévetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

e A févallalkozé kivitelezé az épitSipari Kivitelez6i tevékenységrdl szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

e Az ingatlaniigyi hatéség altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt véltozési vazrajz az OENY-be feltdltésre kerlilt.

e A 2 melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

e Az épliletek energetikai jellemzG8inek tanusitasarél sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 12. §
(7) bekezdésében elbirt szamitas vagy energetikai tanusitvany rendelkezésre all és az épiilet az
épliletek energetikai jellemzbinek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben
meghatarozott szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel a TNM
rendeletben meghatarozott kévetelményeknek vagy az épitési engedély kérelem benyujtasanak
vagy az egyszerli bejelentés megtételének napjan hatalyos, TNM rendeletben meghatarozoft
kévetelményeknek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:



Az R. 3. szamu melléklet 3. sora alapjan a Kormanyhivatal a miemlékvédelmi szakkérdéseket a
miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrdl szolo 449/2025. (XIl. 29.) Korm. rendelet 54. § (1)
bekezdése alapjan vizsgalta, és megallapitotta, hogy a megvaldsult éplilet miiemléki érték megjelenését,
érvényeslilését karosan nem befolyasolja, ezért az 6rokségvédelmi szempontbdl elfogadasra kertilt.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésigyi hatdsag
megqgyd8zbdik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — bévitése esetén az ingatlaniigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt
valtozési vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be felt6ltétt 681112/2025 zaradékszamu valtozasi vézrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésérol.

A telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 137/A. §-a alapjan a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit
azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozdsaban
2025. julius 1-je elott

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem koétott, kivitelezési
dokumentaci6 alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio atadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciéhoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,

az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos szévegét kell alkalmazni.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittetdé és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az épittetd, aki az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.
o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek minésiil aki az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkoz6 jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdéan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultia részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzds



hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindstilé telek tulajdonosai, és haszonélvezeti jog jogosultjai
részére.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal 2023. marcius 17. napjan tett egyszerii bejelentést
kévetéen, a Pannonhalma 1043/5 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 6sszesen 371,6 m? hasznos
alapteriiletii, 2 db, egyenként 185,8 m? hasznos alapteriiletii rendeltetési egységbél allé, uj
lakéépiilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Korményhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az
R. 38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta megq.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
Az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClll. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szolo rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével dsszefiiggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztaté rész az épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lap benydujtasardl szolo tajékoztatas az R. 38.
§ (2) bekezdés a) pontjan alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatésagok kijelblésérdl és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi kerlileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kozzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap



Gyér, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Nanai Szandra
épitésugyi hatésagi szaklgyintézé
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