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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a Pedro Pékség Gyartdé és Kereskedelmi Kft. kérelmére indult, 9112 Sokordpatka,
Széchenyi utca 12. szam alatti, Sokorépatka 146 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé pékség lUzem
fagyaszté kamra épiilettel torténé bdvitésére vonatkozott, modositott épitési engedélyezési eljarast
lezar6 GY/ETDR-1/366-18/2026. szamu hatarozatarol készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezé része:

~A Kormanyhivatal engedélyezi a Pedro Pékség Gyarto és Kereskedelmi Kft. (9112 Sokoropatka,
Széchenyi utca 12., meghatalmazott képviselGje: ...; a tovabbiakban: Epittetd) részére hogy az éltala
kiadott, 2025. februar 18. napjan kelt, GY/ETDR-1/632-13/2025. iktatoszamu épitési engedélyt6l —
mely az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9112 Sokorépatka,
Széchenyi utca 12. szam alatti, Sokorépatka 146 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé pékség (izem
fagyaszté kamra éplilettel térténd bévitésére vonatkozott — a benydujtott tervdokumentacié alapjan a
kivitelezés soran az alabbiakban részletezettek szerint eltérjen.

A hatalyos épitési engedélytél valo eltérés az alabbi:
* A meglévb pékiizem a fagyasztékamra mellett, azzal egy éplilettbmegben egy fedett raktar
épliletrésszel béviil.

A Kormanyhivatal az alabbi feltételeket irja el6:
A kbzegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad Gt 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A raktarban hideg-meleg vizes kézmosét és hideg-meleg vizzel ellatott, témlé csatlakoztatasara
alkalmas modon kialakitott, légbeszivo szelepes vizkivételi helyet kell kialakitani. A vizkivételi
hely mellé a falra témliétarté nyerget is fel kell szerelni.

A raktarhelyiség padléburkolataba blizelzarés padloéésszefolydt kell beépiteni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a vizvezeték rendszer ivoviz minéségét ivoviz
vizsgalatra akkreditalt laboratériummal végeztetett ivdviz vizsgalati eredménnyel kell
dokumentalni.

Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan a Kormanyhivatal az épitési engedélyezési
eljarasban adott szakvéleményét fenntartja, ugymint:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a kérelmezének nyilatkoznia kell (villamos tervezd

és lizemeltetd egydittes nyilatkozata) arrél, hogy

o a targyi létesitmény villamos betaplalasi pontjianal a tervezett villamos teljesitmény eléri - e
a legalabb 50 kVA-t,

o vagy a villamos megvalésulasi tervben szereplé elsé talaramvédelmi késziilékénél
biztositott villamos teljesitmény eléri-e a legalabb 50 kVA-t,

o vagy az épitési tevékenység 0,4 kV-nal nagyobb feszliltségli villamos berendezést,
rendszert érint-e.

Amennyiben a fenti harom feltétel barmelyike fennall, abban az esetben a miiszaki biztonsagi

Sszakvéleményt megalapozé villamos berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai

ellenérzést a Kormanyhivatal Kbézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Meérésigyi és

Fogyasztévédelmi Fbosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztalyanal (9022 Gydr, Tiirr Istvan u. 7.)

kilén  kérelmezni  kell, melynek eredményeként kiallitott hatésagi bizonyitvany a

hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo

szakvélemény megadasanak elSfeltétele.

A nyomastarté berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatdsagi

feliigyeletérdl szolo rendelet hatalya ala tartozé engedélykételes nyomastartd berendezéseket

(amennyiben ilyen berendezés/ek/ létesiil/nek/) Hatésagunknal kiilén eljaras keretén belil

engedélyeztetni kell.

A hasznalatbavételi engedély kérelem mellékleteként le kell nyilatkozni (szaktervezé vagy

gépész tervezd és lizembentarto felelGs vezetjének egylittes nyilatkozata), hogy az elé6zé pont

ala tartoz6 engedélykételes berendezés/ek/ keriilt/ek/-e beépitésre. Ha igen, akkor annak /

azoknak engedélyét / engedélyeit mellékelni kell a kérelemhez.

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A kivitelezésnél térekedni kell arra, hogy a légszennyezd anyagok kibocsatasa a leheté
legkisebb mértéki legyen, tilos a levegé olyan mértékd terhelése, amely légszennyezettséget
okoz.

A teljes telephely tényleges kérnyezeti zajkibocsatasat ellen6rz6 miiszeres méréssel kell
dokumentalni a hatasterlilet meghatarozasaval az (zemelés megkezdését kbveté 60 napon
beliil; a mérésrdl késziilt dokumentaciot meg kell kiildeni a kérnyezetvédelmi hatbésag részére.
Amennyiben az ellen6rz6 mérés alapjan a targyi telephely (izemelésébdl szarmazé kérnyezeti
zajkibocsatas hatasterlilete zajvédelmi szempontbdl érint védendd létesitményt, lakdépliletet
stb., akkor az lizemeltetének a zajmérésrél késziilt dokumentacié benyujtasaval egyidejiileg be



kell nyujtania a kdrnyezetvédelmi hatésaghoz a zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara
vonatkozo kérelmet.

Elelmiszer- és takarmdny-higiéniai szakkérdés vizsgdlata alapjan:

A raktarban a higiénikus kézfertétlenités biztositasahoz hideg meleg vizzel mikédé kézmosdo
berendezés felszerelése szlikséges.

A raktar teriiletén a takaritishoz 1 db témlé csatlakoztatasara alkalmas modon kialakitott,
hideg-meleg vizzel ellatott, légbeszivoszelepes vizkivételi helyet kell létesiteni, és biztositani
kell a takaritasahoz hasznalt gépek, eszkdzék, fertbtlenité és tisztitdszerek elkiilbnitett tarolasi
feltételeit.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivéviz
mindségét akkreditalt ivoviz vizsgald laboratériummal végeztetett, harminc napnal nem régebbi
ivoviz vizsgélati eredménnyel kell dokumentalni.

Tiizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

Az alkalmazott épliletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat a hasznalatbavételi eljaras
soran igazolni kell.

Az oltévizet folyamatosan — a létesitmény mértékado tlizszakaszara — a mértékado tlizszakaszt
befogadb kockazati egység kockazati osztalya fiiggvényében kell biztositani. A sziikséges
oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolini kell.

Az épiilet vonatkozasaban alkalmazandd tliztavolsagot az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol
sz016 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet 18. § elGirasai szerint kell meghatarozni és kialakitani.

A modositott épitési engedély az épitési engedéllyel egylitt érvényes, annak hatalya
megegyezik az épitési engedély hatalyaval.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkez6 épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken bellili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentaini a
jogszabalyban meghatarozott tartalmu megvalésulasi dokumentacio feltoltésével.

Az eltéréshez az épitész-tervez6 épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata szlikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszardk elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetbéen és — a
kéménysepré-ipari tevékenységrél szolo 2015. évi CCXI. térvényben meghatérozott esetben —
szén-monoxid-érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrdl ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.



» Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének koételezettsége aldl.

Az épitésiigyi és Orokségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) tarolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizarélag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdan.

* A Kormanyhivatal az ligyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba val6 iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen
a Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) tigyfélfogadési idében (hétfé
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, cstitértok 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00)
biztositja.

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi (ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki
dokumentacié terviapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozd részeibe kizardlag az
épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje
tekinthet bele. Ez aldl kivételt képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-miszaki
dokumentéacioinak azon részei, amelyek a kézfeladat ellatasat biztosité épitményrészekre
vonatkoznak.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetsi fedezetkezelés hatalya
ala.

« Az épitSipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szol6
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

*»  Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kotétt épitési tevékenységgel
térténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentaciéban
meghatarozott energetikai jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasénak napjén hatalyos 9/2023. (V. 25) EKM rendeletben meghatérozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

* A févallalkozé kivitelezének az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
Jelentenie az épitéstigyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon beliil. E kbtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésigyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezé
részére, amelynek &sszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttol) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az épliilet szamitott épitményértékétél fliggben.

Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a koézléssel végleges. A véglegessé valt dbntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kb6zlésétél szamitott harminc napon belil a Gyéri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpéd ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvalésitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendS keresetlevél
benydjtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkod6é szervezet vagy az
tigyfél jogi képviselGje elektronikus kapcsolattartasra koételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatja be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a



fenti elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydujtasanak nincs halaszté
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birbsag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

Epitési engedély médositasara irdanyuld kérelem alapjan hozott hatarozat ellen benydjtott kereseti
kérelem nem nyitjia Gjra a mar véglegessé valt épitési engedély (alaphatarozat) tekintetében fennallt
Jjogorvoslati jogot. A kbzigazgatas per az uj kérelemre hozott, mdédositast engedélyezé hatarozat
targyaban folyhat, ezaltal érdemben az engedélyezett modositas jogszeriisége vizsgalandd a kereseti
kérelem keretei k6z06tt.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2026. januér 7. napjén meghatalmazott képvisel6je utjan a 9112 Sokorépétka, Széchenyi
utca 12. szam alatti, Sokordopatka 146 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé pékség lizem fagyasztd
kamra és raktar éplilettel térténd bdvitésére vonatkozé modositott épitési engedély iranti kérelmet
nyujtott be a Korményhivatalhoz az ETDR-en keresztill.

Az é&ltalénos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatdésaghoz térténé beérkezését kbvetb els6 munkanapon kezdddik.

Fentiek alapjan a kozigazgatdasi hatésdgi eljaras 2026. januar 7. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. janudar 8. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésigyi hatésagi eljarasokrdl és
ellen6rzésekrél szold 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan
folytatta le.

Az R. 28. § (3) bekezdése szerint a végleges épitési engedélytsl és a hozza tartozé engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktél a kivitelezés soran az épitmény
kiilsé alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken bellili elhelyezkedését, szomszédos éplilettel
hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztato épitési tevékenységgel eltérni csak az
épitésligyi hatésag ujabb, az eltérést engedélyezé épitési engedélyével lehet.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy tervezett, engedélytsl eltéré6 épitési tevékenység az
engedélyezett épitmény kiils6é alaprajzi méretét érinti, ezért az eltérésre vonatkozéan moédositast
engedélyezé épitési engedély sziikséges.



A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, hianypoétlasi felhivas kibocsatasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az
eljaras meginditasat kbveté nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbvetdé nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér é&t.

Az Epittet6 — hianypétlasi felhivast kévetben teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély irénti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. januar
28. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan
és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a tevékenységet nem
kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott éltalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban el6irt épitéstigyi kbvetelményeknek,

* az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatérozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelé jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozd, az épitésligyi hatésagi eljarast megel6zben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kbrnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel és jogszabalyban meghatarozott
mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbézbiztonsagot
veszélyeztetné,

* a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz
O ajarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,
© a térvény vagy kormanyrendelet altal elGirt k6zmdellatas, vagy ennek hianyaban a

kézmliiellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel, egyedi
moédon térténd kivaltasa,

* az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkélatok megvaldsithatoak,

* az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,

* a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-mliszaki tervezésre, sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.



A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z6détt arrol, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (gy vonatkozasaban relevans feltételek teljesdiilnek.

Az ingatlan besorolédsa Sokorépatka Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi
épitési szabélyzatrél sz6l6 6/2020. (Il. 5.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
szerint Gksz-5 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 60% elSirt legkisebb
zéldfeliilete: 20%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legkisebb épliiletmagassag: 3 m, a
telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,50 m.

A HES?Z a tertiletre vonatkozbéan egyedi 6vezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 24%,; a tervezett zdldfelilete: 29%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 4,45 m.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések indokolasa:
Az R. 3. melléklet 6. pontja alapjan felmeriilt kbzegészségiigyi szakkérdéseket a Kormanyhivatal GY-
02/NEO/00131-3/2026. szadmon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az ivoviz mindségi kbvetelményeirél és az ellenérzés rendjérél sz6l6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), ¢) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél sz6l6 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

A nemdohanyzbk védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairol szo6lé 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a),
b) pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pont, 2. § (6), (7) bekezdései.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megelb6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrdl sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése és 4. szamu melléklete.

A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szolé 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-E(iM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatasok kérébe tartozé6 hulladékkal kapcsolatos
kbézegészségligyi kdvetelményekrél sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.

A kémiai koéroki tényezbk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szo6l6 5/2020. (11. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései.

A telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szdl6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), ¢), d), f),
g) pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6)
bekezdés, 91. § (1) bekezdés, 111. § (2) bekezdés a), b) pontjai, 113. § (1) bekezdés, 114. §
(1), (2) bekezdés, 116. § (1)-(5) bekezdés, 117. § 118. § (1)-(3) bekezdés, 120. § (5)-(7)
bekezdés, 124. § (1) bekezdés.

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsdgi szakkérdéseket
GY/48/00154-3/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:



A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (igyekben eljaro
hatésagként térténd kijeldlésrél, valamint a teriileti mérésigyi és miiszaki biztonséagi
hatésagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése

A nyomastarté berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatdsagi
felligyeletérél sz6l6 213/2019. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. mellékletének
7. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13-17. pontjai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00226-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Targyi ingatlant a helyi épitési szabalyzat gazdasagi 6vezetbe sorolta (Gksz-5).

A fteriilet része a terliiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
Szabélyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) szadmu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijeldlt
» Tajképvédelmi teriilet” bvezetének. Sokorépatka 146 hrsz.-U ingatlan belteriileten helyezkedik
el és nem része természeti teriiletnek, orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletnek, sem
a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot vagy barlang felszini védéévezetét, sem egyedi
tajértéket, igy a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3. melléklet 13. pontja szerinti szakkérdés
vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szo6lo6 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A benyuijtott dokumentaci6 alapjan a féldtani kbzeg védelme biztositott.

Jelen szakvélemény rendelkez6 részének 1. pontja a kérnyezet védelmének altalanos
szabalyairol szolo 1995. évi Llll. térvény 22. § (3) bekezdésén, és a levegd védelmeérdl szold
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 4. §-an alapul. A benyujtott dokumentéacié alapjan a targyi
létesitménybe tervezett tevékenység varhatéan megfelel az elérheté legjobb technika alapjan
meghatarozott levegbvédelmi kbvetelményeknek és elSirasoknak.

A benyujtott dokumentacié alapjan a tervezett tevékenység a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl szol6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Zajr.)
hatalya ala tartozo kbrnyezeti zajkibocsatassal jar. A kbrnyezetvédelmi hatésag a Zajr. 3. § (3)
bekezdésének megfelelben jelen szakvélemény rendelkezd részében miiszeres vizsgalatot irt
el6 a zajterhelési hatarértékek betartasanak ellenGrzésére iranyuléan. Jelen szakvélemény
rendelkez8 részének 3. pontja a Zajr. 10. § (3) bekezdésén, és a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenbrzésének modjardl szold 93/2007. (XIl. 18.) KvVM rendeleten alapul.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak
fenn.

Az R. 3. melléklet 5. pontja alapjan felmeriilt élelmiszer- és takarmany-higiéniai szakkérdéseket a
Kormanyhivatal GY-02/09/00146-3/2026. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az élelmiszer-higiéniardl sz6l6 az Eurépai Parlament és Tanacs 852/2004/EK rendeletének II.
melléklete.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tlizvédelmi szakkérdéseket GY/65/66-
3/2026.alt. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol sz6l6 54/2014 (Xll. 5) BM rendelet.



e AzR
* A tiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlizoltésagrol szolo 1996. évi XXXI.
térvény.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az iigyféli kor megallapitasanak moédja, indokolasa:

* Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjén (igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az lgy
kozvetlendil érinti, tovabbd az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil
tigyfélnek minésil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosai, melyek szerint tigyfél:

o Az Epitteto.

o0 Az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfelelGségét.

* Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra valé bejegyzés szerepel,
a jelzalogjog jogosultjiai részére a Kormanyhivatal (igyféli jogallast nem allapitott meg, mivel
az ingatlanon értéknével6 beruhazas valosul meg.

* Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmenéen (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbz6s
hatarvonalu, kbzteriiletnek nem min8silé telek tulajdonosai részére.

* Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairol szolo 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindsiil6, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket (igyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal az Epitteté részére az dltala kiadott, 2025. februdr 18.
napjan kelt, GY/ETDR-1/632-13/2025. lktatészamu, a 9112 Sokordpatka, Széchenyi utca 12. szam
alatti, Sokoropadtka 146 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé pékség ilizem fagyaszté6 kamra és

raktar épiilettel torténé bdévitésére vonatkozé épitési engedélytél valé eltéré kivitelezést
engedélyezte.

A Korményhivatal a dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatéarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szolo rendelkezés az R. 28. § (4) bekezdésén alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal téjékoztatia arrol,
hogy déntését kbzhirré teszi.



Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szolo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6 az eljards soran az alabbi eljarési kéltséget fizette meg az Akr. 125. § (1) bekezdése
alapjan:

* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koéltségekrél és szakértbi dijakrol szol6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja szerint.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovéabba a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kb6zigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kotelezd elektronikus (gyintézésrdl sz6l6 tajékoztatas a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabélyairdl sz616 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével &sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabéalyokon alapul:

* Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

* Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész-tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

* A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyudjtasanak kotelezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

* A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és
a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

e Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kotelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptyv.
163. § (7) bekezdésén.

* Az jratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

* Az épitteti fedezetkezelés hatalyardl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

* A kiviteli terv készitésének kételezettségérél, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kbtelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

* Az épiilet energetikai kbvetelményeirdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.
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* A févallalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kitelezettségérél és
elmaradéasanak jogkbvetkezményeérdl szolo tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésiigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21.
pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésiigyi hatdésagok kijeldlésérdl és miikédési
feltételeirsl szolo 237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, az Akr. 16. § (1) bekezdése, a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi kerlileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap

Gy6r, elektronikus idébélyegz6 szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Dobrentei Balazsné Fogarasi Anna
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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