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KOZLEMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kdzhirré teszi a Sopron 01559/91 és Sopron 01559/151 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan a
GY/ETDR-1/1348-3/2026 iktatoszamu dontésrél készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
Az dontés rendelkezd része:

A Kormanyhivatal hivatalbél indult épitésiigyi hatésagi kételezési eljarasban (....) ((...) a tovabbiakban:
Kotelezett) Kotelezettet

kételezi

a Sopron 01559/91 és 01559/151 helyrajzi szamu ingatlanokon szabalytalan épitési tevékenységgel
megépitett foliasator tartészerkezetének — e déntés kézhezvételétdl szamitott 90 napon beliili —
maradéktalan elbontdsara.

A Kormanyhivatal intézkedik jelen kotelezés tényének az ingatlan-nyilvantartasba térténé
bejegyzésérol.

Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdo kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdélkodd szervezet vagy az Ulgyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
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(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal tajékoztatja a Kételezettet, hogy a teljesitési hataridét — a Kételezett hataridé lejarta
elétt benyujtott kérelmére — indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal
meghosszabbitja.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
o A teljesitési hataridé eredménytelen elteltét kbveté 6t napon beliil a végrehajtas elrendelésére

keriil sor. A végrehajtast az allami ado- és vamhatésag foganatositja.

o A Kételezettség kikényszeritése érdekében az allami ado- és vamhatésag eljarasi birsagot
szabhat ki, melynek 6sszege természetes személy esetén 200.000,- Ft-ig (azaz kétszazezer
forintig) terjedhet. Ismételt jogsértés esetén a kiszabhat6 eljarasi birsag 6sszege 500.000,- Ft-ig
(azaz 6tszazezer forintig) terjedhet.”

A dontés indokolasi része:

LA Kormanyhivatal 2026. februar 5. napjan hivatalbél épitésligyi hatésagi ellenbrzés keretében helyszini
szemlét tartott a Sopron 01559/91 és 01559/161 helyrajzi szami ingatlanokon mely soran
megallapitotta, hogy:

e az érintett ingatlanokon egy darab — 16,0 m * 4,0 m befoglalé méretd, 64 m? alapteriilet,
legmagasabb pontjian 2,1 m magassagu — féliasator tartévaza kerlilt felépitésre, mely alatt
atlagosan 1,1 méter mély gbdrét astak ki.

e A fodliasator tartéridjai egy-eqgy darab pincefalazé blokkba kerliltek bebetonozasra, egyéb
alapozas nem készlilt.

o A féliasator lefedése nem tortént meg.

o A tartévaz — a tulajdonos és épitteté (...) — elmondasa szerint a Sopron 015659/91 és Sopron
01559/151 helyrajzi szamu ingatlanokon all.

o A telkek pontos hatarvonalai — a két ingatlan kbzétti k6z6s oldalvonaltdl eltekintve, mivel az nem
Sokkal korabban a tulajdonos elmondasa szerint foldméré altal kitlizésre keriilt — nem ismertek, a
méretek a meglévé keritéstdl kerliltek lemérésre.

o A fdliasator tartészerkezetének nagy része a 01559/151 helyrajzi szamu ingatlanon keriilt
felépitésre.

o A féliasator tartovaza a 01559/151 helyrajzi szamu ingatlan oldalhataratél 2,2-2,5 m tavolsagra,
mig a Keritéstél 8,0 m tavolséagra talalhato a telkek észak-keleti részében.

o A foliasator tartészerkezetének elhelyezkedésérdl helyszinen rajzos vazlat késziilt.

o A jelen léVé (...) helyszinen tett nyilatkozata szerint az épitési ideje 2025. év 8sze, az épittetd
(...), az éplilet funkcidja disznbévény termelést szolgalo foliasator.


https://epapir.gov.hu/

A helyszini szemlén beszerzett adatok alapjan a Kormanyhivatal a 2026. februar 12. napjan tett
hivatalos feljegyzésében az alabbiakat allapitotta meg:

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. § 42. pontja
alapjan az éplilet olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek
egylittesét zarja kériil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével 6sszefiiggd tevékenység
céljabol.
Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 17. § a) pontja alapjan az egyszer(i bejelentés alapjan végezheté épitési
tevékenység kivételével épitési engedély alapjan végezheté az uj éplilet épitése, ha annak
mérete a 35 m? sszes hasznos alapteriiletet vagy a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
éplilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot meghaladja, kivéve a névénytermesztésre
szolgalé (veghaz, a nbvény- vagy gombatermesztésre szolgalo foliasator, valamint a felvonulasi
éplilet épitése.
Sopron Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Kézgyiilésének a Sopron Megyei Jogu Varos
Kiilteriilet, Brennbergbanya, Gérbehalom, O-Hermes, Uj-Hermes és Balf vérosrészek
Szabalyozéasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 24/2023. (XII. 22.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2. szamu melléklete szerint az érintett ingatlanok Méb2 jeld,
borvidéki mezbgazdasagi tertilet besorolastak.
A HESZ 43.§ (1) bekezdése alapjén a borvidéki mezégazdaségi teriilet Svezetében a
szblégazdalkodashoz, boraszathoz kapcsolodé épliletek és azok kiegészité épliletei és
épitményei helyezhetbk el.
A HESZ 43. § (7) - (8) bekezdése szerint az Méb2 6vezet épitési elGirasai:
o a) A 10 000,0 m? teriiletnagysagot el nem éré telek megosztasa nem lehetséges, a 10 000,0
m?-t meghalado telek megosztassal kialakithaté legkisebb mérete 4.000,0 m? legkisebb
szélessége 40,0 m lehet.

o b) Az bvezetben csak az 1 500,0 m?-t meghalado6 teleknagysagu és a 12,0 m-nél szélesebb
telekszélességli telek épithetd be.

o ¢) Az 1 500,0 m*-t el nem érd, illetve a 12,0 m-nél keskenyebb telekszélességii telkeken
épitmény nem helyezhet6 el.

o d) Mab2 évezetben laké rendeltetési egység, vagy a férendeltetésii épliiletben lakas, lako
funkcié nem helyezhetd el.

o e) Mab2 bvezet épitési, telekalakitasi paraméterei:

o ea) beépitési méd: szabadon allé

o eb) beépitési szazalék: 3%, de legfeljebb 1 db, bruttd 30,0 m? alapteriiletii éplilet

o ec) épliletmagassag : 3,0 m

o ed) legkisebb teleknagysag: 4 000,0 m?

o ee) legkisebb telekszélesség: 12,0 m

o f) Mab2 bvezetben terepszint alatti épitmény - pince - a telek nagysaganak legfeljebb 3%-o0s
mértékében helyezhetd el a g) pontban meghatarozott épitési hely hatarain bellil.

° 9

(8) Mab évezetben az épitési hely hatara: SZT-1 terv szerint, vagy

o a)elbkert: 5,0 m,

o b)oldalkert: 4,0 m,

° c¢) hatsokert: 6,0m.


https://or.njt.hu/eli/728043/r/2023/24#SZ43@BE7@POG

e A Kormanyhivatal a hatésagi ellenérzés soran keletkezett jegyzékdnyvben foglaltak és a
rendelkezésre allo adatok alapjan a két ingatlanon felépitett foliasator esetében a hatésagi
ellenérzést 2026. februar 12. napjan lezarja és hatésagi eljarast indit.

Az éltalanos kbzigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 104. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a hatésag az illetékességi teriiletén hivatalbél meginditia az eljarast, ha az
eljaras meginditasara okot adé kériilmény jut a tudomasara.

A Kormanyhivatal a feltart jogsértésekre tekintettel 2026. februar 12. napjan hivatalbdl épitésiigyi
hatésagi kotelezési eljarast inditott a targyi ingatlanon szabalytalan épitési tevékenységekkel
kapcsolatban.

Az Akr. 104. § (3) bekezdése szerint a hivatalbdli eljarés az elsé eljarasi cselekmény elvégzésének
napjan kezdddik, ezért az (gyintézési hataridé 2026. februar 12. napjan indult.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 175. § (1) bekezdése alapjan
az épitéstigyi hatésag az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
elldtia az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzését, feltaria a szabalytalan
épitkezéseket, ellenérzi az épitmények miiszaki allapotat. Ennek keretében

a) vizsgalja az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszerliségét, jogszerliségét,
résztvevéinek jogosultsagat,

b) a szabalytalan épitési tevékenységq feltarasa érdekében hatésagi ellendrzést folytat,

c) az a) és b) pontban foglalt tevékenysége soran feltart jogsértések esetében kbzigazgatasi szankciot
vagy egyéb jogkbvetkezményt alkalmaz, ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
ca) hatésagi intézkedést tesz,

cb) az épitési folyamat résztveviivel szemben épitésiigyi birsagot szab ki.

A Méptv. 177. § (10) bekezdése alapjan a 176. § (5) bekezdés szerint szakszer(itlenil épitett épitmény,
épitményrész esetén az épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint kbtelezésként elrendeli
az épitmény atalakitaséat vagy a lebontasat.

A Méptv. 176. § (5) bekezdés a) pontja alapjan szakszeriitlen a 68. § és a 73. § szerinti tevékenység,
valamint az épitbipari kivitelezési tevékenység, ha azt a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseité!
eltéréen végzik vagy végezték.

Az épitésligyi hatdsagi eljardsokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 57. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésag hivatalbél megteszi a (2)—(9)
bekezdés szerinti intézkedéseket, ha a hatbsagi ellenbrzés soran vagy a helyszini szemlén
megallapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszerdtleniil vagy szakszerlitleniil végezték vagy végzik.

A Kormanyhivatal a rendelkezésére allé6 adatok alapjan megallapitotta, hogy a felépitett foliasator
tartészerkezete nem felel meg a HESZ-nek az alébbiak szerint:
o A tervezett foliasétor 64 m?*-es alapteriilete meghaladja a HESZ 43. § (7) bekezdés e) pont eb)
alpontjaban meghatarozott 30,0 m*-es alapteriiletben régzitett hatarértéket.
e A telek beépitettsége meghaladja a HESZ § (7) bekezdés e) pont eb) alpontjaban meghatarozott
3%-ot,



e A foliasétor tartészerkezetének elhelyezkedése nem felel meg a HESZ 43. § (7) bekezdés e)
pont ea) alpontjanak, és a (8) bekezdés b) pontjanak, mivel az két ingatlanon helyezkedik el, a
Sopron 01559/151 helyrajzi szamu ingatlanon fennmaradé egyetlen oldalkert mérete 2,2-2,5 m
k6zotti.

e Az épitéssel érintett ingatlanok nem felelnek meg a HESZ 43. § (7) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak, mivel egyik ingatlan szélessége sem éri el a beépithetbség feltételeként megjeldit
12,0 m-es minimumot, tehat a HESZ 43. § (7) bekezdés c) pontja alapjan a ingatlanokon
épitmény nem épithetd.

A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szdl6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: TEKA.) 5. § 31. pontja hatérozza meg az épitési helyet, mely alapjén az
épitési teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai altal kériilhatarolt beépithetd teriilefrésze, vagy a
szabalyozasi terven jelblt olyan lehatarolas, amelyen beliil — a védétavolsagok és mas jogszabalyi
elbirasok megtartasadval — az épitési dvezeti, bvezeti elGirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az
éplilet elhelyezhetd.

A TEKA. 45. § (1) bekezdés a) pontja szerint az épitési telek a telek beépitési modjét a helyi épitési
Sszabalyzatban az épitési hely hatarozza meg. Szabadon all6 beépitési mod esetén a teleknek az elbirt
elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal hatarolt tertilete.

A TEKA 47. § (1) bekezdése alapjan a telken az eldirt legkisebb el6-, és oldalkert méretén beliil
épliletrész

e az épitmény féldszinti padlészinti, alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztositd 1épcso,

elélépcso, lejtsé — ideértve a mélygarazslehajtot és a felépitmény nélkiili személygépjarmi-liftet is

— és annak tamfala,

o az 1,50 méternél nem nagyobb benyulasu eresz, elbtetd és lapostetds éplilet konzolosan
talnyalé fédéme,
e az 1,00 méternél nem nagyobb kiallast angolakna,
e a 0,60 méternél nem nagyobb kiallasu alaptest,
e a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épliletdisz, és
e a(2)—(4) bekezdésben foglaltak kivételével nem allhat.
A TEKA 47. § (2) — (4) bekezdése is szerint:
o (2) Az épiilet utdlagos hdszigetelése és ehhez kapcsol6dd homlokzatburkolasa

o a) az elb-, oldal- és hatsékert méretét csbkkentheti,

o b) a telek homlokvonalara kiépitett éplilet esetében a kézteriiletre atnyulhat, amennyiben a
kézteriilet biztonsagos hasznalatat nem veszélyezteti, és

©o ¢) az oldalhatarra kiépitett lakééplilet esetében a szomszéd ingatlanra legfeliebb 0,20
méterre atnyulhat, de a szomszédos ingatlanra valo behajtast nem lehetetleniti el,

o azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfelelbéen eltérhet az épitési bvezetre,
ovezetre elbirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékétbl, az utdlagos hbszigetelés
és az ehhez kapcsol6dd homlokzatburkolas altal elfoglalt tertilet mértékével.

e (3) Epitési hatarvonalon kiviilre esé épliletrész

o a) az el6kertbe — legfeljebb 1,00 méteres benyulassal — a legalabb 5,00 méteres el6kert
méret,

o b) a telek kéztertileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kézteriilet folé — legfeljebb 1,50



méteres benyulassal, az 56. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve — a legalabb
12 méter szélességgel szabalyozott kbzterlilet,

o ¢) az oldalkertbe — legfeljebb 1,00 méteres benyulassal — a legalabb 6,00 méteres oldalkert
méret,

o d) hatsokertbe — legfeljebb 1,560 méteres benyulassal — a legalabb 6,00 méteres hatsokert
méret

o esetében létesithetd, ha a helyi épitési szabalyzat megengedi és az allami fé6épitész az
eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki.

o (4) A (3) bekezdés a), c) és d) pontja szerinti tilnyulo épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes
éplilet homlokzathosszanak 1/2-e lehet. Az épliletkiugras — az erkélyt is beleértve — a
szomszédos telek hataratél legalabb a kiugras masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1,00
méter tavolsagra lehet.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy targyi féliasator tartészerkezetének elhe-

lyezése, mérete és az ingatlanok szélessége nem felel meg a HESZ elGirdsainak, ezért annak fel-
épitése szakszeriitlen, ennélfogva szabalytalan épitési tevékenységnek minésiil.

Az R. 57. § (3) bekezdése alapjan ha az épitési tevékenységet szakszerdtlenil végezték vagy végzik, az
épitésiigyi hatésag a szabalytalansag megallapitasatol szamitott tizendt napon beliil kbtelezi az épittetdt,
vagy ha az épitteté személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenységgel megépi-
tett épitmény, épitményrész szabalyossa tételéhez sziikséges munkalatok elvégzésére vagy — ha az at-
alakitassal sem tehet6 szabalyossa — annak bontasara.

Fentiekre tekintettel a Korményhivatal 2026. februér 12. napjan 202600011482 ETDR azonosité alatt
épitésligyi kételezési eljarast inditott, melyrél a Kételezettet a 2026. februar 12. napjan kelt GY/ETDR-
1/1348-1/206 iktatbszamu levelében értesitette.

Tekintettel arra, hogy a fbliasator tartoszerkezet fennmaradasanak feltételei a fentiekben
részletezettek szerint nem allnak fenn, ezért a Kormanyhivatal a szabalytalan allapot
megsziintetése érdekében a rendelkezé6 részben meghatarozottak szerint elrendelte a
szabalytalan éplilet maradéktalan elbontasat.

A Kormanyhivatal a bontadsi kotelezettség teljesitési hataridejének a megallapitasa soran
figyelemmel volt a szakszeriien kivitelezett bontasi tevékenység idbigényességére, ezért a
kotelezettség teljesitésére rendelkezésre allé hataridét 90 nap idétartamban hatarozta meg.

A Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatosag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba a
173. § (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valamint a 177. § (3), (9)
és (10) bekezdése szerinti végleges dbntéssel elrendelt kbtelezettséget be kell jegyezni, amelyet a
déntés véglegessé valasatoél szamitott 5 napon beliil kell kezdeményezni. A kételezettség teljesitését
kévetben az épitésligyi hatdésag haladéktalanul intézkedik a kételezettség ingatlan-nyilvantartasbol
térténd torlése érdekében.

A Kormanyhivatal a déntését az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr) 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (1) bekezdésének formai és tartalmi



kévetelményeinek megfeleléen hozta meg.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja és az R. 15. § (8) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal téjékoztatja
arrél, hogy déntését az épittets kivételével hirdetmény utjan kézli, valamint az Akr. 89. § (4) bekezdése
alapjan véglegessé valt hatarozatat kbzhirré teszi.

A kételezettség teljesitésének hataridejét a Kormanyhivatal az R. 57. § (7) bekezdése alapjan allapitotta
meg.

A kételezettség ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésére iranyuld intézkedést a Kormanyhivatal a
Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan teszi meg.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel, annak okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, a 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi . térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggl tajékoztatas az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény
45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatas az R. 57. § (7) bekezdésén, a figyelemfelhivds az Akr. 131-134. §-ain, tovéabba az
adobhatésag altal foganatositandé végrehajtasi eljarasokrél sz6l6 2017. évi CLIII. térvény 22. §-an és
122. §-an alapuilt.

A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikodési
feltételeir6l szol6 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szolo 568/2022. (Xll. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: 2026. februar 24.
Kozzététel ideje: 2026. februar 24. - 2026. marcius 5.

Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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