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KOZLEMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kézhirré teszi a Sopron 0176/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan a GY/ETDR-1/1387-3/2026
iktatdszamu hatarozatrél késziilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

LA Kormanyhivatal hivatalbol indult épitésligyi hatésagi kbtelezési eljarasban (...) ((...), a tovabbiakban
Kotelezett) Kotelezettet

kotelezi

a Sopron 0176/2 helyrajzi szamu ingatlanon szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett egy darab
10,00 m * 30,00 m befoglalo méretii, 300 m? brutté alapteriiletii rendezvénysator — e déntés
kézhezvételétol szamitott 90 napon beliili— maradéktalan elbontdsara.

A Kormanyhivatal jelen dontése véglegessé valasat kbvetéen hatdsdgi felhivasban kezdeményezi

az elrendelt épitésiigyi kotelezés tényének ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését.
Az ligyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitd  kbzigazgatasi szervhez elGterjesztendS keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgéltatason
(https.//epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkiil eljaro felperes a
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keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal tajékoztatia a Kotelezettet, hogy a teljesitési hatarid6t — a Kételezett hataridé lejarta
elétt benyujtott kérelmére — indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal
meghosszabbitja.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

o A teljesitési hatarid6 eredménytelen elteltét kévetd 6t napon beliil a végrehajtas elrendelésére
keriil sor. A végrehajtast az allami ado- és vamhatésag foganatositja.

o A kételezettség kikényszeritése érdekében az allami adé- és vamhatdsag eljarasi birsagot
szabhat ki, melynek 8sszege természetes személy esetén 200.000,- Ft-ig (azaz kétszazezer
forintig) terjedhet. Ismételt jogsértés esetén a kiszabhaté eljarasi birsag 6sszege 500.000,- Ft-ig
(azaz 6tszazezer forintig) terjedhet.”

A dontés indokolasi része:

,» A Kormanyhivatal 2026. februar 5. napjan hivatalbol épitésiigyi hatésagi ellenérzés keretében helyszini
szemlét tartott Sopron 0176/2 helyrajzi szamu ingatlanon mely soran az alabbiakat allapitotta meg:

Az érintett ingatlanon rézsii képzéssel kialakitott vizszintes telekrészen egy darab — 30,0 m * 10,0 m
alapteriiletii, 3,0 m parkanymagassagu, 4,8 m gerincmagassagu satorszerkezetii épiilet keriilt
felépitésre.

A helyszinen jelen lévé Koételezett nyilatkozata alapjan az épliletet 2025. év majusaban épitette, a
funkciéja rendezvénysétor.

Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan pontos telekhatarai — kitlizés hianyaban — nem ismertek. Az
éplilet elhelyezkedését érintéen a méretek a meglévé sévénytél és az arok tengelyétdl keriiltek
lemérésre. Az épliletrdl és a telken bellili elhelyezkedésérdl a helyszinen vazlatos rajz késziilt.

A jelen lévé Kotelezett nyilatkozata alapjan a rendezvénysator teleplilésképi bejelentése a tavalyi év
majusa ota folyamatban van. Azt az azéta eltelt idében tébbszéri alkalommal probalta azt elintézni.

A helyszini szemlén beszerzett adatok alapjan a Kormanyhivatal a 2026. februar 13. napjan tett hivatalos
feliegyzésében az alabbiakat allapitotta meg:

o A magyar épitészetrél szolo6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. § 42. pontja
alapjan az éplilet olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek
egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével 6sszefiiggd tevékenység
céljabol.

o Az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiban: R.) 17. § a) és e) pontjai alapjan az egyszer(i bejelentés alapjan végezheté
épitési tevékenység kivételével épitési engedély alapjan végezhetd:



o a) az Uj éplilet épitése, ha annak mérete a 35 m? Gsszes hasznos alapteriiletet vagy a 4,5
méteres gerincmagassagot, lapostetds éplilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot
meghaladja, kivéve a nbvénytermesztésre szolgalé (liveghaz, a névény- vagy
gombatermesztésre szolgalo foliasator, valamint a felvonulasi éplilet épitése,

o j) a megfeleléség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezé, az a) pontban
meghatarozott méretet meghaladé, t6bb mint 180 napig fennallé és a piacfelligyeleti hatésag
hataskérébe nem tartozo6 éplilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is.

e Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgyilésének a Sopron Megyei Jogu Véros
Kiilteriilet, Brennbergbanya, Goérbehalom, O-Hermes, Uj-Hermes és Balf varosrészek
Szabélyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatéardl sz6l6 24/2023. (XII. 22.) énkorményzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2. szému melléklete szerint az érintett ingatlan Mab1 jeld,
borvidéki mez8gazdasagi teriilet besorolasu.

e A Heész 43.§ (1) bekezdése alapjan a borvidéki mezbgazdasagi teriilet 6vezetében a
szbl6gazdalkodashoz, boraszathoz kapcsolodé épliletek és azok kiegészitd éplletei és
épitményei helyezhetbk el.

e A HESZ 43. § (2) bekezdése alapjan az el6z6 bekezdésben felsorolt funkciéju épitmények
egyidejii épitése vagy megléte esetén helyezhetbk el a felsorolt épitményekhez kapcsol6dd
turisztikai tevékenységgel ésszefliggd épitmények, példaul préshaz, borhaz, borospince, borozo,
szallasfér6hely szolgaltato, a 8526-os szamu (Balf-Fertérakos) orszagos mellékdttal, valamint a
Nemeskuti uttal szomszédos telkeken.

e AHESZ 43. § (6) és (8) bekezdése szerint az Mab1 vezet épitési elGirasai szerint az 6vezetben
kizarélag birtokk6zpont alakithatd, az alabbi feltételekkel:

o g birtoktest teriiletének legalabb 50.000,0 m?-nek kell lennie,

o a birtokkdzpont telkén a megengedett legnagyobb beépithetéség legfeljebb 30%-0s lehet,

o a birtokkbzpont telkén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 m, technolégia
épitmény esetén 7,5 m,

o a birtokkbzpont telkén csak 1 db éplilet helyezheté el,

o a birtokkézpont telkén az éplileten beliil szolgalati lakas alakithato ki, 6nallo lakérendeltetés
nem helyezhetd el,

o a birtokk6zpont telkén elhelyezendd épitmény féldszinti alapteriilete legalabb 300,0 m2.

e (8) Mab bvezetben az épitési hely hatara: SZT-1 terv szerint, vagy
o elbkert: 5,0 m,

o oldalkert: 4,0 m,

o hatsékert: 6,0 m.

e Az ingatlan tulajdoni lapjanak vizsgalata soran megallapithaté, hogy azon birtoktest és
birtokkézpont meglétének ténye nincs bejegyezve.

e A Kormanyhivatal a hatésagi ellenérzés soran keletkezett jegyzékdényvben foglaltak és a
rendelkezésre all6 adatok alapjan a ingatlanon felépitett satorszerkezetii épliilet esetében a
hatésagi ellenérzést 2026. februar 13. napjan lezarja és hatésagi eljarast indit.

Az éltalanos kbzigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 104. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a hatésag az illetékességi teriiletén hivatalbél meginditia az eljarast, ha az
eljaras meginditasara okot adé kériilmény jut a tudomasara.



A Kormanyhivatal a feltart jogsértésekre tekintettel 2026. februar 13. napjan hivatalbol épitésiigyi
hatésagi kotelezési eljarast inditott a targyi ingatlanon szabalytalan épitési tevékenységekkel
kapcsolatban.

Az Akr. 104. § (3) bekezdése szerint a hivatalbéli eljarés az elsé eljarasi cselekmény elvégzésének
napjan kezdddik, ezért az ligyintézési hataridé 2026. februar 13. napjan indult.

A Méptv. 175. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésag az e térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint ellatia az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének
ellenérzését, feltarja a szabalytalan épitkezéseket, ellenbrzi az épitmények miszaki allapotat. Ennek
keretében

a) vizsgalja az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszeriiségét, jogszeriiségét,
résztvevdinek jogosultsagat,

b) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében hatésagi ellendrzést folytat,

c) az a) és b) pontban foglalt tevékenysége soran feltart jogsértések esetében kbzigazgatasi szankciot
vagy egyéb jogkbvetkezményt alkalmaz, ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
ca) hatésagi intézkedést tesz,

cb) az épitési folyamat résztvevdivel szemben épitésiigyi birsagot szab ki.

A Méptv. 176. § (1) bekezdése alapjan szabalytalan a jogszerditleniil, jogosulatlanul vagy szakszertitlendil
megkezdetlt és végzett tevékenység.

A Méptv. 176. § (2) bekezdés a) pontja alapjan jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly
alapjan hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kitott épitési tevékenységet engedély vagy
egyszerl bejelentés nélkiil végzik.

A Méptv. 176. § (5) bekezdés a) pontja alapjan szakszeriitlen a 68. § és a 73. § szerinti tevékenység,
valamint az épitbipari kivitelezési tevékenység, ha azt a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseité!
eltéréen végzik vagy végezték.

A Méptv. 177. § (10) bekezdése alapjan a 176. § (5) bekezdés szerint szakszer(itlenil épitett épitmény,
épitményrész esetén az épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint kbtelezésként elrendeli
az épitmény atalakitaséat vagy a lebontasat.

A Méptv. 177. § (9) bekezdése alapjan jogszeritlenil épitett épitmény, épitményrész esetén —
amennyiben a fennmaradas engedélyezését nem kérik, vagy a fennmaradas nem engedélyezheté — az
épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint kételezésként elrendeli az épitmény
atalakitasat vagy lebontasat.

Az R. 57. § (1) bekezdése alapjan az épitésligyi hatésag hivatalbdl megteszi a (2)—(9) bekezdés szerinti
intézkedéseket, ha a hatbsagi ellenérzés soran vagy a helyszini szemlén megallapitotta, hogy az épitési
tevékenységet jogszeriitleniil vagy szakszeriitlenlil végezték vagy végzik.

A Kormanyhivatal a tényallas tisztazasa keretében a helyszini szemlén és a tavellen6rzés soran
beszerzett adatok és iratok, valamint a megismert tények és kériilmények vizsgalata alapjan 2026.
februar 13. napjan az alabbiakat allapitotta meg:



e A rendezvénysator a 2025. februar 5. napjan tartott helyszini szemlét megeléz&en, tébb mint 180
nappal elbtt — a Kotelezettet nyilatkozata alapjan — 2025. majus havaban épitési engedély nélkiil
épdilt.

e Az R. 17. § a) és e) pontjai alapjan a 300,0 m? alaptertiletli 2025. majus havaban felépitett —
tehat 180 napnal hosszabb ideig fennall6 — rendezvénysator épitése épitési engedély alapjan
végezhetb épitési tevékenységnek mindslil.

e A rendezvénysator épitésére épitési engedély nem keriilt kiadasra.

o Az Mab1 jelli, borvidéki mezégazdasagi teriilet megnevezésii 6vezetebe tartozd ingatlanok
beépithetéségét a HESZ. 43. § (6) bekezdése birtokkézpont kialakitaséhoz koti.

e Az ingatlan tulajdoni lapja alapjan megéllapithatd, hogy azon birtoktest és birtokkdzpont
kialakitasara vonatkozo bejegyzés nem szerepel.

Mivel a rendezvénysator fennallasat tekintve 180 napnal régebben keriilt épitési engedély nélkiil
felépitésre megallapithaté, hogy az jogszeriitlennek, ennélfogva szabalytalan épitési tevékeny-
ségnek minésiil; valamint mivel az 6vezetben az ingatlanok beépithetéségét a HESZ birtokk6z-
pont kialakitasahoz kéti, és az ingatlan tulajdoni lapjan birtoktest és birtokkézpont kialakitasdra
vonatkozo6 bejegyzés nem szerepel, ami alapjan megallapithato, hogy a telken felépitett rendez-
vénysdtor nem felel meg a HESZ-ben foglaltaknak, igy az szakszeriitlenek, ennélfogva szabalyta-
lan épitési tevékenységnek minésiil.

Az R. 57. § (3) bekezdése alapjan ha az épitési tevékenységet szakszerlitleniil végezték vagy végzik, az
épitésligyi hatbésag a szabalytalansag megallapitasatol szamitott tizendt napon beliil kételezi az épittetdt,
vagy ha az épitteté személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenységgel megépi-
tett épitmény, épitményrész szabalyossa tételéhez sziikséges munkalatok elvégzésére vagy — ha az at-
alakitassal sem teheté szabalyossa — annak bontasara.

Tekintettel arra, hogy a rendezvénysator fennmaradasanak feltételei a fentiekben részletezettek
szerint nem allnak fenn, ezért a Kormanyhivatal a szabdlytalan adllapot megsziintetése érdekében
a rendelkez6 részben meghatarozottak szerint elrendelte a szabalytalan épitmény maradéktalan
elbontasat.

A Kormanyhivatal az épiilet szamara, méretére és a benne tarolt ingésagok mennyiségére
tekintettel a kotelezettség teljesitésének elvégzésére 90 napos hataridét allapitotta meg.

A Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatoésag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba a
173. § (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valamint a 177. § (3), (9)
és (10) bekezdése szerinti végleges dbntéssel elrendelt kbtelezettséget be kell jegyezni, amelyet a
déntés véglegessé valasatoél szamitott 5 napon beliil kell kezdeményezni. A kételezettség teljesitését
kévetben az épitésligyi hatdésag haladéktalanul intézkedik a kételezettség ingatlan-nyilvantartasbol
térténd torlése érdekében.

A Korményhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (1) bekezdésének formai és
tartalmi kbvetelményeinek megfeleléen hozta meg.



Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja és az R. 15. § (8) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal téjékoztatja
arrél, hogy déntését az épittets kivételével hirdetmény utjan kézli, valamint az Akr. 89. § (4) bekezdése
alapjan véglegessé valt hatarozatat kbzhirré teszi.

A kételezettség teljesitésének hataridejét a Kormanyhivatal az R. 57. § (7) bekezdése alapjan allapitotta
meg.

A kételezettség ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésére iranyuld intézkedést a Kormanyhivatal a
Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan teszi meg.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, annak okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, a 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi . térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggl tajékoztatas az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény
45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatas az R. 57. § (7) bekezdésén, a figyelemfelhivés az Akr. 131-134. §-ain, tovéabba az
adobhatésag altal foganatositandé végrehajtasi eljarasokrél sz6l6 2017. évi CLIII. térvény 22. §-an és
122. §-an alapuilt.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2026. februar 24.

Kozzététel ideje: 2026. februar 24. - 2026. marcius 5.

Sopron, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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